Gemeinde Kaufungen
Der Burgermeister

Beschlussvorlage Nummer 0264/2025
Kaufungen 06.11.2025
Amt Fachbereich 3.2 Tiefbau,

Stadt-/Landschaftspl.

Muller, Stefan

Beratungsfolge Termin Status Abstimmung
anw. / ja/ nein / Enth.

Ausschuss Bauen-Planen-Umwelt und 17.11.2025 | 6ffentlich

Energie vorberatend
Gemeindevertretung 04.12.2025 | 6ffentlich - vertagt -

beschlie3end
Gemeindevertretung 11.12.2025 | 6ffentlich

beschlieRend

Betrifft:

Bebauungsplan Nr. 98 "Sidlicher Ortsrand Niederkaufungen"

1. Beratung und Beschlussfassung tber die eingegangenen Anregungen und Bedenken im
Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) und der Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
(Abwagungsbeschluss)

2. Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (2) BauGB und der Behorden gem. § 4
(2) BauGB (Offenlagebeschluss)

Beschlussempfehlung:

1. Die Gemeindevertretung nimmt das Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung gemai § 3 (1)
BauGB, der Beteiligung der Trager offentlicher Belange gemanR § 4 (1) BauGB zur Kenntnis. Die
Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Anregungen werden beschlossen.

2. Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kaufungen beschliel3t die vorliegende Fassung des
Bebauungsplanes Nr. 98 ,Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen®, als Entwurf in der Fassung
vom 30.10.2025. Die Begrundung wird gebilligt.

3. Die Verwaltung wird beauftragt fur den 0.g. Bebauungsplan das erforderliche Verfahren mit
Durchfuihrung der Offenlage der Offentlichkeit geman § 3 (2) BauGB und der Behdrden geman
8 4 (2) BauGB einzuleiten. Die Offenlage ist ortstiblich bekannt zu machen.

Begrundung:

Ziele und Zwecke der Planung:

Ziel des Bebauungsplans Nr. 98 ,Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen® ist die Ausweisung
eines Allgemeinen Wohngebiets am sidlichen Rand von Niederkaufungen. Damit soll eine
geordnete Siedlungsentwicklung in direkter Anbindung an die bestehende Bebauung ermdglicht
werden, um der anhaltend hohen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken sowohl innerhalb der
Gemeinde Kaufungen als auch im Gebiet des Zweckverbands Raum Kassel gerecht zu werden.
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Auf der geplanten Flache sollen rund 250 Wohneinheiten entstehen.

Vorgesehen sind Grundstiicksgréfzen von 300 m2 bis 600 mz fir freistehende Ein- und
Zweifamilienhauser, Doppel- und Reihenh&user sowie grof3ere Grundstiicke von 900 m? bis
1.300 mz fiir den Geschosswohnungsbau. Ziel ist es, insbesondere flr junge Familien mit
Kindern ein attraktives und vielfaltiges Wohnangebot zu schaffen. Alternative Flachen fir eine
entsprechende Entwicklung innerhalb der bestehenden Siedlungsstruktur oder an anderen
geeigneten Standorten am Siedlungsrand der Gemeinde stehen nicht in ausreichendem
Umfang zur Verfiigung. Die geplante Wohnsiedlung soll daher den kurz- bis mittelfristigen
Bedarf an Wohnbauflachen in der Gemeinde Kaufungen und teilweise auch im
Zweckverbandsgebiet Raum Kassel decken. Ein wesentlicher Teil der betroffenen Grundstiicke
befindet sich bereits im Eigentum der Gemeinde Kaufungen.

Lage und r&dumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ,Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen® ist in
vier Teilgeltungsbereiche unterteilt.

Der Teilgeltungsbereich A befindet sich am sudlichen Rand der bestehenden Ortslage von
Niederkaufungen und grenzt im Norden an die bereits vorhandene Bebauung. Die Planflache
hat einen Umfang von ca. 8,5 ha und umfasst die Flurstiicke 67 (teilw.), 30, 375/27, 375/25, 31,
32/1, 388/6 (teilw.), 1, 2, 3, 4, 118/4 (teilw.), 16 (teilw.), 17, 95/89, 18, 95/331 (teilw.) der Flur 13
in der Gemarkung Niederkaufungen. R&umlich wird die Planflache begrenzt durch den
sudlichen Rand der anschlieienden Wohnbebauung von Niederkaufungen im Norden,
landwirtschaftliche Flachen im Osten, die Trasse der B7 im Stden mit gehélzbestandener
Bdschung und die Stralle ,Am Setzebach® sowie daran angrenzende weitere landwirtschaftliche
Flachen im Westen.

Der Teilgeltungsbereich B liegt nérdlich der B7 am Ful3 der Boschung, verlauft
stral3enbegleitend zu dieser und umfasst mit einer Gré3e von 0,3 ha die Flurstiicke 66/2 (teilw.),
34/1 (teilw.), 39 (teilw.), 33/1 (teilw.), 5 (teilw.), 16 (teilw.), und 43 (teilw.). Die Flache dient fur
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes.

Bei den Teilgeltungsbereichen C und D handelt es sich um externe Ausgleichsflachen. Sie
befinden sich noérdlich der B7 am westlichen Siedlungsrand von Niederkaufungen
(Teilgeltungsbereich C) sowie stidlich der B7 am 6stlichen Siedlungsrand von Oberkaufungen
(Teilgeltungsbereich D) und umfassen die Flurstiicke 145 der Flur 4, Gemarkung
Niederkaufungen sowie Flurstticke 38 (teilw.) der Flur 26, Gemarkung Oberkaufungen. Der
Teilgeltungsbereich C weist hierbei eine Grél3e von 0,35 ha und der Teilgeltungsbereich D eine
Grol3e von 2,4 ha auf.

Verfahren:

Am 04.11.2020 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Kaufungen den
Aufstellungsbeschluss sowie die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden in
ihrer Sitzung beschlossen. Die Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB
fand im Zeitraum vom 30.06.2023 bis zum 31.07.2023 und die Beteiligung der Behérden geman
§ 4 (1) BauGB wurde mit Schreiben vom 26.05.2023 bis zum 31.07.2023 durchgefiihrt.

Die eingegangenen Stellungnahmen wurden durch das zustandige Planungsbiro akp_ Hoger
Kdnig Kunze Partnerschaft durchgefinhrt.

Der nachste Verfahrensschritt ist die formelle Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 (2)
BauGB und der Behérden gemal § 4 (2) BauGB (Offenlage). Die Gemeinde Kaufungen hat das
Planungsbiiro akp_ Héger Konig Kunze Partnerschaft mit der Durchfiihrung der Beteiligung der
Behorden gemal § 4b BauGB beauftragt.

Planungsrechtliche Situation:

Auf Basis des aktuell noch gultigen Regionalplans Nordhessen 2009 ist aufgrund der GroRRe der
geplanten Siedlungsentwicklung von rund 8 ha ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan
erforderlich.
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Hier ist im weiteren Verfahren durch den Zweckverband Raum Kassel als Trager der
Flachennutzungsplanung zu kléaren, ob im Zuge der aktuell erfolgenden Neuaufstellung des
Regionalplans und der diesbeziiglich laufenden Prifung einer Aufnahme der Planungsflache in
den neuen Regionalplan ggf. von einem Abweichungsverfahren abgesehen werden kann.

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK) stellt die Planungsflache als
Flache fur die Landwirtschaft dar. Aufgrund dessen erfolgt gem. § 8 Abs. 3 Baugesetzbuch
(BauGB) die Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren. Dieses
Anderungsverfahren wird vom Zweckverband Raum Kassel durchgefiihrt (siehe Begriindung).

Finanzielle Auswirkungen:
Im Finanzhaushalt steht fir die Bauleitplanung ,Sudlicher Ortsrand NK B7¢, inkl. Energiekonzept
im Projekt 54101-0070 mit Stand vom 30.10.2025 543.606,79 € zur Verfigung.

Demografische Auswirkungen:

Ein neues Baugebiet kann die Bevoélkerungszahl einer Gemeinde erhéhen, da neue
Einwohnende zuziehen. Dadurch verandert sich die Altersstruktur — meist kommen jlingere
Familien mit Kindern, was langfristig die soziale und wirtschaftliche Dynamik der Gemeinde
starken kann.

gez. gez.
Arnim Rof3 Stefan Maller
Burgermeister
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Allgemeines Wohngebiet mit Teilgebietsbezeichnung (§ 4 BauNVO)

Grundflachenzahl (§§ 16, 19 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)
Il als H6chstmaf§,@ verpflichtend

offene Bauweise (§ 22 BauNVO)

abweichende Bauweise (§ 22 BauNVO)

nur Einzel- und Doppelhduser zulassig (§ 22 BauNVO)
nur Einzelhauser zulassig (§ 22 BauNVO)

nur Hausgruppen zulassig (§ 22 BauNVO)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: FuRweg (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Quartiersplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung: Landwirtschaftlicher Weg und riickwartige
GrundstiickserschlieBung des angrenzenden WA 3 (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

StraRenbegrenzungslinie (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flache fur die Rickhaltung von Niederschlagswasser: Regenriickhaltebecken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Offentliche Griinfliche: Parkanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinfliche: Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
Offentliche Griinfliche: StraBenbegleitgriin (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Anpflanzen von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Gemeinschaftsstellplatze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (§§ 1 Abs. 4 und 16 Abs. 5 BauNVO)

Flache fur Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (s. TF. 1.10.1)

Nordliche Begrenzung der Flache fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) (s. TF. 1.10.2)

Larmpegelbereiche (s. Nebenzeichnungen 1 und 2)

Nachrichtliche Ubernahme ohne Festsetzungscharakter

E vorgeschlagene Grundstiicksteilung

1 Larmschutzwand Planung: Variante 2,50 m Abstand zum Fahrbahnrand mit entsprechenden
L Hohenangaben

—

[__]
L |

Larmschutzwand Planung: Variante 5,0 m Abstand zum Fahrbahnrand mit entsprechenden
Hohenangaben

Gewadsserrandstreifen gem. § 38 WHG

RECHTSGRUNDLAGEN

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nach den Bestimmungen

des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. vom 03. November 2017,
geadndert d. Gesetz vom 27. Marz 2020

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 21. November 2017,
geandert d. Gesetz vom 04. Januar 2023

der Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 18. Dezember 1990,
gedndert d. Gesetz vom 14. Juni 2021 und

der Hessischen Bauordnung (HBO) vom 28. Mai 2018,
gedndert d. Gesetz vom 14. Mai 2025.
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1.1.1

1.1.2

1.2

1.2.1

1.2.2

1.23

13

14

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen allgemein, die
in § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen ausnahmsweise zuldssig. Generell

unzulassig sind innerhalb des gesamten Allgemeinen Wohngebiets Tankstellen, Gartenbaubetriebe und
Anlagen fiir Verwaltungen.

Innerhalb des gesamten WA sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB Wohnnutzungen so lange unzuldssig, bis die
festgesetzte Lairmschutzwand entlang der B 7 hergestellt ist.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 + 6 BauGB i. V. m. §§ 16ff. BauNVO)

Das zuldssige MaB der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ), der
Geschossflichenzahl (GFZ) sowie der Anzahl an zuldssigen oder verbindlich einzuhaltenden
Vollgeschossen (Z) entsprechend den Angaben in der Planzeichnung bestimmt.

Die maximal zuldssige Gebdudehohe (OK) betrdgt 10,0 m. Bei der Bestimmung der zuldssigen Hohe
baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt fiir die Oberkante (OK) die Ho6henlage der oberen
Dachbegrenzungskante. Als unterer Bezugspunkt gilt die Hohenlage der vorhandenen
Geldndeoberfliche an der am hochsten gelegenen Gebiudeecke. Eine Uberschreitung der zulissigen
Hohe baulicher Anlagen durch untergeordnete betriebsnotwendige Teile baulicher Anlagen (z. B.
Schornsteine, Fahrstuhlschachtaufbauten, Solaranlagen, Dachbegriinung etc.)
zulassig.

ist ausnahmsweise
Innerhalb des Teilbaugebiets WA 3 sind gem. § 16 Abs. 5 BauNVO iiber dem obersten zuldssigen
Vollgeschoss keine weiteren Geschosse mit Aufenthaltsraumen zulassig.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Teilbaugebieten WA 1 und WA 3 sind die Geb3dude in offener Bauweise als Einzel- oder
Doppelhduser zu errichten. Im Teilbaugebiet WA 2 sind die Gebaude als Hausgruppen zu errichten. Die

Linge der Hausgruppe darf iiber 50 m liegen. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen fiir die offene
Bauweise.

Flachen fiir Stellpldtze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Plangebiet sind Gemeinschaftsstellplatze (GSt) innerhalb der dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.
Neben ebenerdigen Stellpldtzen sind hierbei auch Carports zuldssig. Die dargestellten
Gemeinschaftsstellpldtze (GSt) werden den unmittelbar noérdlich anschlieBenden Grundstiicken des
Teilbaugebiets WA 3 zugeordnet. Dariiber hinaus ist innerhalb dieser festgesetzten Flache fiir
Gemeinschaftsstellplatze auch die Errichtung von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, die den im
Baugebiet gelegenen Grundstiicken dienen, zuldssig.

Im Ubrigen sind Stellplitze und Garagen innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfliche
zulassig.

15

1.6

1.7

1.8

18.1

1.8.2

1.8.3

184

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung , Quartiersplatz”
festgesetzte Flache ist als Aufenthaltsbereich zu gestalten. Abweichend hiervon bleibt die Einrichtung

von Stellpldtzen fiir Carsharing ebenso zuldssig wie die Anlage von Ladeinfrastruktur oder Flachen fiir
Fahrradverleihsysteme.

Anschluss der Grundstiicksflichen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Sofern sich aufgrund der Hohenfiihrung der geplanten ErschlieBungsstraRen Hohendifferenzen zwischen
OK ErschlieBungsstraBe und angrenzender OK Grundstiicksfliche ergeben, werden diese durch
Boschungen ausgeglichen, die auf den Grundstiicksflichen zu liegen kommen. Der Erwerber der
Grundstiicksflaichen hat dies auf Dauer ohne Anspruch auf Entschadigung zu dulden. Die Unterhaltung
dieser Boschungsflachen obliegt dem Grundstiickseigentiimer. Ein Angleichen der Geldndeoberfldche an
die Hohe der Verkehrsflache zur Herstellung von Zufahrten und Zuwegung bleibt zuldssig.

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den als offentliche Griinflaiche mit der Zweckbestimmung , Parkanlage” festgesetzten Flachen ist
dem Nutzungszweck entsprechend die bauliche Anlage von Spielflachen (z.B. Spielplatz, Boulefeld) sowie
von FuBwegen zulissig. Die Wege sind aus wasserdurchlidssigen Materialien herzustellen. Je 250 m?
Fliche ist ein hochstimmiger standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14) sowie zwei
Strducher zu pflanzen. Die zur Pflanzung festgesetzten Bdume kénnen zu Baumgruppen
zusammengefasst werden. Dariiber hinaus ist die Griinflaiche entsprechend zu gestalten.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Flachen und
MaRnahmen zum Ausgleich

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 i.V.m. Nr. 14 + 16d BauGB und § 1a Abs. 5 BauGB)

Stellplatz- und Zufahrtsflachen im Allgemeinen Wohngebiet sind mit wasserdurchldassigen Materialien
wie Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenliniensteinen, Pflaster mit einem Fugenanteil von
mindestens 20 Prozent oder wassergebundener Decke zu befestigen. Alternativ sind Fahrspuren mit
Versickerung in unmittelbar angrenzenden Flachen auf dem Grundstiick zulassig.

Die Oberflaichenbefestigungen von ErschlieBungsflichen und Wegen sind zur Minderung der
Uberwdrmung in hellen Materialien auszufithren, hiervon ausgenommen sind kontrastreiche
Gestaltungen zur Herstellung von Barrierefreiheit.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist fiir die Brauchwassernutzung grundsatzlich je Grundstiick eine
Regenriickhaltung im Umfang von mindestens 3,0 m?® vorzusehen. Bei Baugrundstiicken mit mehr als 1
Wohneinheit ist fiir jede weitere Wohneinheit das Riickhaltevolumen um 1 m2 zu erhéhen.

Fiir die AuRenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel in nach unten strahlenden Gehausen zu
verwenden. Die Beleuchtung soll konzentriert werden und maéglichst wenig Streulicht verwenden. Die
Zeitrdume der Beleuchtung sollten zudem moglichst sparsam sein und die Farbtemperatur unter
2200 K liegen, sofern hiervon die Anforderungen an die Verkehrssicherheit nicht nachteilig beriihrt sind.
Die Regelungen des § 35 HeNatG sind zu beachten.

1.8.8

1.9

1.8.5 Die als ,Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und

1.8.6 Die im Teilgeltungsbereich C gelegene "Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

1.8.7 Die im Teilgeltungsbereich D gelegene "Fliche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Landschaft” festgesetzte Fliche im Teilgeltungsbereich A ist als Extensivwiese anzulegen (Ansaat mit
krauterreicher Wiesensaatgutmischung, Regionalsaatgut gem. § 40 BNatSchG) und zu entwickeln. Die
Mahd darf max. zweimal im Jahr erfolgen; anfallendes Mahdgut ist abzufahren. Eine zusatzliche Diingung
ist ausgeschlossen. Die Anwendung von Pestiziden ist unzuldssig. Eine zusitzliche Bepflanzung der Flache
mit standortgerechten hochstammigen Laub- oder Obstbaumen ist zuldssig. Ebenfalls zuldssig bleibt die
Anlage eines wasserdurchlassigen FuBwegs mit einer max. Breite von 2,50 m.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ist mit Verweis auf § 44 BNarSchG als Kombination aus
Bliihstreifen (Buntbrache) und Schwarzbrache anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Schwarzbrache
ist als 3 m breiter Streifen herzustellen. Der iibrige Bereich ist als Bliihstreifen zu entwickeln. Fiir die
Initialbegriinung sowie fiir etwaige Nachsaaten ist ausschlieBlich zertifiziertes Saatgut regionaltypischer
Wildpflanzen zu verwenden. Die Anlage der Fliche muss im zeitlichen Vorlauf vor Baubeginn innerhalb
des Teilgeltungsbereich A (CEF-MaRnahme) erfolgen (bis Mitte Marz des jeweiligen Jahres). Liegt der
Baubeginn nach der Brut- und Setzzeit der Feldlerche (Winterhalbjahr), sind die CEF-MaBnahmen im
Vorlauf zur folgenden Brutsaison anzulegen. Die dauerhafte Eignung ist durch PflegemalBnahmen (Mahd
oder Mulchen) in den Folgejahren zu gewdhrleisten, wobei diese nur auBerhalb des Brutzeitraums (Mitte
Marz bis Mitte August) erfolgen diirfen. Die Bliihflache ist friihestens nach Ablauf von 3 Jahren und
spatestens nach 6 Jahren regelmiaRig wiederkehrend neu anzulegen. Die Schwarzbrache wird nicht
eingesat, sondern der Selbstbegriinung iliberlassen. Um ausreichend Offenstellen zu erhalten, sollte bei
starkem Pflanzenaufwuchs dieser regelmaRig mit Grubber, Egge oder Bodenfrise entfernt werden,
jedoch nicht im Zeitraum Mitte Marz bis Ende Mai. Der Einsatz von Diingemitteln und
Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Flache (Schwarz- und Buntbrache) nicht zulassig.

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" ist als extensive Flachlandmdhwiese mit zweischiiriger
Mahd zu entwickeln (erste Mahd ab Juni) und dauerhaft in diesem Zustand zu erhalten. Der Einsatz von
Diingemitteln ist auf eine Erhaltungsdiingung mit Kalium, Calcium, Magnesium oder Phosphor zu
beschrianken. Eine zusatzliche Diingung mit mineralischem Stickstoffdiinger und die Verwendung von
Herbiziden ist auf dieser Flache grundsatzlich nicht zuldssig.

Innerhalb der als ,Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser: Regenriickhaltebecken”
festgesetzten Bereichs ist unter Ausnutzung der ortlichen Gegebenheiten ein Regenriickhaltebecken in
Form einer von Gehdélzaufwuchs freizuhaltenden naturnahen Erdmulde anzulegen. Die Einsaat der Mulde
ist mit einer artenreichen Saatgutmischung (Griinlandeinsaat, heimische Arten) vorzunehmen.

Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebduden innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflaiche die Bruttodachflaichen der Hauptgebaude zu mindestens 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarmindestflache).

Ausnahmen von der Errichtung von Photovoltaikmodulen
Unwirtschaftlichkeit des Vorhabens nachgewiesen wird.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf
die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Werden an den Fassaden bzw. anderen AuBenflachen des Gebaudes Photovoltaikmodule installiert, so
kénnen diese ebenfalls auf die zu realisierende Solarmindestfliche angerechnet werden.

Die genannten Anlagen sind so auszufiihren, dass die Funktion der Griinbedachung nicht eingeschrankt
wird.

sind nur zuldssig, wenn die

1.10

1.11

1.10.1 Innerhalb der im Teilgeltungsbereich B zeichnerisch dargestellten , Flache fiir Anlagen und Vorkehrungen

1.10.2 Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans hat aufgrund der Uberschreitung der stidtebaulichen

1.10.3 Die Luftschalldammung der AuRenbauteile von Aufenthaltsraumen ist nach Gleichung 6 der DIN 4109:

1.11.1 Bei den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten bleibt ein geringfiigiges Abweichen vom Standort

1.11.2 Im WA ist je angefangener 250 m? privater Grundstiicksfliche mindestens ein standortgerechter

Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiddlichen Umwelteinwirkungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

zum Schutz vor schidlichen Umweltauswirkungen - Lirmschutzwand (LSW)“ ist je nach Abschnitt eine
2,5 m bis 8,0 m hohe Larmschutzwand zu errichten. Die jeweilig erforderlichen Héhen sind der
Planzeichnung zu entnehmen. Die H6henangaben in der Planzeichnung beziehen sich auf die Hohe der
LSW (OK) iiber der nachstgelegenen Gradiente der B7 im jeweiligen Abschnitt. Von der zeichnerisch
dargestellten Lage der LSW kann aus bau- und erschlieBungstechnischen Griinden - insbesondere
innerhalb des dargestellten Teilgeltungsbereichs - abgewichen werden, sofern die Abschirmwirkung fir
das ausgewiesene Wohngebiet in gleicher Qualitdt erhalten bleibt (Einhaltung der Immissionswerte, s.
hierzu Begriindung Kap. 3.5). Verlauf und konkrete Lage der Lirmschutzwand sind in Abstimmung mit
dem StraBenbaulasttrager festzulegen.

Vor der Errichtung der Larmschutzwand ist eine vertragliche Regelung zwischen Gemeinde und
StraBenbaulasttridger abzuschlieRen.

Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete nachts (Beurteilungspegel Uiber 45 dB(A)) fiir Raume,
die Giberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, passiver Schallschutz zu erfolgen.

Die innerhalb des Teilgeltungsbereichs A siidlich der mit ,PLS“ gekennzeichneten Linie gelegenen
Bauflichen gelten als ,Fliche fiir Nutzungsbeschrinkungen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen”. In diesen Flichen hat aufgrund der Uberschreitung der
stiadtebaulichen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete tags (55 dB(A)) zudem fiir
schutzbediirftige Aufenthaltsraume, die nicht iliberwiegend zum Schlafen genutzt werden konnen,
passiver Lairmschutz zu erfolgen.

2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des
Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die malgeblichen
AuBenldarmpegel bzw. Lirmpegelbereiche gemaf DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 in der
Nebenzeichnung 1 fiir die Raume, die nicht {iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und in
Nebenzeichnung 2 fiir die Rdume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, festgesetzt.

R3aume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen, sind zudem mit schallgedammten
Liftungsoffnungen zu versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch gem. DIN 1946-6 nicht anders
sichergestellt wird. Weitere bauliche Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109
»Schallschutz im Hochbau” in der jeweils giiltigen Fassung.

Von den pauschalen Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden,
Beriicksichtigung konkreter Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird.

wenn unter

Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

aus erschlieBungstechnischen Griinden zuldssig. Fiir Neuanpflanzungen sind Bidume 1. oder 2. Ordnung,
STU 12/14, 3 x v, zu verwenden. Die Mindestzahl der anzupflanzenden Biume im StraBenabschnitt
richtet sich nach der zeichnerischen Festsetzung und ist entsprechend umzusetzen.

hochstaimmiger Obst- oder Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) sowie zwei Straucher anzupflanzen und
gemal dem arttypischen Habitus dauerhaft zu unterhalten; im Falle des Absterbens sind entsprechende
Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Hierauf angerechnet werden konnen Pflanzverpflichtungen nach
1.11.3. Zur Anpflanzung empfohlen werden die unter Punkt 1.11.6 aufgefiihrten Baumarten.

2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.1.3

2.1.4

2.2
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3.1

3.2
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3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

1.11.4

1.11.6 Zur Anpflanzung werden folgende Baume und Straucher empfohlen:

1.11.3 Stellplatzflaichen mit mehr als 5 Stellplatzen auf privaten Baugrundstiicken sind durch Baumpflanzungen
zu gliedern; je 5 Stellplitze ist ein standortgerechter hochstimmiger Laubbaum (StU min. 10/12)
anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Wurzelraum fiir die neu anzupflanzenden Baume muss

jeweils eine Mindestgr6Re 12 m? aufweisen, die Baumscheibe eine nicht versiegelte Fliche von 8 m2,

Dicher von Neubauten (einschlieBlich

Garagen und Carports) sind unter

10 cm Substratschicht) zu begriinen.
Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind:

- Flachen fiir technische Anlagen und Aufbauten von weniger als 15 m? Grundflidche
- Dachfldachen, welche als Terrasse, Weg- oder Wartungsflache genutzt werden

- Flachen, welche der Belichtung von darunterliegenden Raumen dienen (z.B. Dachfenster,
Lichtkuppeln)

- Vordacher sowie Eingangsiiberdachungen
- Dachflichen von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVvO

1.11.5 Die Hailfte der Fassadenfliche von Nebengebdauden und Garagen sowie geschlossene (fensterlose)
Fassaden der Hauptgebiude ab einer Fliche von mindestens 50 m? sind unter Beriicksichtigung
brandschutztechnischer Bestimmungen mit Schling-, Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Technisch
begriindete Ausnahmen kdnnen zugelassen werden. Grenzstiandige Fassadenflichen werden hierbei von

der Festsetzung nicht erfasst und sind nicht mitzurechnen.

Baumarten 1. Ordnung

Acer platanoides Spitzahorn

Quercus robur Stieleiche

Quercus rubra Amerikanische Roteiche
Tilia cordata- Winterlinde

Baumarten 2. Ordnung

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Wildkirsche

Pyrus pyraster Wildbirne

Acer campestre - Feldahorn

Malus sylvestris - Wildapfel

Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ - Kugelrubinie
Sorbus aria Mehlbeere

Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger Weidorn
Prunus spinosa - Schwarzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Heckenpflanzen:
Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Zur Anpflanzung innerhalb des StraBenraumes werden zudem folgende Baumarten bzw. -sorten (1. und
2. Ordnung) empfohlen, die hitzetolerant sind (Quelle: FLL-Fachtagung: Forschungsprojekt Stadtgriin
2021, Bayrische Landesanstalt fiir Weinbau und Gartenbau):

Baumarten 1.0rdnung

Fraxinus ornus - Blumenesche

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Quercus cerris - Zerr-Eiche

Quercus frainetto ,, Trump“ - Ungarische Eiche
Tilia tomentosa ,,Brabant” - Silber-Linde
Ulmus ,Lobel” - Schmalkronige Stadtulme

Bdaume 2. Ordnung

Acer monspessulanum - Dreilappiger Ahorn

Carpinus betulus ,Frans Fontaine” - Saulenhainbuche ,,Frans Fontaine”
Sorbus x thuringiaca ,Fastigiata” - Thiiringische Mehlbeere
Styphnolobium jap .,,Regent” - Perl-Schnurbaum

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 HBO)

Bei der Errichtung von Gebiuden (einschlieBlich Carports und Garagen) sind im Geltungsbereich nur
Flach- und Pultdacher bis 15 Grad Dachneigung zulassig.

Fassadenoberflachen sind in hellen Farbtonen (Albedo-Wert nicht unter 0,3) zu gestalten. Dariiber
hinaus sind unabhangig vom Albedo-Wert auch naturbelassene Holzfassaden zulassig. Solaranlagen oder
Kleinwindenergieanlagen auf Dach- oder Fassadenflachen sind hierbei grundsatzlich zulassig.

Als Grundstiickseinfriedungen entlang der Straenverkehrsflichen sind Hecken und Zaune bis 1,20 m
und Mauern bis 0,3 m Hohe zuldssig. Im Falle der Pflanzung von Hecken sind heimische Arten zu
verwenden (s. unter 1.11.6). Im Bereich von Grundstiickzufahrten ist eine ausreichende Sicht (z. B. durch
eine reduzierte Einfriedungshohe von 0,80 m) zu gewahrleisten, um eine Gefahrdung von FuBgingern
durch ein- und ausfahrende Kraftfahrzeuge auszuschliefen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO i.V.m. § 9 Nr. 16d + 25a BauGB)

Die nicht (berbauten Grundstiicksflichen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind als
Vegetationsfliche herzustellen, girtnerisch zu gestalten und zu begriinen (z. B. Stauden, Gehdlze,
Nutzpflanzen, Rasen). Der Rasenanteil darf hierbei max. 60% betragen. Eine Vollversiegelung oder
Befestigung der Vorgdrten - abgesehen von den erforderlichen Hauszugidngen, Stellpldtzen und
Zufahrten sowie Miilltonnenstellpldtze - sowie die Anlage von Schotter- oder Kiesbeeten ist unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Bei der Bebauung der Flichen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Bestimmungen des § 44
BNatSchG zu beachten. So darf mit Verweis auf § 44 BNatSchG im Geltungsbereich des Bebauungsplans
eine Entfernung bestehender Geholzbestinde zum Schutz von Vogeln und Fledermdusen nur im
Winterhalbjahr (1. Oktober bis zum 28./29. Februar) durchgefiihrt werden.

Die Entwdsserung (Niederschlags- / Oberflichenwasser) des Gebietes erfolgt iiber das vorhandene bzw.
geplante Entwasserungssystem. Es wird gem. § 37 (4) HWG und § 55 WHG darauf verwiesen, dass
Niederschlags- / Oberflichenwasser dort als Brauchwasser und zur Gartenbewisserung verwertet
werden soll, wo es anfillt. Gesundheitliche oder wasserwirtschaftliche Belange diirfen dem nicht
entgegenstehen. Die Anlage von Zisternen ist zuldssig. Es wird empfohlen, beim Einbau von Zisternen
zweistufige Modelle zu verwenden, da sie neben dem Nutzvolumen auch ein Retentionsvolumen

aufweisen und zur Regenriickhaltung und zur Reduzierung des Oberflichenwasser-Abflusses beitragen
kénnen.

Fiir eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflaichengewdsser oder das Grundwasser sind die
allgemein anerkannten Regeln der Technik (Niederschlagswasserriickhaltung und ggf. -behandlung)
einzuhalten. Eine entsprechende wasserrechtliche Erlaubnis ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
ist beim Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises Kassel zu beantragen. Planung und

Bemessung der Entwdsserungsanlagen sowie der Umfang der Antragsunterlagen sind vorab mit dem
Fachdienst abzustimmen.

Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kaufungen in der zum Zeitpunkt der
Bauausfiihrung giiltigen Fassung sind zu beachten.

Bodenfunde sind gemaRl § 21 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde sind hessenArchdologie, der
Gemeindeverwaltung Kaufungen oder der Unteren Denkmalbehorde (Landkreis Kassel) unverziiglich zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz HDSchG).

Bei der Installation von Erdwarmesonden und -kollektoren ist § 35 AwSV zu beachten. Der

Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- u. Bodenschutz beim Landkreis Kassel
vorzulegen.

Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle sind die ,,Handlungsempfehlungen zur
rechtlichen Behandlung von Aufschiittungen und beim Auf- und Einbringen von Bodenmaterial auf
Boden" (StAnz. 46/2015, S. 1150 ff.) zu beriicksichtigen.

Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schiitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Mutterboden und Unterboden sollen getrennt gelagert
und getrennt wieder eingebaut werden (nach Maoglichkeit innerhalb des Plangebietes).
Bodenverdichtungen der nicht iiberbaubaren Flachen z.B. durch Befahren wahrend der Bauphase sind
auf ein unabdingbares MaR zu beschrianken und nach Abschluss der Bauphase wieder aufzulockern.

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind bei der ErschlieBung und Bebauung zu beachten und
einzuhalten. Auf die DIN 19639 ,Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben” wird
hingewiesen.

Beachtung
brandschutztechnischer Bestimmungen mit einer standortgerechten extensiven Dachbegriinung (mind.

VERFAHRENSVERMERKE

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Kaufungen hat in der Sitzung am 04.11.2020 die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 98 "Siidlicher Ortsrand Niederkaufungen" beschlossen. Der Beschluss
wurde ortsiiblich bekannt gemacht am ...................... .

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ...........cccueueenee
bis einschlieBlich zum ...................... . Die friihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte vom ...................... bis einschlieRlich zum

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfs des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB wurde am

...................... von der Gemeindevertretung beschlossen und am ...................... ortsiiblich bekannt
gemacht.

Die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom ...................... bis
einschlie8lich dem ...................... . Die 6ffentliche Bekanntmachung und die nach § 3 Abs. 2 BauGB

auszulegenden Unterlagen wurden gemaR § 4a Abs. 4 BauGB zusatzlich in das Internet eingestellt.
Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
erfolgte mit Schreiben vom ...................... bis einschlieB8lich dem ...................... .

Der Bebauungsplan wurde am .........cccccuuueeee. gemadR § 10 Abs. 1 BauGB von der
Gemeindevertretung als Satzung beschlossen.

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplans mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeindevertretung iibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit maBgebenden
Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Kaufungen, den ........ccccc.. s s essas e s sanseesnnssanes
RoR, Biirgermeister
Rechtskraftvermerk
Der Beschluss des Bebauungsplans wurde am ..........cccceeneeee gemal § 10 Abs. 3 BauGB ortsiiblich

bekannt gemacht; der Bebauungsplan ist somit in Kraft getreten.

Kaufungen, den ..............

RoR, Biirgermeister

BEBAUUNGSPLAN NR. 98
DER GEMEINDE KAUFUNGEN
ORTSTEIL NIEDERKAUFUNGEN

"SUDLICHER ORTSRAND"
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Bebauungsplan Nr. 98 der Gemeinde Kaufungen
,Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen”

Ortsteil Niederkaufungen

Abwagungs- und Beschlussvorschlage zu den Anregungen und Hinweisen der Biirger, Behorden, Trager offentlicher Belange,
der nach § 3 UmwRG anerkannten Naturschutzverbande und der Nachbargemeinden

nach Beteiligung zum Vorentwurf gemiR § 4 Abs. 1 / § 3 Abs. 1 BauGB Stand: 30.10.2025
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B-Plan 98 der Gemeinde Kaufungen ,Sudlicher Ortrand Niederkaufungen”

Abwaégungs-/Beschlussvorschlage zum Vorentwurf, Stand 30.10.25

als Vorbehaltsflache fir Landwirtschaft und Sicherung besonderer regionaler Klima-
funktionen ausgewiesen. Um den Vorgaben zur Bedarfsdeckung des ZRK gerecht zu
werden, miisste sogar eine Anderung des Flichennutzungsplanes vorgenommen
werden. Dieses lehnen wir entschieden ab, denn statt Sicherung von Klimafunktio-
nen werden weitere Einschrankungen gefordert, welches angesichts der dramati-
schen Auswirkungen in den letzten Monaten auf Gemeindegebiet schlicht nicht zu
verantworten ware.

2.) Die geplante Versiegelung von weiteren 6,7 ha verschlechtert fiir mindestens ein
halbes Jahrhundert die Ressourcen Boden, Wasser und Mikroklima. Zumal dies nur

1 Avacon Netz GmbH (27.06.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
1.1 im Anfragebereich befinden sich keine Versorgungsanlagen von Avacon Netz | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
GmbH/ Avacon Wasser / WEVG GmbH & Co KG.
Beschlussvorschlag:
Bitte beachten Sie, dass ihre Markierung dem Auskunftsbereich entspricht und die- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
ser einzuhalten ist.
Achtung: Im o. g. Auskunftsbereich kdnnen Versorgungsanlagen liegen, die nicht in
der Rechtstragerschaft der oben aufgefiihrten Unternehmen liegen. Bei Riickfragen
stehen wir Ihnen gerne zur Verfligung
2 Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (26.06.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
2.1 Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungs- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
belange nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben sei-
tens der Bundeswehr als Trager 6ffentlicher Belange keine Einwande. Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
3 BUND (21.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
3.1 1.) Wie im Vorentwurf von/m akp beschrieben, wird die Planflache im Regionalplan | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sicherlich ist es richtig, dass sich eine

weitere Versiegelung von Flachen prinzipiell nachteilig auf die Schutzgiter (u.a. die
genannten Schutzguter und Ressourcen Boden, Wasser, Klima) von Natur und Um-
welt auswirken. Daher ist in das Baugesetzbuch auch der Vorrang der Innentwick-
lung sowie die Begriindungspflicht der Inanspruchnahme landwirtschaftlich genutz-
ter Flachen fir eine Siedlungsentwicklung in § 1a des BauGB aufgenommen worden.
Dies wird beim vorliegenden Bebauungsplan auch entsprechend beriicksichtigt. So
ist in der Begriindung zum Bebauungsplan ausfihrlich dargelegt, dass fiir das Zweck-
verbandsgebiet Raum Kassel (zu dem Kaufungen gehort) ein erheblicher Bedarf an
Wohnraum besteht. Das Siedlungsrahmenkonzept des ZRK (aus dem Jahr 2021)
geht hierbei auf Basis der Prognose des IWU (Institut fir Wohnen und Umwelt,

akp__
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B-Plan 98 der Gemeinde Kaufungen ,Sudlicher Ortrand Niederkaufungen”

Abwaégungs-/Beschlussvorschlage zum Vorentwurf, Stand 30.10.25

ein Teil des Gesamtproblems ausmacht. Zur Versiegelung der DRK

-Wiese und des Neubaugebietes Kreisel kommen das Gebiet Pommernstrasse und
eine Gewerbegebietserweiterung hinzu.

Seit 40 Jahren ist bekannt, dass groRflachige Entsiegelung notwendig ist. Ahnlich
den Programmen von Gewasser-Renaturierungen oder Wiederinbetriebnahmen
von ehemaligen Bahnstrecken. Als erster Schritt misste fir jeden gm Versiegelung
1 gm entsiegelt werden! Wenn dies nicht moglich erscheint, dann kann nicht ver-
siegelt werden.

3.) Stattdessen wiére eine zukunftsweisende Politik, die Planfldche fur Ackerbau und
Klimafunktionen aufzuwerten. Da sich die grofRten Teile der Flache anscheinend in
Gemeindehand befinden, ware es ein Einfaches, liber verdanderte Pachtverhéaltnisse
Verbesserungen zu erreichen, z.B. mittels Agroforst oder Keylines
https://www.wasser-retention.de/massnahmen/keyline-design

4.) Das Baugebiet ist fiir die Bevolkerungsentwicklung Kaufungens nicht notwendig.
Die besonnene Siedlungspolitik der letzten Jahre fihrte nicht zum prognostizierten
Riickgang. Insbesondere sind die Kinderzahlen dhnlich geblieben. Um einem von der
ZRK notwendigen Wohnungsbauzuwachs im Kasseler Umland zu entsprechen,
missten eher andere Gemeinden dhnlich wie Kaufungen agieren.

Darmstadt) von einem Bedarf von 22.000 Wohneinheiten bis 2030 innerhalb des
ZRK-Gebiets und somit von einem theoretischen Flachenbedarf von ca. 633 ha (bei
einer Dichte von 35 WE/ha) aus. Diese sollen nach den Zielen des Zweckverbands
zur Vermeidung einer weiteren Zersiedelung und Zunahme des Individualverkehrs
und somit zur Minderung des CO 2 AusstoRes vorwiegend entlang der schienenge-
bundenen OPNV-Achsen (Regiotram, Lossetalbahn) umgesetzt werden, was fir
Kaufungen mit dem unmittelbaren Straflenbahnanschluss nach Kassel der Fall ist.
Die Gemeinde Kaufungen ist folglich eine der Umlandgemeinden im Landkreis Kas-
sel, die sich aus dieser Sicht besser als andere eignen. Die Wohnraumbedarfsprog-
nose des ZRK basiert hierbei auf den Untersuchungen des IWU, ergdnzt durch wei-
tere Prognosen der Bevolkerungsentwicklung in Stadt und Landkreis Kassel, u. a. des
Landesentwicklungsplans Hessen sowie das Hessische Statistische Landesamt (HSL)
und der real eingetretenen Entwicklungen der letzten Jahre.

Grundsatzlich ist hierbei, wie oben mit Bezug zu § 1a BauGB bereits angesprochen,
selbstverstandlich eine Innenentwicklung zu préferieren. Lt. den Darlegungen des
Siedlungsrahmenkonzepts hat die Praxis allerdings gezeigt, dass der Anteil an in-
nerdrtlichen Potentialflichen — die im Ubrigen durch den Zweckverband in jahrli-
chen Erhebungen dokumentiert werden - nur einen Bruchteil des o. g. Bedarfs de-
cken kann und zusatzlich auf die Ausweisung neuer Bauflachen zuriickgegriffen wer-
den muss. Aufgrund dessen muss die Gemeinde Kaufungen auf EntwicklungsmaR-
nahmen an den Siedlungsrandern zuriickgreifen. Nach dem Siedlungsrahmenkon-
zept des Zweckverbandes sind in der Gemeinde Kaufungen kurzfristig 11 ha (gem.
ZRK ,,Flachen 1. Prioritat”) und mittelfristig 13,9 ha (gem. ZRK ,,Flachen 2. Prioritat”)
zusatzliches Wohnbauland als Ergdnzung zu den innerértlichen Entwicklungspoten-
tialen fir die Eigenentwicklung vorgesehen. Weshalb sich gerade im Zweckver-
bandsgebiet Kaufungen dafiir eignet, ist oben bereits dargelegt. Mit der vorliegen-
den Bauleitplanung wird folglich nicht alleine auf den Wohnraumbedarf der Ge-
meinde Kaufungen abgestellt, sondern es wird vielmehr auch der Bedarf des Zweck-
verbandsgebiet betrachtet, der an geeigneten infrastrukturell gut angebundenen
Standorten realisiert werden soll.

Bzgl. der Flacheneignung ist es richtig, dass das Plangebiet im Regionalplan auf groR-
maRstablicher Ebene als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen darge-
stellt ist. Auch die bereits flichenbezogen kleinrdumigere Klimafunktionskarte des
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B-Plan 98 der Gemeinde Kaufungen ,Sudlicher Ortrand Niederkaufungen”

Abwaégungs-/Beschlussvorschlage zum Vorentwurf, Stand 30.10.25

ZRK sieht die Flache, wie dies im Ubrigen die Regel bei Ackerflachen ist, als Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiet. In der Planungshinweiskarte des Klimaanalyse des
ZRK wird die Flache wie folgt bewertet: “Klimabewusste Siedlungsentwicklung unter
Beachtung des Bodenverbrauchs/Klimaschutz durchfiihrbar, moglichst geringe Ge-
bdudehohe sowie windoffene Gebaudeanordnungen werden empfohlen.”

Auf Ebene der Fachplanung wird die Planungsflache bzgl. der klimatischen Gesichts-
punkte fiir eine Bebauung folglich als geeignet bewertet.

Der Eingriff und die Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter — so auch auf die
Klimafunktionen - wird zudem innerhalb des Bebauungsplans/Umweltberichts be-
schrieben und bewertet. Des Weiteren werden bzgl. der Schutzgiiter Vermeidungs-
Minimierungs- und AusgleichsmalRnahmen festgesetzt.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird aus den o.g. Griinden nicht gefolgt.

3.2

5.) Die zu erwartende Zunahme an Einwohnerinnen durch die geplanten 250
Wohneinheiten wiirde eine Zunahme an Infrastrukturbedarf, vor allem einen hohe-
ren Bedarf an Trinkwasser bedeuten. Angesichts der fallenden Grundwasserpegel,
der A 44-Planung und der Absage von Lohfelden Wasser ggf. zu liefern, ist zu unter-
suchen, wie die Wasserwirtschaft sich in den nachsten Jahren entwickeln wird.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine ausreichende Infrastrukturaus-
stattung der Gemeinde wird beachtet. Ohne ausreichende ErschlieBung sind Bau-
antrage nicht genehmigungsfahig.

Die Gemeinde Kaufungen hat zwischenzeitlich einen weiteren Tieforunnen (DRK-
Klinik) tbernommen, dieser wir aktuell modernisiert. Hierdurch und durch die Re-
dundanz des gesamten Hauptnetzes ist die Trinkwasserversorgung ausreichend ge-
sichert.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

33

6.) Wir brauchen mehr bezahlbaren Wohnraum. Die Lésung dieses Problems liegt
nur zu einem kleinen Teil in mehr vorhandener Bausubstanz. Der Teil, der tiber Neu-
bau zu regeln ware, misste zum groften Teil Gber Wohnungsbaugenossenschaften
und Mehrfamiliengebaude realisiert werden.

Da die Planungsflache vom Bau einer teuren Larmschutzwand abhangig ist, wird hier
billiger Wohnraum nicht realisierbar sein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sicherlich ist es richtig, dass auf-
grund der zur Sicherung gesunder Wohnverhaltnisse erforderliche Lairmschutzwand
die Kosten dementsprechend héher sind als ohne Wand. Allerdings sieht das stad-
tebauliche Konzept bereits einen hohen Anteil der Siedlungsentwicklung als Mehr-
parteienhduser vor, auch um hierdurch eine zeitgemaRe politisch gewollte dichtere
Siedlungsentwicklung zu sichern, als dies die Ein- und Zweifamilienhausgebiete der
vergangenen Jahrzehnte hergestellt haben. Hierbei steht es offen Gebaude als Ge-
nossenschaftsmodelle, Eigentumswohnungen oder Mietwohnungen zu entwickeln.

akp__
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7.) Wir erkennen gute Planungsansatze von akp an, halten sie aber in der Substanz
flr unzureichend, wenn nicht gar fiir Green-Washing. Wiirde der Begriff Schwamm-
stadt wirklich ernst genommen, missten weitreichendere Vorgaben gemacht wer-
den. Es fehlen hier vertiefende Untersuchungen zur WRRL und zu Auswirkungen von
Starkregenereignissen bei unterschiedlichen Bebauungen, bei der Null-Variante und
bei der Bewirtschaftung von Agroforstflachen.

8.) Insbesondere ist uns unverstandlich, wieso immer noch um das Auto herum ge-
plant wird. Wir fordern eine Planung flir autofreie Neubaugebiete mit einer Anbin-
dung an die Tramhaltestellen mittels Bedarfs- oder Biirgerbussen im Viertelstun-
dentakt. https://www.autofrei.de/

Dadurch lieRe sich ein erheblicher Teil der Versiegelung reduzieren.

9.) Fazit: In Abwéagung des Planungszieles und der zu erwartenden Folgen, lehnen
wir zum jetzigen Zeitpunkt die Planung und Anderungen im Regionalplan ab.

Wenn noch weitere Untersuchungen zur Umweltvertraglichkeit gemacht werden,
(siehe Urteil vom Bundesverwaltungsgericht vom 19.7.23), wenn es den politischen
Willen zur Entsiegelung gibt und wenn es den Mut gibt, der Planung den Auftrag
L»Autofrei” zu geben, dann sind wir gerne zu einer Zusammenarbeit bereit.

Auch die Mischung unterschiedlicher Bautypen vom Mehrparteienhaus lber Ket-
ten-, Doppel- und freistehende Ein- und Zweifamilienhduser soll ein Angebot fiir un-
terschiedliche Bevolkerungsgruppen darstellen und somit die Heterogenitat des
Quartiers sichern.

Sicherlich ist es unbestritten, dass aufgrund des Klimawandels gerade auch in der
Stadtentwicklung MaRnahmen zur Klimaanpassung erforderlich sind, um der Uber-
warmung innerhalb der siedlungslagen entgegenzuwirken eine Folgeminderung bei
Starkregenereignissen zu gewahrleisten. Der Bebauungsplan sieht zum Themenfeld
Klimaanpassung daher bereits folgende unterschiedliche MalRnahmenfestsetzun-
gen vor, die zu einer verminderten Erwdrmung des Siedlungsgebiets und/oder zu
einer dezentralen Riickhaltung von Niederschlagswasser beitragen:

- Begrenzung der Versiegelung

- Anlage von Griinflachen/Parks

- StraRenb3aume und Pflanzverpflichtungen auf privaten Grundstiicken

- Verbot von Schottergarten

- verpflichtende Dachbegriinung

- Verwendung versickerungsfahiger Belage flir Zufahrten und Stellplatze
- helle Fassaden und ErschlieRungsflachen (Albedo-Effekt)

- Anlage von zwei dezentralen Regenriickhaltebecken

Hinsichtlich des Individualverkehrs handelt es sich bzgl. der StraBendimensionie-
rung sicherlich nicht um eine autofrei geplantes Quartier - was letztlich durch eine
entsprechende Beschilderung aber selbstverstandlich ordnungsrechtlich sicherstell-
bar ware - allerdings werden im Bereich der Freiraume und Quartiersplatze Flache
bereitgestellt, um dort Mobilitatsysteme, insbesondere Carsharing oder Fahrrad-
verleihsysteme zu etablieren sowie Ladeinfrastrukturen fiir die e-Mobilitdt scherzu-
stellen. Zudem ist (iber die StraRenbahn nach Kassel eine klimafreundlicher OPNV-
Anbindung Kaufungens vorhanden, die sicherlich sinnvoll Gber Biirgerbusse ergdnzt
werden kénnte.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird in Teilen durch Festsetzungen beziiglich der Versiegelung
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und Versickerung, Begriinung, Dachbegriinung und Regenriickhaltung gefolgt.

Die Autobahn GmbH des Bundes (27.07.2023)

LFD. NR.

ANREGUNGEN / HINWEISE

STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG

4.1

Das Planungsbiro akp_Stadtplanung + Regionalentwicklung hat uns in lhrem Auf-
trag mit Schreiben vom 26.06.2023 im Rahmen der Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB um Stellungnahme zum
geplanten Bebauungsplan Nr. 98 am sidlichen Ortsrand von Niederkaufungen, un-
mittelbar angrenzend an die stark befahrene BundesstraRe 7, gebeten.

Uber den im Anschreiben genannten Link konnten die Unterlagen des Vorentwurfs
und dessen Begriindung auf der Homepage der Gemeinde Kaufungen eingesehen
werden.

Zu diesen Planunterlagen nehmen wir als Autobahn GmbH des Bundes wie folgt
Stellung:

Hessen Mobil ist als StraRenbaulasttrager der B 7 zu beteiligen. Die vorgebrachten
Belange sind zu beriicksichtigen. Die hiermit vorgebrachten Belange betreffen die
geplante A 44 im Planungsabschnitt (Verkehrskosteneinheit) VKE 11 in der Zustéan-
digkeit der Autobahn GmbH des Bundes, AuRenstelle Kassel.

Mit Verfliigung vom 26.04.2021 wurde durch das Regierungsprasidium Kassel die
Planfeststellung fir den Abschnitt VKE 11 der A 44 neu eingeleitet. Entsprechend
den 6ffentlich ausgelegenen Unterlagen des Feststellungsentwurfs ist stidlich des o.
g. Bauvorhabens der Neubau und Betrieb der Bundesautobahn (BAB) A 44 Abschnitt
VKE 11 geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Hessen Mobil wurde selbstverstand-
lich im Verfahren ebenfalls beteiligt.

Die Autobahn GmbH war zudem an einer Besprechung der konkreten Anforderun-
gen an eine Larmschutzwand in einen gemeinsamen Termin mit Hessen Mobil im
Frithjahr 2025 beteiligt. (27.5.2025).

Beschlussvorschlag:
nicht erforderlich

4.2

Seitens der Abteilung Planung folgende Stellungnahme zu den vorgelegten Unterla-
gen:

Bereits unter Beachtung der Analysezahlen wird dokumentiert, dass der konzipierte
aktive Schallschutz nicht ausreicht und zusétzlich durch passive MaRnahmen an den
Gebauden flankiert werden miisste. Ob die Schutzanspriiche in den AulRenberei-
chen damit erzielt werden kénnen, erschlief3t sich nicht aus dem Bericht.

Der Hinweis, dass neben der vorgesehenen Larmschutzwand entlang der B 7 ergan-
zend auch passive LairmschutzmalBnahmen erforderlich sind, ist richtig. Der fir den
Immissionsschutz maRgeblich Verkehrslarm geht hierbei allerdings von der B 7 aus
und nicht von der im Planfeststellungsverfahren befindlichen Autobahn 44. Die Be-
lange der Autobahn GmbH sind durch die Bebauungsplanaufstellung insofern nicht
unmittelbar betroffen.

Mit Hessen Mobil befindet sich die Gemeinde wiederum in der Abstimmung (iber
die Beurteilung der Larmemissionen der B 7 sowie der konkret umzusetzenden
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LarmschutzmaBnahmen.

Der Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse fir den AuRenwohnbereich
wird gewdhrleistet, indem nach den vorliegenden Berechnungen des Akustikbiiros
Gottingen nur Flachen fir das Wohngebietsausweisung in Anspruch genommen
werden fiir die mindestens der Grenzwert der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzver-
ordnung) flr Allgemeine Wohngebiet tags von 59 dB(A) eingehalten werden. Die
rechnerisch anzunehmenden Immissionsprognosewerte fir den Aufenwohnbe-
reich sind insofern als vertraglich zu beurteilen. Dies ist zudem ausfiihrlich in der
Begriindung des Bebauungsplans dargelegt.

Beschlussvorschlag:
nicht erforderlich

4.3

Unter dem Aspekt eines langfristigen Gesundheitsschutzes ist es grundsatzlich nicht
ausreichend, auf einen Analysefall (hier der B 7) hin den Immissionsschutz eines
Wohngebietes zu dimensionieren. Es ist vielmehr erforderlich, einen Prognosefall
heranzuziehen, welcher unter Beachtung der sukzessive errichteten A 44 die zu-
kiinftigen Belastungen auf der B 7 (und des Wohngebietes) beispielsweise zu einem
Prognosezeitraum 2030/2035 bericksichtigt.

Um den erforderlichen Schallschutz des geplanten Wohngebietes der Gemeinde
Kaufungen infolge des Verkehrslarms der B 7 sicherzustellen, wurden die Larm-
schutzmalRnahmen im vorgelegten Schalltechnischen Gutachten vom 14.11.2021
sowie in der zugehorigen Erganzung vom 16.02.2023 auf den unglinstigsten Fall,
d. h. ein mehrjahriger Ubergangszeitraum ohne Beriicksichtigung der A 44 VKE 11
bis zu dessen Inbetriebnahme bemessen.

Da rechtlich derzeit kein Verlagerungsaspekt von Teilverkehren (Fernverkehr) auf ei
ne VKE 11 mangels eines rechtskraftigen Beschlusses angesetzt werden kann, ist ein
maRgeblicher Interimsfall (Teilfertigstellung der A 44 6stlich Helsa) und Fortflihrung
auf der bestehenden BundesfernstraBe B 7 im Bereich Kaufungen hinsichtlich der
von ihr (B 7) ausgehenden Emissionen sowohl schalltechnisch als auch schadstoff-
technisch als maRgeblicher Bemessungsfall heranzuziehen. Bei der Dimensionie-
rung des notwendigen Schallschutzes ist auf die hoheren Verkehrsmengen auf der
B 7 nach Verkehrsfreigabe aller 6stlichen Neubauabschnitte der A 44 (VKEen 12 bis
60) abzustellen, da dies der maRgebende Fall fiir die Dimensionierung der

Die Hinweise, Siedlungserweiterungen innerhalb der A 44 Planung zu berticksichti-
gen, werden zur Kenntnis genommen. Die hier vorliegende Wohngebietserweite-
rungsflache findet sich zeichnerisch so auch in den Planfeststellungsunterlagen.
Zudem ist die Planfeststellung erneut, nach dem Aufstellungsbeschluss zum B-Plan
98, eréffnet worden. Weiterhin ist von einer Verbesserung der IST-Situation nach
dem Bau der A 44 auszugehen. Dariiber hinaus fordert die Gemeinde Kaufungen
seit 2016, dass eine Freigabe der Autobahn erst nach Fertigstellung des gesamten
Abschnitts von Kassel bis Wommen erfolgt.

Dabei ist auf stéddtebaulicher Ebene nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB als Grundsatz bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen die Wahrung gesunder Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse zu berlcksichtigen.

Es wurde daher in Abstimmung mit den Werten der Autobahn GmbH ein Interims-
falls berechnet, der den zwischenzeitlichen Verkehr auf der B 7 im Abschnitt siid-
lich des Baugebietes bis zur vollstandigen Fertigstellung der A44 prognostiziert.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung zur Ermittlung und Beriicksichtigung eines Prognose-Interimsfalls
wurde aufgenommen. Die auf den aktuellen Prognosedaten basierenden erfor-
derlichen SchallschutzmaBnahmen sind auf diesen Prognosefall abgestimmt.
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SchallschutzmaRnahmen des geplanten Wohngebietes sein wird. Insofern ist ein Be-
zug auf eine alleinige Analysebelastung (hier: Bestandssituation 2018) nicht ausrei-
chend.

4.4

Bei Ausweisung von schiitzenswerten Gebieten (z. B. der Wohnnutzung dienender
Gebiude und Nutzung der AuBenbereiche) in Bereichen hoherer Vorbelastungen,
besteht gegenliber dem Strallenbaulasttrager kein Anspruch auf Larmschutz im
Falle einer bereits jetzt erkannten Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte ge-
malk RLS-19. Der gemdR RLS-19 erforderliche Larmschutz ist durch die Gemeinde
Kaufungen als Vorhabentrager fir das geplante Wohngebiet in Bezug auf die vor-
handenen und zukiinftigen Belastungen sicherzustellen.

Hierzu sollte insbesondere auch die Einhaltung des Kriteriums "Immissionsgrenz-
werte gemal RLS-19 nachts" in den Tabellen (v.a. Seiten 14, 15, 28 und 29) darge-
stellt und ausgewertet werden. Entsprechend den auf den Seiten 41ff (v.a. Seiten
48 und 64) dargestellten Berechnungsergebnissen wiirden die Bereiche mit Grenz-
wertiliberschreitung selbst bei den hochsten im Schallgutachten untersuchten Larm-
schutzmalRnahmen (5 m hohe Larmschutzwédnde) immer noch einen relativ groRen
Bereich umfassen.

Wie unter 4.2 und 4.3 bereits dargelegt, wird der zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse erforderliche Larmschutz unter Berlicksichtigung des Prognose-
Interimsfalls durch die Gemeinde Kaufungen veranlasst und getragen und im Be-
bauungsplan festgesetzt. So werden durch den Bebauungsplani. V. m. dem Konzept
des Larmgutachtens fiir die Bauzonen des Plangebiets mindestens die Grenzwerte
der 16. BlmschV (Verkehrslarmschutzverordnung) fir Mischgebiete nachts (54
dB(A)) und die Grenzwerte fir Allgemeine Wohngebiete tagstiber (59 dB(A) berlick-
sichtigt und eingehalten. Die stadtebaulichen Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
die einzelnen Gebietstypen sind hierbei der Abwagung zuganglich. Da im konkreten
Fall nachts zwar eine Uberschreitung der Orientierungswerte fiir Wohngebiete er-
folgt, gleichzeitig aber die Orientierungswerte fiir Mischgebiete, die ebenfalls dem
Wohnen dienen, eingehalten werden und dies - wie in der Begriindung dargelegt -
zusatzlich Giber passive Schallschutzmafnahmen flankiert wird, ist von der Wahrung
gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse auszugehen.

Im Ubrigen, so z.B. bzgl. der Bemessungsfalls und -zeitpunktes, s. unter 4.3.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Seitens der Gemeinde Kaufungen
werden im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse vollumfanglich beriicksichtigt.

4.5

Leider sind in den 3-D Simulationen weder notwendige Geldandemodellierungen
noch Wande dargestellt, die eine hinreichende Beriicksichtigung dieses notwendi-
gen Teilaspektes dokumentieren. Hilfsweise sollte Gber Querprofile der Flachenbe-
darf zur Realisierung einer notwenigen Beugungskante seitens des Veranlassers er-
mittelt und visualisiert werden, um einen ausreichend breiten Korridor zwischen B
7 und Bebauung zur Einhaltung der Immissionsschutzanforderungen weitestgehend
mittels Verwallung seitens des Veranlassers beplanen zu kénnen.

In diesem Zusammenhang ist bereits darauf hinzuweisen, dass bei der Konzipierung
der erforderlich erkannten Verwallung voraussichtlich auch seitens Hessen Mobil zu

Die 3-D Simulation verfolgt nicht den Zweck den erforderlichen Larmschutz (Wand)
zu berechnen oder darzustellen. Dies ist mit Hilfe entsprechender Programme durch
den Larmgutachter erfolgt. Zweck der Simulation ist vielmehr die Wirkung der ge-
planten Siedlungsentwicklung bzgl. der zukiinftig zuldassigen Gebdaudehdhen- und
Geschossigkeiten (IlI-Geschosse) auf das Ortsbild - insbesondere im Kontext der an-
steigenden Topographie aus Richtung des tiefer gelegenen Ortsrandes - sowie die
Ansicht innerhalb der geplanten Siedlungsentwicklung fir die kommunalen Gre-
mien aufzubereiten und darzustellen.

Auch ist eben keine Verwallung vorgesehen, fir die der Platzbedarf zu ermitteln
waére, da sich aus einer Uberschldgigen Betrachtung/Berechnung ein Wall aufgrund
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benennende Bauverbotszonen gemaR FStrG an der BundesstraRen B 7 zu beachten
sind.

Die Bundesrepublik Deutschland - FernstraBen-Bundesamt - ist von Anspriichen
Dritter, die durch die Herstellung und Nutzung des Bauvorhabens entstehen oder
damit im Zusammenhang stehen, freizuhalten.

des abfallenden Geldandes und des gegeniiber einer Wand grofReren Abstands zur
B 7 als Larmschutz eben gerade nicht eignet (Erforderlichkeit sehr groRe Hohe, er-
heblicher Platzbedarf) und daher eine Larmschutzwand entlang des Fahrbahnran-
des und in Teilabschnitten auf der Béschungsoberkante vorgesehen ist.

Bzgl. einer Larmschutzwand in der Bauverbotszone entlang der B 7 wurde seitens
Hessen Mobil in Abstimmungsterminen eine grundsatzliche Zustimmung hierzu er-
teilt (s. unter 7).

Anspriiche gegentliber der Bundesrepublik Deutschland werden im Zusammenhang
mit der Bauleitplanung nicht gestellt.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird nicht gefolgt.

4.6

Auf Grund der Nahe zur geplanten BAB 44 VKE 11 wurde die StraBenverkehrsbe-
hérde fiir Autobahnen angehort. Diese nimmt nach Durchsicht der vorliegenden
Anhoérungsunterlagen aus strallenverkehrsbehordlicher Sicht wie folgt Stellung:

Ziel der Aufstellung des o.g. Bebauungsplanes ist die Schaffung eines neuen Wohn-
gebietes auf einer Flache von ca. 8 ha am siidlichen Rand von Niederkaufungen, um
der bestehenden Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken im Zweckverbandsgebiet
Raum Kassel sowie im Gebiet der Gemeinde Kaufungen nachkommen zu kdnnen.

In den vorliegenden Anhorungsunterlagen wird der geplante Neubau der BAB A 44
zwar in den Rahmenbedingungen erwdhnt aber im weiteren Verlauf nicht mitbe-
riicksichtigt. Die BAB A 44 wird verlangert und zwischen Kassel und Herleshausen
gebaut. Dabei tangiert sie den siidlichen Teil von Niederkaufungen und liegt somit
in unmittelbarer Nahe zum o.g. Bauvorhaben. Konkret betrifft dies die geplante Au-
tobahnanschlussstelle Kaufungen der BAB A 44.

Im vorgelegten stadtebaulichen Entwurf zum Bebauungsplan wird der kiinftige Aus-
bauzustand der BAB A 44 nicht dargestellt. Dies macht eine geografische Zuordnung
zum geplanten o. g. Bauvorhaben schwierig. Wir bitten daher um dementspre-
chende Ergdanzung in den uns vorliegenden stadtebaulichen Entwurf und zusatzlich
um Darstellung im Lageplan, in der neben dem geplanten Bauvorhaben die

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, stellen sich in ihrem Verhaltnis zuei-
nander aber abweichend dar. So wurde seitens des Ministeriums zugesagt, die ge-
plante Siedlungserweiterung innerhalb der A 44 Planung zu bericksichtigen. Die
Wohngebietserweiterungsflache findet sich zeichnerisch so auch in den Planfest-
stellungsunterlagen. Zudem ist die Planfeststellung erneut, nach dem Aufstellungs-
beschluss zum B-Plan 98, er6ffnet worden. Weiterhin ist von einer Verbesserung der
IST-Situation nach dem Bau der A 44 auszugehen, ein stadtebaulicher Konflikt inso-
fern nicht ersichtlich (s. hierzu unter 4.8). Eine weitere vertiefte larmtechnische Pri-
fung wird nicht durchgefiihrt und aus den dargelegten Griinden nicht fir erforder-
lich angesehen.

Aufgrund der grofRen Entfernung der A 44-Neubautrasse von 170 m bis 350 m ist
diese selbstverstandlich im stadtebaulichen Entwurf nicht mit dargestellt. Eine ent-
sprechende Ubersichtskarte mit der Lage des derzeit aktuellen Planfeststellungsent-
wurfs kann allerdings in die Begriindung des Bebauungsplans aufgenommen wer-
den.

Die aktuelle Variantenpriifung, die einen Ausbau der A 44 weitgehend auf der Trasse
der B 7 priift, 16st wahrscheinlich Schallschutzanforderungen aus, die von der Auto-
bahn GmbH zu tragen waren. Da dies zeitlich allerdings erst deutlich nach der Er-
schlieBung des Baugebietes erfolgen wiirde (wie auch der Bau auf der in der
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relevanten Strallenziige - auch die geplante BAB A 44 - eingezeichnet sind.

Wegen der unmittelbaren Ndhe des o.g. Neubaugebietes zur Anschlussstelle Kau-
fungen der BAB A 44 ist davon auszugehen, dass der Standort aufgrund der glinsti-
gen Anbindung an das BAB-Netzgewahlt worden ist. Somit ist mit einer Zunahme
des Verkehrsaufkommens durch den Ausbau des o.g. Neubaugebietes zu rechnen.
Aus diesem Grund ist ein Verkehrsgutachten vorzulegen. Damit ist nachzuweisen,
dass durch die Bereitstellung der o. g. Flachen eine Verschlechterung der Verkehrs-
qualitdt im benachbarten BAB-Netzbereich der neu zu bauenden BAB A 44 ausge-
schlossen wird.

Planfeststellung befindlichen Trasse), wéare dies als gesonderter Schritt zu planen,
der unabhéangig von den kommunalen MaRnahmen zum Schallschutz sind.

Die Anregung zur Erstellung eines Verkehrsgutachtens ist bzgl. der geplanten relativ
geringfligigen Siedlungserweiterung von rd. 250 Wohneinheiten fachlich nicht nach-
vollziehbar und wird daher nicht berlicksichtigt. Autobahnen und ihre Anschlussstel-
len werden grundsatzlich und regelmaRig dann gebaut, wenn gréRere Verkehrs-
mengen vorliegen. Insofern ist nicht davon auszugehen, dass eine Siedlungserwei-
terung fiir rund 250 Wohneinheiten (was in einem BAB MaRstab klein erscheint) zu
einer nicht hinnehmbaren Mehrbelastung des BAB-Netzes fiihren kdonnte.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird zuriickgewiesen. Eine Ubersichtskarte, in der die Lage der ge-
planten Autobahntrasse erkennbar ist, wird die Begriindung eingefiigt.

4.7

Blendwirkungen und Lichtimmissionen gegeniiber den angrenzenden Verkehrsfla-
chen der BAB A 44 mussen ausgeschlossen werden (z.B. AuRenbeleuchtung vom
Gelande und von Gebauden, Lichtemissionen von an den Gebdudedachern geplan-
ten Solaranlagen etc.). Falls erforderlich ist uns ein entsprechendes Blendgutachten
im weiteren Genehmigungsverfahren fiir die Baugenehmigung der einzelnen Ge-
badude/Einrichtungen vorzulegen.

Gemal § 33 Absatz 1 Punkt 3 StVO ist Werbung aullerhalb geschlossener Ortschaf-
ten grundsatzlich verboten, wenn dadurch Verkehrsteilnehmer in einer den Verkehr
gefdhrdenden Weise abgelenkt oder belastigt werden konnen. Werbeanlagen, wel-
che grundsatzlich darauf ausgelegt sind den Fahrverkehr anzusprechen, lenken den
Verkehrsteilnehmer von seiner eigentlichen Aufgabe, namlich der sorgfaltigen Be-
obachtung des Verkehrsgeschehens, ab. Aufgrund der Gelandetopografie, der Lage
der Werbeanlage im Bereich von unfallauffalligen Streckenabschnitten und weiterer
Parameter kann die Einrichtung von solchen Anlagen auch auRerhalb der Anbaube-
schrankungszone als unzuldssig erachtet werden. Folgende Auflagen miissen einge-
halten werden:

¢ Innerhalb der Bauverbotszone (bis 40 m vom Fahrbahnrand) diirfen keine Werbe-
anlagen errichtet werden.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die geplante Autobahn 44 liegt stidlich der B 7, so dass sich zwischen der Siedlungs-
entwicklung und der Autobahn auch die BundesstraRRe befindet. Der Abstand zwi-
schen A 44 und Plangebiet bewegt sich hierbei zwischen 350 m und mind. 170 m.
Aus den Planfeststellungsunterlagen ergibt sich zudem, dass die A 44 nach Siiden
zum Plangebiet hin eingewallt bzw. im Bereich der Briicken mit einer Larmschutz-
wand versehen ist. Zudem ist auch fiir die Siedlungsentwicklung eine abschirmende
Larmschutzwand vorgesehen. Von Blendwirkungen ist insofern nicht auszugehen.

Aufgrund der oben geschilderten Entfernung zur A 44-Planfeststellung werden auch
die genannten Abstande des § 9 des FStrG (BundesfernstralRengesetz) zur A 44 ein-
gehalten. Zudem ist anzumerken, dass es sich bei der Planung um ein Wohngebiet
handelt, in dem Werbeanlagen, die Auswirkungen auf die weit entfernte Autobahn
haben konnten, i.d.R. nicht zuldssig sind.

Ein Hinweis auf die gesetzlichen Vorgaben des § 9 FStrG wird aufgrund der Benach-
barung zur B 7 in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, ein stidtebaulicher Konflikt
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¢ Innerhalb der Baubeschrankungszone (zwischen 40 und 100 m vom Fahrbahn-
rand) dirfen Werbeanlagen nur unter Einhaltung der Vorgaben des § 3.4 der ,Richt-
linien zur Werbung an (Bundes-)Autobahnen aus straBenverkehrs- und straflen-
rechtlicher Sicht” genehmigt werden. Die Festlegung ihrer Hohe und Flache wird in
Abhéangigkeit von der Entfernung vom Fahrbahnrand im Einzelfall erfolgen.

e AuBerhalb der Baubeschriankungszone (iber 100 m vom Fahrbahnrand) diirfen
Werbeanlagen nach erfolgter Einzelfallpriifung errichtet werden. Die Einhaltung der
Vorgaben des § 3.4 der ,Richtlinien zur Werbung an (Bundes-)Autobahnen ausstra-
Renverkehrs- und straRenrechtlicher Sicht” gilt weiter als Voraussetzung; die Fest-
legung der genauen Hohe, Flache sowie moglichen Beleuchtung wird in Abhangig-
keit von der Entfernung vom Fahrbahnrand im Einzelfall erfolgen.

allerdings nicht anzunehmen.

4.8

Laut vorliegenden Anhorungsunterlagen wurde vom Akustikbiro Gottingen ein
Larmgutachten erstellt. In diesem Gutachten wird die neu geplante BAB A 44 er-
wahnt, aber nicht mitberiicksichtigt. Fiir die Ermittlung der Lirmsituation im Bereich
des neuen Wohngebietes ist die Lirmwirkung der BAB A 44 zu bericksichtigen. For-
derungen auf aktive LarmschutzmaRBnahmen (z.B. Larmschutzwande) oder auf die
Erstattung von passiven LarmschutzmalRnahmen (z.B. Einbau von Larmschutzfens-
tern) aufgrund der nahegelegenen BAB A44 und BAB A7 werden ausgeschlossen.
Ebenso kénnen Forderungen auf LarmschutzmaRnahmen, die die Anordnung von
verkehrsrechtlichen MalRnahmen zur Einhaltung des Larmschutzes zum Ziel haben,
nicht geltend gemacht werden und werden seitens der StraRenverkehrsbehorde der
Autobahn ausgeschlossen.

Im Larmgutachten wird der schlechtere Fall ohne Autobahnneubau angenommen
und den Larmberechnungen und LarmschutzmaRnahmen zu Grunde gelegt. Nach
Inbetriebnahme der A 44 im Abschnitt des Plangebiets ist grundsatzlich von vermin-
derten Verkehrslarmimmissionen im Plangebiet auszugehen. Im Larmschutzgutach-
ten (s. Seite 1) ist hierzu ausgefiihrt, dass ,,nach Inbetriebnahme der A44, die deut-
lich weiter im Stden verlauft als die Bundesstralle, davon auszugehen ist, dass die
Immissionsbelastung im Plangebiet geringer ausfallen wird, da die BundesstraRe
deutlich entlastet wird”. Seitens des Gutachters wird folglich abschliefend darge-
stellt, dass die Autobahn zu einer Verbesserung gegeniliber dem angenommenen
IST-Zustand fuhrt.

Zudem ist festzustellen, dass in den Karten der Verkehrsimmissionsbetrachtung zur
Planfeststellung (Unterlagen Blatt Nr.7.1.1) die vorgesehen Planungsflache des Be-
bauungsplans bereits als geplante Flachen zur Siedlungserweiterung dargestellt und
insofern offensichtlich beziiglich der Immissionen durch die geplante A 44 im Plan-
feststellungsverfahren mit betrachtet worden ist (s. hierzu auch unter 4.6).

Forderungen gegeniber dem StraRenbaulasttrdager bzgl. einer Finanzierung von
LarmschutzmalRnahmen werden im Rahmen der Bauleitplanung nicht erhoben.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung wird zuriickgewiesen, die geplante A 44 ist bzgl. der Verkehrs-
ldrmemissionen bereits hinreichend in der Bauleitplanung (Ldrmgutachten)
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beriicksichtigt worden.

grundsatzlichen Bedenken.

Die in den StraRen und Grundstiicken vorhandenen Versorgungsleitungen der EAM
Netz GmbH mussen bei lhrer BaumalRnahme berticksichtigt werden. Eine Erneue-
rung, Umlegung oder Anderung der Versorgungsleitungen ist zurzeit nicht geplant.
Die Leitungstrassen diirfen nicht mit Baumen bepflanzt oder anderweitig tGiberbaut

49 Auf Grund der Nahe zur geplanten BAB 44 VKE 11 wurde das FernstraBen-Bundes- | Die Hinweise zur Nicht-Betroffenheit der Anbaubeschrdankungszsone bzgl. der ge-
amt angehort. Dieses nimmt zur o.g. Bauleitplanung wie folgt Stellung: planten A 44 werden zur Kenntnis genommen
Nach Prifung der Unterlagen befindet sich das Planungsgebiet des entsprechenden | Bzgl. der Bauverbotszone zur B 7 von 20 m wird diese mit der vorgesehenen Uber-
Bebauungsplanes aullerhalb der 100 m Anbaubeschriankungszone der BAB 7. Dem- | baubaren Grundstiicksflachen eingehalten. Die Anlage der Larmschutzwand muss
nach werden durch das Vorhaben keine bundesautobahnrechtlichen Belange nach | allerdings innerhalb der Bauverbotszone des § 9 Abs. 1 FStrG erfolgen. Hierzu laufen
§ 9 FStrG beriihrt. Eine Stellungnahme des FernstraBen-Bundesamtes ist daher ent- | entsprechende Abstimmungen mit Hessen Mobil. Dem Bau einer Larmschutzwand
behrlich. auf Kosten der Gemeinde wurde seitens Hessen Mobil im Grundsatz allerdings be-
reits zugestimmt.
Hinweise des FBA:
Beschlussvorschlag:
1. Da sudlich der Ortslage Kaufungen bzw. stdlich der B 7 der Neubau der BAB 44 | pje Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beriicksichtigt.
(VKE 11) geplant und die Auslegung der Plane im Planfeststellungsverfahren bereits
stattgefunden hat, mochten wir an dieser Stelle auf die Regelungen des § 9 Abs. 4
FStrG hinweisen. Inwieweit die Abstdnde nach § 9 Abs. 1 und 2 FStrG zur geplanten
BundesfernstraRe bei dem o.g. B-Plan bericksichtigt wurden, ist aus den Unterlagen
nicht erkennbar.
2. Sollten sich Plananderungen in den Zustandigkeitsbereich des FernstralRen-Bun-
desamtes ergeben, bitten wir um entsprechende Beteiligung am Verfahren.
AbschlieRend bitten wir als Autobahn GmbH des Bundes um Zusendung lhrer Ent-
scheidung zu o.a. Bauleitplanung.
5 EAM Netz GmbH (03.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
5.1 Vielen Dank fir lhre Informationen. Gegen lhre o. g. MalRnahme haben wir keine | Laut den Leitungsplane der EAM liegen die Strom- und Gasleitungen (abgesehen von

den einzelnen Hausanschlissen) lediglich innerhalb der StraRenparzellen der an-
grenzenden bebauten Siedlungslage auerhalb des Geltungsbereiches. Konflikte
mit den bestehenden Leitungen sind insofern nicht anzunehmen.

Beschlussvorschlag:

akp__

Seite 13



B-Plan 98 der Gemeinde Kaufungen ,Sudlicher Ortrand Niederkaufungen”

Abwaégungs-/Beschlussvorschlage zum Vorentwurf, Stand 30.10.25

werden — wahrend der Baumalinahme miissen diese Versorgungsleitungen gesi-
chert werden.

In unserem Onlineportal unter EAM Netz/Marktpartner sind die Bestandspldne zur
weiteren Planung und zur spateren Bauausfiihrung einzuholen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

6 Gemeindevorstand der Gemeinde Niestetal (04.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
6.1 Bezugnehmend auf das Schreiben des Planungsbiiros akp aus Kassel vom 26. Juni | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2023 teilen wir Ihnen mit, dass von der Gemeinde Niestetal zu vertretende Belange

von lhrer oben genannten Bauleitplanung nicht beriihrt werden. Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

7 Hessen Mobil — StraBen- und Verkehrsmanagement (31.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
7.1 Im Rahmen der o.g. Beteiligung gebe ich meine Stellungnahme ab. Die Stellung- | Seitens Hessen Mobil werden keine grundsatzlichen Bedenken vorgetragen. Aller-

nahme beinhaltet die Belange der integrierten Siedlungs- Verkehrsplanung und die
der betroffenen StralBenbaulasttrdger. Von der gleichzeitig durchgefiihrten 6ffentli-
chen Auslegung habe ich Kenntnis genommen. Mit der Aufstellung des Bebauungs-
planes beabsichtigt die Gemeinde Kaufungen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen zu Errichtung von Wohngebauden zu schaffen. Das Plangebiet wird Giber Ge-
meindestraRen erschlossen. Im Siden verlauft die Bundesstralen 7 (B 7, NK 4723
012 — NK 4723 031 Str.-km. 0,500 bis 01250), die durch LarmschutzmaRnahmen be-
troffen ist.

Zur Erérterung der nachstehenden Punkte steht Hessen Mobil fiir eine Abstimmung
in Prasenz zur Verfligung. Gegen die Aufstellung des 95. Bebauungsplanes , Pom-
mernstralle, Teil A” [!]bestehen zurzeit folgende Bedenken:

- Bauliche Anlagen an der BundesstraRRe unterliegen nach § 9 FStrG Anbau-
verboten (20m vom befestigten Fahrbahnrand).
Fir die Errichtung baulicher Anlagen (Larmschutzeinrichtung) bedarf es Zu-
lassung einer Ausnahme nach § 9 Abs. 8 FStrG. Eine Ausnahme kann im

dings wird darauf hingewiesen, dass die entlang der B 7 (in Teilen auf den StraRen-
flurstiicken des Bundes und innerhalb der Bauverbotszone) erforderliche Larm-
schutzwand einer konkreten Abstimmung zwischen Gemeinde und Hessen Mobil
bedarf. Die Kosten fiir die Lirmschutzwand, sowie die Planung obliegen hierbei der
Gemeinde.

Zur Besprechung der konkreten Anforderung hat unter anderem einen gemeinsa-
men Termin mit der Autobahn GmbH im Frithjahr 2025 stattgefunden (27.5.2025).
Hierbei wurden die genannten Punkte weiter vertieft und festgestellt, dass eine
Schallschutzwand maoglichst dicht an der Larmquelle (Fahrbahn) errichtet werden
soll, da sie hier am effektivsten abschirmt. Weiterhin wurde klargestellt, dass Hes-
sen Mobil unabdingbar Vorhabentrager einer Larmschutzwand sein muss, da sie
auf der Parzelle der StraRe steht. Gleichwohl ist die Gemeinde Kostentragerin. Die
in der Stellungnahme genannten Inhalte einer Verwaltungsvereinbarung sind dabei
zur regeln, bevor der Bau der Larmschutzwand begonnen werden kann.

Es wurde vereinbart, dass die Anforderungen an die Larmschutzwand (Sichtung von
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Einzelfall zugelassen werden, wenn das Anbauverbot offenbar zu einer
nicht beabsichtigten Harte flihren wiirde und die Abweichung mit 6ffentli-
chen Belangen vereinbar ist oder, wenn Grinde des Wohls der Allgemein-
heit die Abweichungen erfordern.

Hierzu bitte ich um eine entsprechende Darlegung zur Unterschreitung der
Bauverbotszone fiir die Larmschutzeinrichtungen sowie um eine Abstim-
mung mit Hessen Mobil in Prasenz.

- Durch das Vorhaben darf die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf
der Bundesstral3e nicht beeintrachtigt werden.

- Die geplanten Larmschutzeinrichtungen entstehen auf Veranlassen der Ge-
meinde Kaufungen. Die damit verbundenen Lasten obliegen der Ge-
meinde. Nach § 1 (4) FStrG gehoren zu den BundesfernstraBen Larmschutz-
anlagen auf Strallengrundstiick. Hierzu bedarf es Detailabstimmungen zwi-
schen Vorhabentrager (Gemeinde Kaufungen) und Hessen Mobil.

- Die Frage der Baulast und Inhalte einer ggf. abzuschlieBRenden Verwal-
tungsvereinbarung sind offen.

¢ Bau- und Unterhaltungslast

¢ Priifpflicht nach DIN 1076

* Mehraufwand und ggf. Héhe einer Ablésesumme
e Statik und Standsicherheit

» Verkehrssicherheit

¢ Schalltechnisches Gutachten

- Hessen Mobil ist eine detaillierte Ausflihrungsplanung zur Beurteilung vor-
zulegen (84 FStrG).

- Aufden Grundstlicken des StraBenbaulasttragers diirfen keine Anpflanzun-
gen oder KompensationsmalRnahmen durchgefiihrt werden.

Hinweise

- Erforderliche SchutzmalRlnahmen gegen Verkehrsemissionen der

vorhandenen Unterlagen zur Konstruktion der vorhandenen Schallschutzeinrichtun-
gen und Briicken; Vermessungsunterlagen; notwendige Abstdnde; Muster fur ver-
tragliche Vereinbarungen) von Hessen Mobil im Laufe des Sommers 2025 konkreti-
siert werden.

Dies ist allerdings bisher nicht erfolgt.

Somit werden die Anforderungen, die sich aus dem von der Gemeinde beauftrag-
ten Schallgutachten ergeben, als Festsetzung im Bebauungsplan dargestellt. Dabei
wird eine Festsetzung gewahlt, die sowohl das als notwendig errechnete Bauwerk
zuldsst als auch abweichende Konstruktionen ermdglicht, die den gleichen Schall-
minderungseffekt besitzen. Die weiteren Details sind auch nicht bebauungsplanre-
levant.

Beschlussvorschlag:

Im Bebauungsplan wird ein Teilgeltungsbereich B festgesetzt, der im Bereich zwi-
schen 2,5 m und 5 m Abstand vom nérdlichen Fahrbahnrand der BundesstraRe 7
die Errichtung einer Lirmschutzwand ermoglicht. Die H6he wird auf der Grundlage
des Schallgutachtens abschnittsweise festgesetzt.

Die textlichen Festsetzungen konkretisieren die baulichen MaBnahmen entspre-
chend dem Schallgutachten der Gemeinde.

Es wird festgesetzt, dass eine Vereinbarung mit Hessen Mobil erfolgen muss, be-
vor der Bebauungsplan in Kraft gesetzt wird.
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tangierenden StraRen des tiberortlichen Verkehrs sind vom Trager der Bau-
leitplanung zu prifen und ggf. festzusetzen. Folgekosten und Folgepflich-
ten liegen bei der Gemeinde als Vorhabentragerin (Veranlasserprinzip).

- Das Plangebiet konnte die Planungen der Autobahn GmbH des Bundes fiir
den Lickenschluss der BAB 44 betreffen. Um kiinftige Hemmnisse und Hin-
dernisse fiir diese (iberregionale Planung zu identifizieren, bitte ich eine
Abstimmung mit der AdB vorzunehmen.

Ich bitte darum, das Abwagungsergebnis und den Beschluss der Gemeindevertre-
tung zuzusenden.

nutzt und im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
und darlber hinaus als Vorbehaltsgebiet fir besondere Klimafunktionen darge-
stellt. Auch im Flachennutzungsplan des Zweckverbandes Raum Kassel wird die Pla-
nungsflache als Flache fiir die Landwirtschaft dargestellt. Die Flachenbewirtschafter
sind auf die guten Ackerflachen stark angewiesen.

Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf den § 1 a des BauGB:

§ 1 a Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

(1) Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind die nachfolgenden Vorschriften zum
Umweltschutz anzuwenden.

(2) Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei
sind zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fiir bauliche
Nutzungen die Moglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch
Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere MaRnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Fla-
chen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsdtze nach
den Satzen 1 und 2 sind in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen. Die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen

8 Hessischer Bauernverband - Kreisbauernverband Kassel e.V. (20.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
8.1 Die 8,4 ha grolRe Flache des Geltungsbereiches wird zurzeit landwirtschaftlich ge- | Der Hinweis auf die Vorgaben des Baugesetzbuches in § 1a beziglich des Vorrangs

der Innentwicklung und des schonenden Umganges mit Flache und der diesbeziigli-
chen Begriindungspflicht bei der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher genutzter
Flachen fiir eine weitere Siedlungsentwicklung werden zur Kenntnis genommen,
sind beim vorliegenden Bebauungsplan aber bereits umfanglich bericksichtigt. So
ist in der Begriindung zum Bebauungsplan bereits ausfiihrlich dargelegt, dass fiir das
Zweckverbandsgebiet Raum Kassel (zu dem Kaufungen gehort) ein erheblicher Be-
darf an Wohnraum besteht. Das Siedlungsrahmenkonzept des ZRK (aus dem Jahr
2021) geht hierbei auf Basis der Prognose des IWU (Institut fir Wohnen und Um-
welt, Darmstadt) von einem Bedarf von 22.000 Wohneinheiten bis 2030 ha inner-
halb des ZRK-Gebiets aus und somit von einem ein theoretischer Flachenbedarf von
ca. 633 ha (bei einer Dichte von 35 WE/ha). Diese sollen nach den Zielen des Zweck-
verbands zur Vermeidung einer weiteren Zersiedelung und Zunahme des Individu-
alverkehrs und somit zur Minderung des CO 2 AusstoRes vorwiegend entlang der
schienengebundenen OPNV-Achsen (Regiotram, Lossetalbahn) umgesetzt werden,
was fir Kaufungen mit dem unmittelbaren StraBenbahnanschluss nach Kassel der
Fall ist. Die Wohnraumbedarfsprognose des ZRK basiert hierbei auf den Untersu-
chungen des IWU, ergdnzt durch weitere Prognosen der Bevélkerungsentwicklung
in Stadt und Landkreis Kassel, u. a. des Landesentwicklungsplans Hessen sowie das
Hessische Statistische Landesamt (HSL), und der real eingetretenen Entwicklungen
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soll begriindet werden; dabei sollen Ermittlungen zu den Méglichkeiten der Innen-
entwicklung zugrunde gelegt werden, zu denen insbesondere Brachflachen, Gebau-
deleerstand, Baullicken und andere Nachverdichtungsmoglichkeiten zahlen kon-
nen.

Sie begriinden die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache mit der Aussage,
dass nicht ausreichend Fldachen innerhalb der Ortslagen zur Verfligung stehen. In
Kaufungen fehlt es jedoch, wie im Verbandsgebiet, an einem Leerstandskataster
und an einer Bewertung dariiber, welche Wohnungspotenziale im bebauten Bereich
sich bereits befinden. Uns fehlt zudem eine Aussage liber die Prifung des stadte-
baulichen Rahmenkonzeptes des Zweckverbandes, dass mindestens 35 Wohnein-
heiten/ha entstehen. Die Planung beriicksichtigt nicht, dass eine Uberpriifung von
Bauliicken dazu fiihrt, dass ein Planbeddrfnis in der vorgenommenen Grofie nicht
notwendig ist.

der letzten Jahre.

Grundsatzlich ist hierbei eine Innenentwicklung zu praferieren. Lt. den Darlegungen
des Siedlungsrahmenkonzepts hat die Praxis allerdings gezeigt, dass der Anteil an
innerdrtlichen Potentialflichen — die im Ubrigen durch den Zweckverband in jahrli-
chen Erhebungen dokumentiert werden - nur einen Bruchteil des o. g. Bedarfs de-
cken kann und zusatzlich auf die Ausweisung neuer Bauflachen zuriickgegriffen wer-
den muss. Aufgrund dessen muss die Gemeinde Kaufungen auf EntwicklungsmaR-
nahmen an den Siedlungsrandern zuriickgreifen. Nach dem Siedlungsrahmenkon-
zept des Zweckverbandes sind in der Gemeinde Kaufungen kurzfristig 11 ha (gem.
ZRK ,,Flachen 1. Prioritat”) und mittelfristig 13,9 ha (gem. ZRK ,,Flachen 2. Prioritat”)
zusatzliches Wohnbauland als Erganzung zu den innerortlichen Entwicklungspoten-
tialen fir die Eigenentwicklung vorgesehen.

Ebenso dargelegt wird in der Begriindung zum Bebauungsplan, dass im vorliegen-
den stadtebaulichen Konzept, die im ZRK-Gebiet gewiinschte durchschnittliche
Dichte von 35 WE/ha durchaus im Geltungsbereich realisiert werden soll. So sieht
das Konzept eine Mischung unterschiedlicher Gebaudetypen und Wohnformen
(freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppelhiuser, Kettenhauser, Mehrfa-
milienhaduser) vor, um somit ein Angebot flr unterschiedliche Bevolkerungsgruppen
zu schaffen und einem flachensparenden Umgang mit Grund und Boden gem. den
Vorgaben des § 1a BauGB zu entsprechen. Die Wohndichte orientiert sich an den
Vorgaben des Zweckverbands Raum Kassel, der eine Wohndichte von 35 Wohnein-
heiten je Hektar flr das Verbandsgebiet vorsieht. Fir das Plangebiet bedeutet dies
bei einer fir die Wohnbebauung nutzbaren Flache von 7,3 ha (Geltungsbereich ab-
zgl. des aus Grinden der Verkehrsemissionen von der B 7 nicht bebaubaren Be-
reichs) eine GréRenordnung von rund 250 zu realisierenden Wohneinheiten. Dieses
stadtebauliche Konzept bildet hierbei die Grundlage fir die planungsrechtlichen
Festsetzungen im Bebauungsplanentwurf.

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird als unbegriindet zuriickgewiesen.

8.2

Uns ist bewusst, dass es sich bei den beplanten Flachen und bei den Kompensati-
onsflachen um Eigentumsflachen der Gemeinde Kaufungen handelt und dass die
Gemeinde Kaufungen im Rahmen der abgeschlossenen Pachtvertrdge bereits die

Es konnte nur in einem Fall festgestellt werden, dass ein nennenswerter Verlust von
Pachtland gepriift werden miisste. Jedoch hat sich die Situation inzwischen gean-
dert, da der pachtende Betrieb aufgegeben wurde. Bei dem neuen Pachter handelt
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Voraussetzungen fiir eine kurzfristige Eigennutzung der Flachen geschaffen hat.
Gleichzeitig sind die Betriebe tGber die Planung der Wohnbebauung hinaus durch
die Planung eines Industriegebietes, durch den Bau der Autobahn und durch eine
geplante PV-Freiflichenanlage belastet. Dies erhoht den Druck in den betroffenen
Betrieben immens. Wir weisen in diesem Zusammenhang daraufhin, dass es sich bei
den betroffenen Betrieben um bauerliche Betriebe, zum Teil mit an die Flache an-
gepasster Tierhaltung, handelt. In mindestens einem Fall liegt aus unserer Sicht ein
Fall von Existenzgefahrdung vor.

es sich um einen weitaus groBeren Betrieb, der durch eine Bebauung der Flache
nicht in der Existenz gefahrdet wiirde. Der Nachweis von Ersatzflachen, die ja auch
wiederum anderen Landwirten entzogen wiirden, ist nicht vorgesehen.

Beschlussvorschlag:
Nicht erforderlich. Die Anregung ist gegenstandslos bzw. inzwischen gegenstands-
los geworden.

An der westlichen Seite des Plangebietes verlduft das Gewdsser Setzebach (GWZ
42968). Der 10,00 m Uferrandstreifen ist von jeglichen Eingriffen und baulichen
MalRnahmen freizuhalten. Der § 38 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)i. V. m. § 23 Hess.

8.3 Hinsichtlich moglicher AusgleichsmalRnahmen verweisen wir auf § 15 Abs. 3 Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
BNatSchG:
3) Bei der Inanspruchnahme von land- oder forstwirtschaftlich genutzten Flichen | Der Eingriff, der durch den Bebauungsplan entsteht, kann nicht vollstandig inner-
fiir Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen ist auf agrarstrukturelle Belange Riicksicht | halb der Planflache kompensiert werden. Aufgrund dessen werden zwei externe
zu nehmen, insbesondere sind fiir die landwirtschaftliche Nutzung besonders ge- | Kompensationsflachen (Teilgeltungsbereich C und D) herangezogen. Teilgeltungs-
eignete Baden nur im notwendigen Umfang in Anspruch zu nehmen. Esist vorran- bereich C dient ebenfalls als ausgleichende ArtenschutzmalRnahme fir die zwei auf
gig zu priifen, ob der Ausgleich oder Ersatz auch durch MaRnahmen zur Entsiege- | der Planflache erhobenen Feldlerchenpaare. Die Flache soll als Bunt- und Schwarz-
lung, durch MaRnahmen zur Wiedervernetzung von Lebensriumen oder durch Be- | brachestreifen entwickelt werden.
wirtschaftungs- oder PflegemaRnahmen, die der dauerhaften Aufwertung des Na- } ) ) o ) ) )
turhaushalts oder des Landschaftsbildes dienen, erbracht werden kann, um mog- Auf de.|.' Fla'che des Tellgeltungsbgrelch D 'S_t die E'ntW|ck|ung einer extensive Flach-
lichst zu vermeiden, dass Flachen aus der Nutzung genommen werden. landmahwiese vorgesehen und wird rechtlich gesichert.
Vor diesem Hintergrund wiinschen wir uns eine ziigige Konkretisierung moglicher Bfeschlussvorschllag: L L
KompensationsmaRBnahmen, ohne dabei weitere landwirtschaftliche Flachen in An- Die Anregung wird beriicksichtigt. Es werden sowohl beziiglich des Artenschutzes
spruch zu nehmen als auch der Biodiversitdt AusgleichsmaBnahmen in den Bebauungsplan aufge-

nommen.

9 Kreisausschuss des Landkreises Kassel - FB 63: Bauen und Umwelt — Wasser- u. Bodenschutz (27.07.2023)

LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG

9.1 Gewadsser Innerhalb des Gewdsserrandstreifens von 10 m (ab Oberkante Boschung Gewasser)

liegt die bereits bestehende StraRe ,,Am Setzebach”. Diese fiihrt unter einem Bri-
ckenbauwerk der B 7 hindurch und besitzt eine unabdingbare ErschlieBungsfunktion
in den stidlichen AuBenbereich von Niederkaufungen. Fir die Erschliefung des Bau-
gebietes ist eine Verbreiterung der Stralle erforderlich, die sich jedoch nur auf einen
Teilabschnitt von 40 m bezieht und — da der Setzebach maandriert — innerhalb
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Wassergesetz (HWG) ist zu beachten und einzuhalten.

Bei dem Gewasser Haferbach, das laut Beschreibung des Planers verrohrt durch das
Plangebiet lauft, handelt es sich um ein Gewasser von wasserwirtschaftlich unter-
geordneter Bedeutung. Hier besteht keine Zustandigkeit des Fachdienstes Wasser-
und Bodenschutz des Landkreises Kassel.

Die geltenden bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhal-
ten.

dieses Bereiches zwischen 0,1 m und 3,90 m variiert. Die Oberflaichenwasser werden
abgefangen und in den Kanal geleitet werden, um einen Stoffeintrag zu vermeiden.

Da es sich um eine BestandsstraRe handelt, wird auch seitens der Oberen Wasser-
behorde beim Regierungsprasidium Kassel (s. unter 18.1) keine Bedenken gegen-
Uber dem Bebauungsplan gesehen.

Fiir die BaumafRnahme wird eine Ausnahmegenehmigung beantragt werden.

Eine Bebauung mit Wohngebauden innerhalb des Gewdsserrandstreifens ist im Be-
bauungsplan nicht vorgesehen, die Baufenster liegen auBerhalb. Der Gewdasserrand-
streifen wird im Bebauungsplan gekennzeichnet. In den Textlichen Festsetzungen
bzw. Hinweisen wird dariiber hinaus darauf hingewiesen, dass nach § 38 WHG / §
23 HWG auch weitere baulichen Anlagen oder Vorhaben im Gewasserrandstreifen
unzuldssig sind.

Beschlussvorschlag:

Im Bebauungsplan (zeichnerische Festsetzungen) wird der Gewasserrandstreifen
des Setzebaches dargestellt. In den Textteil des Bebauungsplans wird der Hinweis
aufgenommen, dass mit Verweis auf § 38 WHG / § 23 HWG innerhalb dieses Strei-
fens keine baulichen Anlagen oder Vorhaben zuldssig sind.

Fiir den Ausbau der ErschlieBungsstralle wird eine Ausnahmegenehmigung bean-
tragt.

Da erhebliche Bodenbewegungen erforderlich sind, empfehlen wir die Verwertung
der anfallenden Bodenmassen vorab zu klaren.

Soweit die Verwertung oder die Entsorgung des anfallenden Bodenaushubes nicht

9.2 Erdwarmesonden Die Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen.
Die Installation einer Erdwarmesonde ist gem. § 8 WHG erlaubnispflichtig. Der Er- | Beschlussvorschlag:
laubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn beim Fachdienst Wasser- und Boden- | Die textlichen Hinweise des Bebauungsplan werden um die gem. § 8 WHG erfor-
schutz beim Landkreis Kassel zu stellen. derliche Erlaubnis von Erdwdrmesonden ergénzt.

9.3 Bodenschutz Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und entsprechend im Bebauungsplan

erganzt.

Beschlussvorschlag:
Der Textteil des Bebauungsplan wird um die vorgetragenen Hinweise zum
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Gegenstand einer Zulassung nach anderen Rechtsvorschriften ist, ist dies gem. § 4
Abs. 3 HAItBodSchG beim Fachdienst Wasser- und Bodenschutz des Landkreises
Kassel spatestens 4 Wochen vor Beginn der MaRnahme anzuzeigen.

Ab dem 01.08.2023 tritt die Verordnung liber Anforderungen an den Einbau von
mineralischen Ersatzbaustoffen in technische Bauwerke (ErsatzbaustoffV) und die
novellierte Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Kraft.

Bodenschutz erganzt.

10 Kreisausschuss des Landkreises Kassel - FB 63: Bauen und Umwelt — Naturschutzbehoérde (27.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
10.1 Der Bebauungsplan nimmt eine Flache in Anspruch, die zwischen bestehender Be- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die entlang der Béschung zur B 7

bauung und BundestraRe liegt und sich in weiten Teilen durch artenarme Ackerflu-
ren auszeichnet. Erhaltenswerte Strukturen sind im Wesentlichen die Gehdlze in
den Randbereichen (Boschung zur B 7, Ufer des Setzebaches). Sofern diese — wie
vorgesehen — erhalten bleiben, gibt es fir den Umweltbericht keinen vertieften Un-
tersuchungsbedarf auf Ebene des Artenschutzes.

Durch die faunistische Untersuchung wurde die Betroffenheit der Feldlerche nach-
gewiesen. Hierfur sind im weiteren Planungsverlauf geeignete vorgezogene Aus-
gleichsmalBnahmen darzustellen. Die dafiir erforderlichen Flachen von mind. 2 ha
sind rechtlich zu sichern. Des Weiteren ist fiir den Feldlerchenschutz die Baufeld-
raumung aullerhalb der Brutzeit festzusetzen.

Um das Einwandern von Zauneidechsen zu verhindern, wird laut faunistischer Ana-
lyse die Aufstellung eines Reptilienzaunes notwendig. Diese MaRnahme ist rechtzei-
tig vor Baufeldraumung vorzunehmen und regelmaRig auf Funktionalitat zu priifen.

Neben dem artenschutzrechtlichen Kompensationsbedarf ist auf Basis der Eingriffs-
regelung der weitergehende Kompensationsbedarf gemaR der Eingriffs-/Aus-
gleichsbilanzierung nach hessischer Kompensationsverordnung darzustellen.

Wegen der Hochwasserproblematik im Lossetal, die durch die hiermit geplante zu-
satzliche Flachenversiegelung verscharft wird, wird empfohlen, besonders gewas-
seraufwertende Kompensationen (Schaffung von Retentionsraum, Riickhaltung von
abflieRendem Wasser etc.) ins Auge zu fassen. Im selben Zusammenhang wird

bestehenden Gehdlzbestiande werden durch die Planung nicht tangiert und kénnen
entsprechend erhalten bleiben.

Die im Artenschutzgutachten dargelegten vorlaufenden Artenschutzmalnahmen
fir die Feldlerche werden auf der Kompensationsflache des Teilgeltungsbereich C
umgesetzt. Auf der Flache ist zum Ausgleich ein Bunt- und Schwarzbrachstreifen
vorgesehen.

Hierbei ist darauf hinzuweisen, dass in dem Artenschutzgutachten, das fiir den Be-
bauungsplan Nr. 98 erstellt wurde, falschlicherweise bei der Annahme der Mindest-
groRe eines Reviers von 0,5 ha eine MaBnahme im Umfang von insgesamt 2,0 ha,
anstelle von 1,0 ha aufgefiihrt wurde. Da innerhalb des Planungsgebiets zwei Feld-
lerchenpaare erhoben wurden, ist lediglich eine MaRnahme im Umfang von 1,0 ha
durchzufihren. Dies wurde im Nachgang durch den Gutachter korrigiert.

Die librigen Hinweise bzgl. des Artenschutzes (Baufeldraumung) werden als Hin-
weise in den Bebauungsplan aufgenommen und sind vor Beginn der BaumaRnah-
men zu berlicksichtigen und umzusetzen. Der Ausgleichs- und Kompensationsbe-
darf wird im Entwurf des Bebauungsplanes ebenfalls erganzt. Der Ausgleich wird
hierbei innerhalb des Teilgeltungsbereichs C (s.0.) und des Teilgeltungsbereichs D,
der als MaRBnahmen die Entwicklung einer extensiven Flachlandmahwiese vorsieht,
umgesetzt und rechtlich gesichert.

Die angeregte Rickhaltung von Niederschlagswasser wird durch die beiden
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angeregt, Niederschlagsriickhaltung und Versickerung auf privaten Flachen offensi-
ver durch entsprechende Festsetzungen anzugehen.

Die geplante Durchgriinung des Reviers wird begriiSt, es wird jedoch angeregt, im
offentlichen StraRenraum vergroRerte Baumscheiben/Pflanzflichen vorzusehen,
um eine Nachhaltigkeit der Baumpflanzungen sicherzustellen. Gerade im Zuge des
Klimawandels sind StraRenbdume im besonderen MalRe Warme- und Trockenheits-
stress ausgesetzt und treiben unter beengten Verhaltnissen die Kosten fiir Pflege,
Wasserung und Ersatzpflanzung in die Hohe.

festgesetzten Regenriickhaltebecken sichergestellt. Ebenso wird durch die festge-
setzte Dachbegriinung zu einem verzégerten und Verringertem Abfluss von Nieder-
schlagswasser beigetragen. RenaturierungsmaRnahmen und die Schaffung von Re-
tentionsrdumen entlang der Gewasser sollte selbstverstandlich bei Planungen im
Blick behalten und grundsatzlich umgesetzt werden. Des Weiteren ist die Anlage
von Zisternen zulassig.

Zur Sicherung der geplanten Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraBenraum wurde
ein entsprechender Wurzelraum mit einer MindestgroRe von 12 m? festgesetzt. Die
Baumscheibe muss hierbei eine nicht versiegelte Fliche von 8 m? aufweisen.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise zu den Gehdlzen in den Randbereichen werden zur Kenntnis genom-
men. Der Bebauungsplan wird um die vorgetragenen Hinweise und Anregungen
zu den vorlaufenden ArtenschutzmaBnahmen, der Eingriff- und Ausgleichbilanzie-
rung, die Hinweise zum Artenschutz, die Riickhaltung von Niederschlagswasser
und die Sicherung von geplanten Baumpflanzungen erganzt (zeichnerische und
textliche Festsetzungen).

Ackerflache in 4 Bewirtschaftungseinheiten auf hangigem Standort. Es handelt sich
dabei aus ackerbaulicher Sicht um sogenannte Al- und Gberwiegend A2-Standorte.

Ein ortsansassiger Haupterwerbsbetrieb verliert durch die Planung 4 % seiner Be-
triebsflache. Es sollte nach Mdoglichkeit Ersatzflache angeboten werden.

Unter Pkt. 1.3 Bodenfunktionen wird geduBert, dass aufgrund der Lage an der B 7
sowie durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung von erheblichen Schadstof-
feintragen in den Boden auszugehen ist. In der konventionellen Landwirtschaft wer-
den, teilweise GPS-gesteuert, lediglich der Bedarf der angebauten Kultur gediingt
bzw. notwendige PflanzenschutzmaBnahmen durchgefiihrt, um einen guten Ertrag
zu erzielen und zur Ernahrungssicherung der Biirger beizutragen. Unabhangig davon
sind Dingung und der Einsatz von Pflanzenschutzmittel ein nicht unerheblicher

11 Kreisausschuss des Landkreises Kassel - FB 83: Landwirtschaft (27.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
11.1 Der Geltungsbereich befindet sich zwischen Ortsrand und B 7 und enthalt ca. 7,4 ha | Durch den Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingung erfolgt nachweislich

eine Belastung von Grundwasser und oberirdischer Gewasser (Stichpunkte: Erho-
hung der Nitratwerte im Grundwasser, Eutrophierung von Oberflachengewassern,
Aufgrund der Nitratwerte: Klage der EU gegen Deutschland und nachfolgende Ver-
scharfung der Diingemittelverordnung). Aktuell wurde auch eine Studie des Um-
weltbundesamts zu , Kleingewassern” veroffentlich, die allgemein eine unerwartet
hohe Belastung von Bachen durch Pestizide konstatiert (FR v. 16.08.2023). Es han-
delt sich insofern nicht um Aussagen, die erst belegt werden miissten, auch wenn
es richtig ist, dass im konkreten Fall keine entsprechende Untersuchung stattgefun-
den hat. Dem steht auch nicht, der seitens des Kreisbauernverbands vorgetragene
Kosten-Nutzen-Faktor beim Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Diingung entge-
gen, da davon auszugehen ist, dass dies im Rahmen der konventionellen Landwirt-
schaft fir jedem Produzenten die Regel darstellt, eine Belastung von
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betrieblicher Kostenfaktor. Entweder sollten solche pauschalen Aussagen nicht in
einem solchen Planwerk aufgefiihrt oder aber konkret mit Daten und Fakten belegt
werden.

Es wird davon ausgegangen, dass im weiteren Verfahren auch Ausgleichs- und Er-
satzflachen benannt und konkretisiert werden und sich daraus eine mogliche wei-
tere Betroffenheit landwirtschaftlicher Belange ergeben wird, zu denen aus land-
wirtschaftlicher Sicht gesondert Stellung genommen werden muss.

Der Verlust der landwirtschaftlichen Flachen im Geltungsbereich wird unsererseits
bedauert. Aufgrund der Lage der Flachen zwischen Ortsrand und B 7 sowie der To-
pographie werden aber Vorbehalte aus landwirtschaftlicher Sicht zugunsten der
Wohngebietsentwicklung in Niederkaufungen zurtickgestellt.

Kleingewdssern - wie oben dargelegt - aber trotz allem festgestellt wird.

Es wird an keiner Stelle der Planung die Landwirtschaft angeprangert, sondern le-
diglich eine Folge menschlichen Wirtschaftens beschrieben. Daher sind neben den
Stoffeintragen der Landwirtschaft ebenfalls die schadlichen Eintrage durch den Ver-
kehr der unmittelbar benachbarten B 7 genannt. Auch ist zu beriicksichtigen, dass
die beschriebenen Umweltauswirkungen bzgl. der Stoffeintrage fiir die abschlie-
Rende Entscheidung der Standortwahl fiir die vorliegende Planung(sflache) nicht re-
levant sind.

Hinsichtlich des Verlustes von Pachtflachen hat sich die Situation inzwischen gean-
dert, da der pachtende Betrieb aufgegeben wurde. Bei dem neue Pachter handelt
es sich um einen weitaus groBeren Betrieb, der durch eine Bebauung der Flache
nicht in der Existenz gefdahrdet wurde. Der Nachweis von Ersatzflachen, die ja auch
wiederum anderen Landwirten entzogen wiirden, ist nicht vorgesehen.

Die Ubrigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:
Die Anregungen werden nicht aufgenommen.

12 Kreisausschuss des Landkreises Kassel - FB 53: Gesundheitsamt (27.07.2023)
LFD. NR. | LFD. NR. LFD. NR.
12.1 Die Flachen im Plangebiet sind aufgrund der siidlich entlang des Plangebietes ver- | Die durch den Gutachter ermittelte im Plangebiet vorliegende Immissionssituation

laufenden BundesstralRe B 7 durch hohe Larmbelastungen gepragt. Um die Belange
des Larmschutzes im Bauleitplanverfahren zu bericksichtigen, wurde durch das
Akustikbliro Gottingen ein schalltechnisches Gutachten erstellt. Dieses schalltechni-
sche Gutachten vom 14. November 2021 wurde vom Akustikbiiro Géttingen durch
ein schalltechnisches Gutachten vom 16. Februar 2023 erganzt.

Aus diesen beiden Gutachten geht hervor, dass es innerhalb des Plangebietes zu
Uberschreitungen der schalltechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 fiir
Mischgebiete am Tag und in der Nacht kommt und daher eine Wohnbebauung nur
moglich ist, wenn SchallschutzmaBnahmen durchgefiihrt werden.

sowie das geplante Vorgehen (Schallschutzwand, ergénzende passive Larmschutz-
malnahmen am Geb&ude) werden richtig wiedergegeben. Als Fazit wird seitens des
Gesundheitsamtes festgehalten, dass die im Vorentwurf der Begriindung zum Be-
bauungsplan enthaltenen Vorgaben zum Larmschutz ausreichend sind, wenn diese
so im Bebauungsplan festgesetzt werden. Die Textlichen Festsetzungen zum Larm-
schutz sind im vorliegenden Entwurf nunmehr entsprechend aufgenommen und
verbindlich festgesetzt worden.

Inzwischen ist ein weiteres, genaueres Gutachten erstellt worden, dessen Vorgaben
in die Festsetzungen des Bebauungsplan ibernommen werden. Die Grundstiickfla-
chen liegen unterhalb eines Wertes von 59 dB (A) tags und die Uberbaubaren
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Auf Empfehlung des Gutachters wird als aktive SchallschutzmaRnahme eine 4 bis 5
m hohe Larmschutzwand (je nach Lage) entlang der B 7 mit einer Begrenzung der
Wohnbebauung auf drei Geschosse erforderlich. Zur Sicherstellung gesunder Wohn-
verhéltnisse im Plangebiet sollen laut Gutachter die Bauzonen im Plangebiet auf die
Bereiche begrenzt werden, wo die Grenzwerte der 16. BImschV (Bundesimmissions-
schutzverordnung) fiir Mischgebiete nachts 54 dB (A) und die Grenzwerte fir Allge-
meine Wohngebiete tagsiiber 59 dB (A) im 2. Obergeschoss und darunter eingehal-
ten werden. In dieser Bauzone werden dann auch im AuRenwohnbereich (Garten-
bereich) die Grenzwerte fir Allgemeine Wohngebiete tags eingehalten.

Der (iberbaubare Bereich wurde im stdadtebaulichen Entwurf den Vorgaben des
Larmschutzgutachters zur Sicherstellung gesunder Wohnverhéltnisse angepasst.

Im gesamten Plangebiet werden trotz der Larmschutzwand die Orientierungswerte
flr Allgemeine Wohngebiete nachts Giberschritten. Da es in diesem Bebauungsplan-
verfahren um die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes geht, sind zusatzli-
che passive SchallschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster, schallgeddmmte Belif-
tungen von Schlafraumen) erforderlich.

Daher muss die textliche Festsetzung des Bebauungsplanes zwingend neben der
vom Gutachter empfohlenen Larmschutzwand auch um zuséatzliche passive Schall-
schutzmalRnahmen in Form von Schallddmmung von AuBenbauteilen nach DIN 4109
flir schutzbedirftige Rdume sowie zusatzliche schallgeddammte Belliftungseinrich-
tungen fiir Schlafraume erganzt werden.

Aus Sicht des Gesundheitsamtes wird hierzu angemerkt, dass Schallschutzfenster
nicht immer auf Akzeptanz treffen, wenn es um die freie Liftung geht. Dies ist z. B.
der Fall, wenn wihrend einer Hitzeperiode das vollstindige Offnen von Fenstern zur
Abkuihlung von Raumlichkeiten wahrend der Nacht aufgrund der Larmbelastung im
AulRenbereich nicht oder nur eingeschrankt moglich ist. Der passive Schallschutz er-
schwert oder verhindert das nachtliche Kiihlliften in den warmen Sommermona-
ten. Da in den letzten Jahren in Folge des Klimawandels die Auentemperaturen
stetig gestiegen sind und nachts vermehrt Raumtemperaturen von 26 °C Giberschrit-
ten werden, treten zusatzlich Hitze bedingte gesundheitliche Beeintrachtigungen
auf. Moglicherweise sollte daher auch schon im Bebauungsplan auf andere

Flachen unterhalb eines Wertes von 54 db(A) nachts. Die vom UBA und WHO vor-
gegebenen Werte kénnen nicht eingehalten werden. Kaufungen hat jedoch auf-
grund verschiedener Restriktionen keine Alternative zu diesem Standort, wenn es
eine Siedlungserweiterung vornehmen will.

Darliber hinaus ist anzumerken, dass neben dem Einbau von Larmschutzfenstern
(mit im Falle von Schlafraumen erforderlichen ergdanzenden Bellftungssystemen)
z. B. auch durch den Geb&udegrundriss und die Anordnung von Schlafrdumen zur
larmabgewandten Seite zumindest fir Teile des Plangebiets bzw. der zukiinftigen
Wohnungen Abhilfe geschaffen werden kann und insofern fir diese auch ohne tech-
nische MalRnahmen eine hinreichende Immissionsminderungen erreicht werden
kann.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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technische Liftungs-/KiihImoglichkeiten hingewiesen werden.

Hinweise:

Der Gutachter legt als Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung in einem Misch-
gebiet am Tag einen Wert von 70 dB(A) und in der Nacht von 60 dB(A) zugrunde.
Die vom Gutachter als Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung beriicksichtigten
Werte sind aus Sicht des Gesundheitsamtes etwas zu hoch. Entsprechend den Emp-
fehlungen des Umweltbundesamtes (UBA) sollten zur Vermeidung gesundheitlicher
Risiken 65 dB(A) tags beziehungsweise 55 dB(A) nachts nicht Gberschritten werden
(Minimalziel). Als mittleres Ziel zur Vermeidung erheblicher Belastigungen wird vom
Umweltbundesamt 55 dB(A) tags beziehungsweise 45 dB(A) nachts empfohlen.
Diese abgeleiteten Zielwerte aus der Lairmwirkungsforschung beziehen sich auf den
Mittelungspegel auBerhalb der Wohnung, um auch die AuBenwohnbereiche zu
schitzen.

Die WHO-Leitlinien fiir Umgebungslarm fiir die europaische Region aus 2019 sind
etwas strenger und empfehlen fiir die durchschnittliche Larmbelastung durch Stra-
Renverkehr einen Lden von 53 dB(A) am Tag und einen Lnight von 45 dB(A) bei
Nacht nicht zu Uberschreiten, weil Straenverkehr oberhalb dieses Dauerschallpe-
gels mit schadlichen gesundheitlichen Auswirkungen und mit Beeintrachtigungen
des Schlafes verbunden ist.

Fazit

Aus Sicht des Gesundheitsamtes sind die im Vorentwurf der Begriindung zum Be-
bauungsplan enthaltenen Vorgaben zum Larmschutz ausreichend, wenn diese auch
so im Bebauungsplan festgesetzt werden.

Damit die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiete nachts eingehalten wer-
den, sind im Bebauungsplan noch passive SchallschutzmalRnahmen in Form von
Schallddmmung von AuRenbauteilen nach DIN 4109 fir schutzbedirftige Raume so-
wie zusatzliche schallgeddammte Belliftungseinrichtungen fiir Schlafraume aufzu-
nehmen.
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13

Kreisausschuss des Landkreises Kassel - FB 38: Brandschutz (27.07.2023)

LFD. NR.

ANREGUNGEN / HINWEISE

STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG

13.1

Es ist eine den ortlichen Verhéltnissen angemessene Loschwasserversorgung
(Grundschutz) gemaR DVGW Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1 in Abhangigkeit der GFZ
zu planen. GemalR DVGW Arbeitsblatt W 405 Nr. 5 Abs. 3 ist der gréRere Wert fiir
den Léschwasserbedarf maRgebend, wenn die bauliche Anlage in mehrere Spalten
der Tabelle 1 eingeordnet werden kann.

Der Loschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur Verfiigung
stehen (Loschbereich). In unmittelbarer Ndhe zum Objekt (unter 75 m) sollten fur
ErstmalRnahmen der Feuerwehr, z. B. fir das Retten von Menschenleben, mind. 48
m3/h (800 I/min) vorhanden sein. Die Abstdnde von Loschwasserentnahmestellen
(Hydranten, Loschwasserbehalter etc.) sollten unter 150 m angeordnet sein.

Der FlieRdruck bei max. Loschwasserentnahme darf 2,5 bar nicht unterschreiten.

Die 6ffentlichen Verkehrsflachen sind so auszufiihren, dass sie von Feuerwehrfahr-
zeugen befahren werden kdnnen. Bei Bemessung und Befestigung der Verkehrsfla-
che sind mindestens die Vorgaben der Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feuer-
wehr einzuhalten.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und sind innerhalb der neuen Er-
schlieRungsplanung selbstverstandlich zu berlicksichtigen.

Beschlussvorschlag:
Die vorgetragenen Hinweise werden in den Textteil des Bebauungsplan unter
»Hinweise” aufgenommen.

14

Kreisausschuss des Landkreises Kassel - FB 63: Denkmalschutz (27.07.2023)

LFD. NR.

ANREGUNGEN / HINWEISE

STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG

14.1

Hinweis Bodendenkmale:

Bei Erdarbeiten kénnen jederzeit Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande wie z. B. Scherben, Steingerate, Skelett-
reste entdeckt werden. Diese sind hessenArchdologie, oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde des Landkreises Kassel zu melden. Funde und Fundstellen sind in un-
verandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schutzen (§ 21 Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz — HDSchG).

Die Hinweise werden zur Kenntnis und in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:
Die vorgetragenen Hinweise werden in den Bebauungsplan aufgenommen. Es
wird der Text des Landesamtes fiir Denkmalpflege (s. 16.1) verwendet.
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15

Kreisausschuss des Landkreises Kassel - FB 206: Abfallentsorgung (27.07.2023)

LFD. NR.

ANREGUNGEN / HINWEISE

STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG

15.1

Abfallfahrzeuge kénnen nur auf StraBen fahren, die den Anforderungen der beige-
flgten Information ,Sicherheitstechnische Anforderungen an Fahrwege, Wendean-
lagen und Miillbehalterstandplatze fir die Sammlung von Abfillen” geniigen. Die
Wohnwege und WohnstralRen im Planbereich, die als StichstraRen ohne Wendean-
lage ausgelegt sind, genligen nicht den entsprechenden Anforderungen der o. g. In-
formation.

Dies bedeutet, dass von den Bewohnern der Wohnwege und WohnstralRen (die als
StichstraBen ohne Wendeanlage ausgelegt sind) die Abfallbehilter fiir Restmiill, Bi-
oabfall, Papier und Verpackungen am jeweiligen Abholtag an der nachsten fiir Ab-
fallfahrzeuge befahrbaren StraRe bereitzustellen sind. Nach der Leerung der Abfall-
behalter sind diese wieder an den urspriinglichen Stellplatz zuriickzubringen. Auch
Sperrmiill ist entsprechend an der nachsten fir Abfallfahrzeuge befahrbaren StraRe
bereitzustellen.

Die beigefligte Information der ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an Fahr-
wege, Wendeanlagen und Millbehalterstandplatze fir die Sammlung von Abfallen”
ist daher zwingend zu beachten und im weiteren Planverfahren entsprechend um-
zusetzen und auszufiihren.

Weitere Anregungen und/oder Hinweise zu o. g. Vorhaben werden nicht vorgetra-
gen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Bei den genannten StraRen, die ohne
n Wendehdmmer vorgesehen sind, handelt es sich um die 4 kurzen Stiche (unter
50 m Ldnge), die von der Ost-West HaupterschlieBung in nérdliche Richtung abge-
hen. Die Anlage von Wendeanlagen wiirde hier aufgrund der geringen Anzahl an
Anliegern zu unverhaltnismaRig hohen Kosten und Platzbedarf fiihren, so dass hier
das in der Anregung genannte Vorziehen der Abfallbehalter vorgesehen ist. Die (ib-
rigen Verkehrsflaichen und Wendeanlagen entspreche wiederum den Anforderun-
gen der genannten Information ,Sicherheitstechnischen Anforderungen an Fahr-
wege, Wendeanlagen und Miillbehalterstandplatze fur die Sammlung von Abfallen”
sowie der RASt 06 (Richtlinie zur Anlage von StadtstraRen).

Beschlussvorschlag:
Die Anregung wird beriicksichtigt.

16

Landesamt fiir Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege (14.07.2023)

LFD. NR.

ANREGUNGEN / HINWEISE

STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG

16.1

Gegen den des o.g. Bebauungsplan in Niederkaufungen werden seitens der Denk-
malfachbehérde keine grundsitzlichen Bedenken oder Anderungswiinsche vorge-
bracht.

Folgender Hinweis ist zur rechtlichen Sicherstellung in der textlichen Festsetzung

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und wie angeregt in den Bebauungs-
plan aufgenommen.
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aufzunehmen:

,Bei Erdarbeiten kdnnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z. B. Scherben, Steingerate, Skelettreste
entdeckt werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege, hessenARCHAOLOGIE, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu
melden. Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG). Bei
sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu
rechnen. Wir bitten, die mit den Erdarbeiten Betrauten entsprechend zu belehren.”

Hinweis: Die vorliegende Stellungnahme verhalt sich ausschlieBlich zu den 6ffent-
lichen Belangen des Bodendenkmalschutzes und der Bodendenkmalpflege. Eine
gesonderte Stellungnahme zu den Belangen des Baudenkmalschutzes und der
Baudenkmalpflege behilt sich die Denkmalfachbehorde vor.

Beschlussvorschlag:
Der angeregte Hinweis liber die Meldepflicht von Bodendenkmalen wird in den
Textteil des Bebauungsplan aufgenommen.

ergeben, dass sich das in ihrem Lageplan naher bezeichnete Geldnde in Teilberei-
chen in einem Bombenabwurfgebiet und im Bereich von ehemaligen Flakstellungen
befindet. Die belasteten Bereiche sind im beiliegenden Lageplan entsprechend ge-
kennzeichnet.

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich aus-
gegangen werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits
bodeneingreifende Baumalnahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchge-
flihrt wurden, sind keine KampfmittelraummaRnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf
Kampfmittel) vor Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Bau-
grunduntersuchungen auf den Grundstiicksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter
(ab GOK IIWK) erforderlich, auf denen bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden.
Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Datenaufnahme erfolgen.

17 Regierungsprasidium Darmstadt - Kampfmittelrdaumdienst des Landes Hessen (26.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
17.1 Die Auswertung der beim Kampfmittelraumdienst vorliegenden Kriegsluftbilder hat | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Nach den Angaben und Karten des

Kampfmittelraumdienstes des RP Darmstadt liegt ein GroRteil des Plangebiets in ei-
nem Bereich fiir den ein Vorhandensein von Kampfmitteln zu befiirchten ist. Hierbei
handelt es sich tiberwiegend um einen Verdachtsbereich Bombenabwurfgebiet (in
der Karte blau schraffiert) und in kleinerem Umfang um einen Verdachtsbereich
Flak-Munition (rot schraffiert). Vor einer Bebauung ist folglich eine Flachensondie-
rung und ggf. eine Kampfmittelrdumung zwingend erforderlich. Ein entsprechender
Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird beriicksichtigt, der Bebauungsplan wird um einen Hinweis auf
das mogliche Vorhandensein von Kampfmitteln und die daher erforderliche Son-
dierung des Plangebiets vor Baubeginn ergdnzt.
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Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffiillungen, Versiegelun-
gen oder sonstigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere
Kampfmittel-raummaRnahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand,
Berliner Verbau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusi-
chern. Sofern eine sondierfahige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten
mit einer Flachensondierung begleitet werden.

Zu lhrer eigenen Sicherheit sollten Sie sich bescheinigen lassen, dass die Kampfmit-
telraumungsarbeiten nach dem neuesten Stand der Technik durchgefiihrt wurden.
Der Bescheinigung ist ein Lageplan beizufligen, auf dem die untersuchten Flachen
dokumentiert sind. Weiterhin ist das verwendete Detektionsverfahren anzugeben.

Wir bitten nach Abschluss der Kampfmittelrdumarbeiten um Ubersendung mittels
E-Mail der Freigabedokumentation und entsprechenden Lagepldnen in digitaler
Form, gern im ESRI Shape (*.shp) bzw. im Cad Format (*.dxf, *.dwg).

Wir bitten um Verwendung der geodatischen Bezugsysteme im ETRS 1989 mit UTM
Zone 32N (EPSG: 25832, EPSG 4647), GauB-Kriiger-Zone 3 (EPSG: 31467).

Die Kosten fiir die Kampfmittelrdumung (Aufsuchen, Bergen, Zwischenlagern) sind
vom Antragsteller/Antragstellerin, Interessenten/Interessentin oder sonstigen Be-
rechtigten (z.B. Eigentimer/Eigentliimerin, Investor/Investorin) zu tragen. Die ge-
nannten Arbeiten sind daher von diesen selbst bei einer Fachfirma in Auftrag zu ge-
ben und zu bezahlen.

Bei der Angebotseinholung oder der Beauftragung einer Fachfirma bitte ich immer
das v. g. Aktenzeichen anzugeben und eine Kopie dieser Stellungnahme beizufiigen.

Als Anlage Ubersende ich Ihnen die Allgemeinen Bestimmungen fiir die Kampfmit-
telrdaumung im Lande Hessen.

Da Kampfmittelraumarbeiten im Voraus schwer zu berechnen sind, halte ich die Ab-
rechnung der Leistungen nach tatsachlichem Aufwand fiir unumganglich. Dies ist in
jedem Falle Voraussetzung fiir eine positive Rechnungsprifung zum Zwecke der
Kostenerstattung durch den Bund gem. Nr. 3. der Allgemeinen Bestimmungen fiir
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die Kampfmittelraumung.

Eine Kopie des Auftrages bitte ich mir zur Kenntnisnahme zuzusenden.

Den Abtransport - ggf. auch die Entscharfung - und die Vernichtung der gefundenen

Kampfmittel wird das Land Hessen -Kampfmittelraumdienst- weiterhin auf eigene
Kosten libernehmen.

Sie werden gebeten, diese Stellungnahme in allen Schritten des Bauleit- bzw. Plan-

feststellungsverfahrens zu verwenden, sofern sich keine wesentlichen Flachenande-
rungen ergeben.
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kaufungen, direkt angrenzend an die vorhandene Siedlung, ein Allgemeines Wohn-
gebiet ausgewiesen werden. Der Geltungsbereich umfasst 8,4 ha, hiervon entfallen
ca. 1,5 ha auf offentliche Griinflachen. Das Plangebiet ist im Regionalplan Nordhes-
sen 2009 (RPN) als Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft festgelegt, Gberlagert von
einem Vorbehaltsgebiet flr besondere Klimafunktionen und der westliche Rand des

18 Regierungsprasidium Kassel Dezernat 31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz (05.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
18.1 Der Vorentwurf des Bebauungsplan Nr. 98 ,Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen®, | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da es sich im konkreten Fall um eine
OT Niederkaufungen wurde von mir hinsichtlich der durch das Dezernat 31.3 (Ober- | BestandsstralRe innerhalb des Gewasserrandstreifens handelt und keine Gebaude
irdische Gewasser, Hochwasserschutz) zu vertretenden Belange gepriift. innerhalb des 10 m Streifens gebaut werden sollen, bestehen seitens des Dezernat
31.3 Oberirdische Gewasser, Hochwasserschutz keine Bedenken gegen die Bauleit-
Im westlichen Bereich grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes an den Set- | planung. Ein Eingriff in den bachbegleitenden Gehélzbestand des Setzebachs ist
zebach (GWZ 42968). Gemal § 38 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i. V. m. § 23 | nicht vorgesehen. Dieser liegt zudem auRerhalb des Geltungsbereichs.
Abs. 1 Hessisches Wassergesetz (HWG) ist der Gewasserrandstreifen im hier vorlie-
genden Aullenbereich zehn Meter breit und bemisst sich ab der Héhe der Mittel- | Der Gewdsserrandstreifen wird im Plan nachrichtlich dargestellt und mit dem Hin-
wasserlinie. Im Bereich des Gewdsserrandstreifens ist die Ausweisung neuer Bauge- | weis versehen, dass in diesem Bereich keine baulichen und sonstigen Anlagen ge-
biete durch Bauleitplanungen verboten (§ 23 Abs. 2 Nr. 4 HWG). malk § 38 WHGS 23 HWG zuldssig sind. Flr die notwendige Verbreiterung des be-
stehenden Feldwegs wird bei der UWG eine Ausnahmegenehmigung beantragt.
Derzeit befindet sich im Gewadsserrandstreifen bereits eine BestandsstralRe. Da fir
diesen Bereich keine Bebauung, sondern auch zukiinftig eine StraRe vorgesehen ist, | Beschlussvorschlag:
bestehen hierzu keine Bedenken. Die Anregung wird beriicksichtigt. Im Bebauungsplan (zeichnerische Festsetzun-
gen) wird der Gewdsserrandstreifen des Setzebaches dargestellt. In den Textteil
Weiterhin gelten die Verbotstatbestiande im Gewdsserrandstreifen des § 38 Abs. 4 | des Bebauungsplans wird der Hinweis aufgenommen, dass mit Verweis auf § 38
WHG und § 23 Abs. 1 HWG. In Bezug auf den vorliegenden Bebauungsplan weise ich | WHG / § 23 HWG innerhalb dieses Streifens keine baulichen Anlagen oder Vorha-
insbesondere auf das Verbot zur Errichtung und wesentlichen Anderung von bauli- | pen zulissig sind.
chen Anlagen sowie das Verbot zur Entfernung standortgerechter und das Neuan-
pflanzen nicht standortgerechter Baume und Straucher im Gewadsserrandstreifen | Fiir den Ausbau der ErschlieBungsstralle wird eine Ausnahmegenehmigung bean-
hin. tragt.
19 Regierungsprasidium Kassel Dezernat 21.2 Regionalplanung (26.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
19.1 Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll am stidwestlichen Ortsrand von Nieder- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Um den Verlust von klimawirksamen

Flachen so gering wie moglich zu halten, setzt der Bebauungsplan mehrere MaR-
nahmen fest: Er bericksichtigt u.a. die entlang des Setzebaches verlaufende Luft-
leitbahn und riickt mit der vorgesehenen Bebauung im Westen von dieser ab. Des
Weiteren sieht der Bebauungsplanentwurf mit einer GRZ von 0,3-0,4, der Festset-
zung von vier offentlichen Griinflaichen und einer Flache fir MalBnahmen zum
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Plangebietes von einem Vorbehaltsgebiet fiir Natur und Landschaft.

Die Festlegung der Flache als Vorbehaltsgebiet fiir Landwirtschaft steht dem Vorha-
ben nicht grundsatzlich entgegen, ist aber sachgerecht in die Abwagung einzustel-
len.

Die Festlegung des Vorbehaltsgebiets fiir Natur und Landschaft erfolgte aufgrund
eines Biotopverbundes FlieRgewasser. Den Belangen von Natur und Landschaft ist
in der Abwagung mit anderen Raumanspriichen besonderes Gewicht beizumessen.
Aus regionalplanerischer Sicht steht dieser Belang der Planung aber nicht prinzipiell
entgegen. Die fachlichen Belange des Natur- und Landschaftsschutzes werden von
der Oberen Naturschutzbehorde vertreten, deshalb ist die Planung mit ihr abzustim-
men.

Vorbehaltsgebiete fiir besondere Klimafunktionen dienen der nachhaltigen Siche-
rung von klimatischem Ausgleichsraum fiir potenziell thermisch belastete Stadtge-
biete. Das Plangebiet befindet sich siidwestlich der Ortslage Niederkaufungen direkt
angrenzend an die vorhandene Bebauung in einem nach Norden bzw. Nordwesten
abfallenden, topographisch bewegten Hangbereich, der einen Kaltlufttransport
Uber die Hochflache sidlich der B7 in Richtung Niederkaufungen induziert. Derzeit
steht die Flache weitgehend unter landwirtschaftlicher Nutzung und fungiert als
Kaltluftentstehungsgebiet.

Laut der Klimaanalyse Kassel (2019) fungiert die Flache als Frisch- und Kaltluftent-
stehungsgebiet und ist als , hochaktive, vor allen kaltluftproduzierende Flache im
AuRenbereich; groBtenteils mit geringer Rauigkeit und entsprechender Hangnei-
gung” beschrieben. Im westlichen Teil der Planungsflache verlauft eine Luftleitbahn,
welche das Luftleitbahn-Netz speist, das einen Kaltlufteintrag ins Kasseler Becken
bewirkt.

Die Umsetzung des Vorhabens fiihrt zu einem Verlust von klimawirksamer Freifla-
che. In diesem Kontext ist es wichtig, dass die Bebauung so erfolgt, dass die klima-
relevante Funktion der Flache durch den Liickenschluss am Siedlungsrand der Ort-
schaft nicht verloren geht. Durch Dach- und Fassadenbegriinung, sowie eine pordse,
kleinstrukturierte Bebauung mit hohem Griinanteil kann die Nutzungsanderung teil-
weise kompensiert werden. Ein leichtes Abriicken der Gebaude von der StralRe ,Im

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (extensive Wiese)
einen hohen Griinflachenanteil vor.

Zur weiteren Kompensation innerhalb der Planflaiche setzt der Bebauungsplan
Dach- und Fassadenbegriinung, PV-Anlagen auf Dachflachen, Pflanzverpflichtungen
auf offentlichen und privaten Freiflaichen sowie die Verwendung von hellen Materi-
alien (Albedo-Effekt) innerhalb der Planflache fest.

Beschlussvorschlag:

Die Anregung wird beriicksichtigt. Im Bebauungsplan (zeichnerische und textliche
Festsetzung) werden MaBnahmen entgegen des Verlustes von klimawirksamen
Flachen festgesetzt: Abriicken der Baugrenze von Luftleitbahn, GRZ, 6ffentliche
Griinflachen, Pflanzverpflichtungen, Verwendung heller Materialien, Dach- und
Fassadebegriinung, PV-Anlagen auf Dachflachen.
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Setzebach”, und damit von der Luftleitbahn wird empfohlen. Der Freiraumbelang
steht dem Vorhaben nicht grundsatzlich entgegen, ist aber sachgerecht in die Pla-
nung einzustellen.

19.2

Die geplante Flache ist im Siedlungsrahmenkonzept mit Prioritat 1 als Siedlungsfla-
che ausgewiesen und soll bei der Fortschreibung des Regionalplans Nordhessen be-
ricksichtigt werden; die regionalplanerische Eignung der Flache wird derzeit im
Rahmen der fiir die Fortschreibung durchzufiihrenden Strategischen Umweltpri-
fung Giberprift. Eine verbindliche Aussage zur zukiinftigen Festlegung der Flache als
Vorranggebiet Siedlung Planung kann aber erst nach der 1. Offenlage des Regional-
plans und nach Durchsicht der hierzu eingegangen relevanten Stellungnahmen er-
folgen. Sollte sich hiernach kein Anderungsbedarf fiir die geplante Flache ergeben,
ware dann die Durchfiihrung eines Abweichungsverfahrens entbehrlich.

Zum jetzigen Zeitpunkt ist allerdings fiir das Vorhaben die Durchfiihrung eines Ab-
weichungsverfahrens von den Zielen des RPN erforderlich, da Flacheninanspruch-
nahmen >5 ha aullerhalb von im RPN festgelegten Vorranggebieten Siedlung nicht
als raumordnerisch ab-gestimmt gelten und in diesem Fall aufgrund der GréRe auch
die sogen. Flachentauschklausel (Ziel 5, Kap. 3.1.1) nicht in Anspruch genommen
werden kann.

Laut Planbegriindung wird die Anderung des Flichennutzungsplans vom ZRK im Pa-
rallelverfahren durchgefiihrt; ggf. konnte auf der Grundlage der zur Flachennut-
zungsplananderung eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen der 1. Beteiligung
das derzeit noch erforderliche Abweichungsverfahren als sogenannte vereinfachte
Abweichung durchgefiihrt werden. Da bisher noch keine Flachennutzungsplanande-
rung bei uns eingegangen ist, empfehle ich, den genauen Ablauf des Abweichungs-
verfahrens dann zu gegebener Zeit mit uns abzustimmen.

Diese Stellungnahme berihrt keine Entscheidungen nach anderen Rechtsvorschrif-
ten.

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist abhangig von der Genehmigung der Fla-
chennutzungsplananderung. Die frihzeitige Beteiligung zur Flachennutzungs-
plandnderung wurde zwischenzeitlich durchgefiihrt. Ebenso wurde der Entwurf des
Regionalplans offengelegt, in dem die Flache als ,Vorranggebiet Siedlung Planung”
dargestellt ist.

Auf beiden Planungsebenen bestehen Bedenken von Behorden, die noch von der
Planungstragern abzuwégen sind.

Beschlussvorschlag:
nicht erforderlich
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Gemal Baugesetzbuch ist mit Boden schonend und sparsam umzugehen (§ 1a Abs.
2 BauGB). Zudem ist es erforderlich, Vermeidung und Ausgleich von voraussichtlich
erheblichen Beeintrachtigungen in der Abwagung zu bericksichtigen (§ 1a Abs. 3
BauGB), dies gilt grundsatzlich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden. Daruber hinaus
sind die Belange des vorsorgenden Bodenschutzes in Planungen gemall § 4, § 7
BBodSchG; §§ 1, 2 HaltBodSchG; § 1 Nr. 4 BBodSchV zu beriicksichtigen.

Das Planvorhaben fiihrt zu einer neuen Bodenversiegelung. Es werden ca. 8,4 ha
zum Teil hochwertige landwirtschaftliche Nutzflache dauerhaft in Anspruch genom-
men und die natiirlichen Bodenfunktionen werden unwiederbringlich zerstort.

Das Schutzgut Boden wird in Kapitel ,Bodenfunktionen und Biotopausstattung, Ein-
schatzung der Eingriffsintensitat” auf Seite 10 der Begriindung kurz behandelt. Die
Begriindung des Bebauungsplans wird den rechtlichen Vorhaben entsprechend zur
offentlichen Auslegung um eine detaillierte Umweltprifung mit der Erstellung eines
Umweltberichts erganzt.

Unabhangig vom Erfordernis einer Umweltprifung ist stets eine Ermittlung und

20 Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.1 -Fachbereich Altlasten Bodenschutz (05.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
20.1 Altlasten: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
In der beim HLNUG gefiihrten Altflichendatei des Landes Hessen werden Informa- | Beschlussvorschlag:
tionen Uber Altflachen (Altablagerungen/Altstandorte) sowie Flachen mit sonstigen | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
schadlichen Bodenverdanderungen vorgehalten, soweit diese von den Kommunen
im Rahmen ihrer gesetzlichen Pflichtaufgaben gemeldet oder der zustandigen Be-
horde auf sonstigem Wege lGbermittelt wurden. Nach entsprechender Recherche ist
festzustellen, dass es im Fachinformationssystem Altflachen und Grundwasserscha-
densfalle (FIS AG) flir den o. g. Planungsraum keine relevanten Eintragungen gibt.
Aus altlastenfachlicher und —rechtlicher Sicht bestehen somit keine Bedenken ge-
gen das Planvorhaben.
20.2 Bodenschutz: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Mit den zum Entwurf erganzten und

vorgesehenen Minimierung- und Ausgleichsmalnahmen werden auch die Boden-
belange entsprechend bericksichtigt und ausgeglichen. Der Umweltbericht ist Teil
der Offenlage und beriicksichtigt das Schutzgut Boden.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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Bewertung der Umweltbelange, damit auch fiir das Schutzgut Boden, durchzufiih-
ren. Auf den Ausgleich der voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Bo-
dens kann nur in den Féallen verzichtet werden, fur die dies ausdricklich im BauGB
geregelt ist, wie z. B. hier, einem Verfahren der Innenentwicklung mit einer Grund-
flache von < 20.000 m2.

Hinweise zur Berlicksichtigung von Bodenschutzbelangen in der Abwagung und der
Umweltprifung nach BauGB in Hessen sind der Arbeitshilfe ,,Bodenschutz in der
Bauleitplanung” des Hessisches Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirt-
schaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) sowie ,Kompensation des Schutzgutes Bo-
den in der Bauleitplanung nach BauGB“ des Hessischen Landesamtes fiir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie (HLNUG) zu entnehmen und entsprechend anzuwen-
den. Diese und weitere Informationen erhalten Sie auch auf der Internetseite des
HMUKLV:

https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bo-
denschutz-der-bauleitplanung

https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgender-bodenschutz/bo-
denschutz-kommunen https://umwelt.hessen.de/umwelt-natur/boden/vorsorgen-
der-bodenschutz/bodenschutz-beim-bauen

https://www.hlnug.de/themen/boden/vorsorge/bodenschutz-in-der-pla-
nung/kompensation-schutzgut-boden

Ich verweise insbesondere auf die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durch-
flhrung von Bauvorhaben”. MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung zum
Schutz des Bodens werden in der DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durch-
flihrung von Bauvorhaben®, Kap. 6.1.5, behandelt.

Mit Bericksichtigung bzw. Ergdnzung der bodenschutzrelevanten Aspekte bestehen
aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes keine Bedenken gegen das o. g. Vorha-
ben.
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reich ,,Grundwasserschutz, Wasserversorgung” meines Dezernates 31.1 nachfol-
gende Stellungnahme ab:

Der o.a. Geltungsbereich befindet sich auRerhalb eines amtlich festgesetzten Trink-
wasser- und Heilquellenschutzgebietes.

In Kapitel 1.4, Seite 12 sowie in Kapitel 2.7 ,Ver- und Entsorgung” (Seite 25) der
Begriindung wird mit Verweis auf Kap. 2.1 (Seite 16) dargelegt, dass im Rahmen ei-
ner Machbarkeitsuntersuchung nachgewiesen wurde, dass eine Ver- und Entsor-
gung des Plangebietes grundsatzlich moglich ist und gewahrleistet werden kann.

In Kapitel 2.1, Trink- und Loschwasserversorgung” wird hierzu lediglich die Moglich-
keit der technischen Anbindung des geplanten Neubaugebietes mit den zu erwar-
tenden Versorgungsdriicken auch im Brandfall beschrieben.

Im Folgesatz des Kapitel 1.4, ,,Machbarkeitsprifung zur Trink- und Loschwasserver-
sorgung”, Seite 12 wird jedoch auch darauf hingewiesen, dass auf Grund der bereits
jetzt schon vorhandenen Grenzbelastung der Tiefbrunnen Setzebach 1 und 2 sowie
des Tiefbrunnens Kohlenstrale weitere MalBnahmen zur ErschlieBung weiterer
Wasser-Ressourcen zwingend erforderlich werden, damit das Planungsvorhaben
realisiert werden kann.

Diese Aussage steht somit im Widerspruch zu der Feststellung, dass die Versorgung
des Planungsgebietes grundsatzlich gewahrleistet werden kann.

MalRnahmen zur ErschlieBung weiterer Wasser-Ressourcen werden in den vorgeleg-
ten Unterlagen nicht benannt. Auch fehlen Aussagen, zu welchem Zeitpunkt die
NeuerschlieRung von zusatzlichen Ressourcen erfolgen soll.

Dem o. a. Bebauungsplan kann — wie in den vorgelegten Unterlagen beschrieben -
auf Grund der derzeit nicht gesicherten Trink-, Brauch- und Feuerléschwasser-

21 Regierungsprasidium Kassel - Dezernat 31.1 Grundwasserschutz, Wasserversorgung (11.08.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
21.1 Zu dem unter Betreff genannten Bebauungsplanentwurf gebe ich fir den Fachbe- | Die Gemeinde Kaufungen hat zwischenzeitlich einen weiteren Tiefbrunnen (DRK-

Klinik) Gbernommen und modernisiert ihn zurzeit. Hierdurch und durch die Redun-
danz des gesamten Hauptnetzes ist die Trinkwasserversorgung ausreichend gesi-
chert.

Aufgrund dieser MaBnahme steht auch ausreichend Loschwasser zur Verfligung.
Hier ist lediglich die weitere Voraussetzung, dass die Hauptwasserleitung nach Pa-
pierfabrik verlegt wird.

Weder die Existenz einer gesicherten ErschlieBung noch laufende Arbeiten zur Rea-
lisierung von ErschlieBungsmaRnahmen sind fiir die Aufstellung und den Beschluss
eines Bebauungsplanes erforderlich. Das Erschlielungserfordernis des § 30 BauGB-
bezieht sich auf das Vorhaben und stellt ausdriicklich eine zusatzliche Anforderung
neben der Bauleitplanung dar. Lediglich StralRen und Wege, die ein ErschlieBungs-
netz bilden, sind in der Regel (aber in einfachen Bebauungspldnen nicht zwingend)
Teil der Plandarstellung. Die Sicherung der ErschlieBung beziiglich Trink- und Feuer-
I6schwasser ist dagegen erst im nachsten Schritt, dem Bauantrag, nachzuweisen.

Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Eine Anderung der Planung ist
nicht erforderlich.
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versorgung aus Sicht der von mir zu vertretenden Belange des Grundwasserschut-
zes und der Wasserversorgung nicht zugestimmt werden.

Eine Zustimmung kann erst dann erfolgen, wenn der Nachweis erbracht wurde,
dass der gesamte Wasserbedarf des Baugebietes gedeckt werden kann. Dabei sind
bloRe Absichtserklarungen, wie der zusatzliche Wasserbedarf zukiinftig gedeckt
werden soll nicht ausreichend. Vielmehr miissen sie realisiert sein oder sich in der

Realisierung befinden.

Ich verweise hierzu auch auf die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klima-
schutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz herausgegebene Arbeitshilfe zur
Beriicksichtigung von wasserwirtschaftlichen Belangen in der Bauleitplanung

»,Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung Hessen“ vom Juli 2014 und hier insbeson-
dere auf die Kapitel 2.2.1 ,,Bedarfsermittlung” und 2.2.2 ,Deckungsnachweis”, die
bei der weiteren Planung und dem erforderlichen Nachweis zu beriicksichtigen ist.

21.2

AbschlieRend weise ich noch auf Folgendes hin:

Gemal Kapitel 2.5 ,Energieversorgung” soll im Rahmen eines Energiegutachtens
auch der Einsatz von Erdwarmepumpen untersucht/bewertet werden. Diesbeziig-
lich weise ich darauf hin, dass sich das Plangebiet gemaR dem Leitfaden ,Erdwar-
menutzung in Hessen, 6. Uiberarbeitete Auflage” in Verbindung mit der Standort-
beurteilung des Hessischen Landesamtes fir Naturschutz, Umwelt und Geologie
(HLNUG) in einem hydrogeologisch ungtinstigen Gebiet.

Aufgrund dieser Einstufung ist daher eine Einzelfallpriifung fiir die Niederbringung
von Erdwarmesonden unter Einbindung des HLNUG erforderlich.

Zudem handelt es sich bei der Niederbringung und dem Betrieb von Erdwarmeson-
den um eine Benutzung des Grundwassers nach § 9 Abs. 2 Ziffer 2 des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG), fiir die grundsatzlich eine Erlaubnispflicht besteht, so-
fern die Zulassigkeit durch das HLNUG vorab bestatigt wurde. Ich verweise hierzu
auf den Erlass ,, Anforderungen des Gewdsserschutzes an Erdwarmesonden” des
Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Klimaschutz, Landwirtschaft und Verbrau-
cherschutz vom 21.03.2014 (StAnz. 17/2014 S. 383).

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Auf die Erlaubnispflichtigkeit von
Erdwdrmesonden wird hingewiesen.

Beschlussvorschlag:
Der vorgetragene Hinweise zur Erlaubnispflichtigkeit von Erdwarmesonden wird
in den Textteil des Bebauungsplan unter ,Hinweise” aufgenommen.
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22 Regierungsprasidium Kassel Dezernates 31.5 Kommunales Abwasser, Gewdssergiite + Industrielles Abwasser, Wassergefihrdende Stoffe (07.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
22.1 Stellungnahme Regierungsprasidium Kassel, Dezernat 31.5: Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bereich Kommunales Abwasser, Gewassergiite: Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Aufgrund der aktuellen Arbeitsauslastung kann keine Stellungnahme erfolgen.
Bereich Industrielles Abwasser, Wassergefdahrdende Stoffe:
Belange werden nicht beruhrt.
23 Regierungsprasidium Kassel Dezernates 34 Bergaufsicht (05.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
23.1 Vom Dezernat Bergaufsicht zu vertretende 6ffentlich-rechtliche Belange des Berg- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
baus stehen dem o. g. Vorhaben, nach Priifung der hier vorliegenden Unterlagen,
nicht entgegen. Beschlussvorschlag:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Diese Stellungnahme schlieRt die Belange anderer Dezernate des Regierungsprasi-
diums Kassel nicht ein.
24 Stadtische Werke Netz + Service GmbH (06.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
24.1 Seitens der NSG bestehen keine Einwande gegen den Bebauungsplan. Das Strom- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
versorgungsnetz muss erweitert werden, eine neue Trafostation ist erforderlich. Au-
Rerdem gibt es in der Séhrestr. noch eine 20 kV-Freileitung, die das geplante Bau- | Beschlussvorschlag:
gebiet durchquert. Diese sollte im Zusammenhang mit der ErschlieBung verkabelt | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
werden.
Aufgrund der notwendigen ErschlieBung mit Versorgungsmedien bitten wir um
friihzeitige Beteiligung.
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25 Tennet TSO GmbH (26.07.2023)

LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG

25.1 In der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versorgungsanlagen unserer Ge- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
sellschaft.

Beschlussvorschlag:

Daher bestehen von unserer Seite gegen das Vorhaben keine Bedenken. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

26 Vodafone West GmbH (03.07.2023)

LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG

26.1 wir bedanken uns fir lhr Schreiben vom 26.06.2023. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
lhre Anfrage wurde zur Weiterbearbeitung an die zustandige Fachabteilung weiter- | Beschlussvorschlag:
geleitet, die sich bei Bedarf mit Ihnen zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bitte beachten Sie:
Bei einer Stellungnahme, z.B. wegen Umverlegung, Mitverlegung, Baufeldfreima-
chung, etc. oder eine Koordinierung/Abstimmung zum weiteren Vorgehen, dass die
verschiedenen Vodafone-Gesellschaften trotz der Fusion hier noch separat Stellung
nehmen. Demnach gelten weiterhin die bisherigen Kommunikationswege. Wir bit-
ten dies fiir die nachsten Monate zu bedenken und zu entschuldigen.
Stellungnahme vom 14.06.2024
Eine aktuelle ErschlieBungsprifung hat ergeben, dass wir das NBG ,Siidlicher Ortsrand
Niederkaufungen” eigenwirtschaftlich leider nicht auskémmlich versorgen kénnen.
Wir danken lhnen dennoch herzlich fiir die Beteiligung am ErschlieRungsverfahren und
hoffen, dass Sie uns auch zukiinftig friihzeitig iber Ihre AusbaumaBnahmen informie-
ren werden.
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27

Zweckverband Raum Kassel (ZRK) (25.07.2023)

LFD. NR.

ANREGUNGEN / HINWEISE

STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG

27.1

Der FNP stellt den Anderungsbereich als ,Flichen fiir die Landwirtschaft” dar. Im
Westen angrenzend verlduft der ,Setzebach”, dessen Béschungsbereich als ,,Griin-
flichen” dargestellt sind, Uberlagert mit der nachrichtlichen Darstellung ,Ge-
schitzte Biotope gem. § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 13 HAGBNatSchG”. Im
sidostlichen Teil des Geltungsbereichs verlduft die Grenze zweier Trinkwasser-
schutzgebiete, die ebenfalls nachrichtlich im FNP dargestellt sind.

Die vorliegende Planung entspricht somit nicht den Darstellungen des Flachennut-
zungsplans. Die Gemeinde Kaufungen hat deshalb mit Schreiben vom 29.09.2022
die FNP-Anderung fiir den siidlichen Ortsrand Niederkaufungen beantragt. Das FNP-
Anderungsverfahren ZRK 79 ,Wohnen Siidl. Ortsrand Niederkaufungen” wurde in
der Sitzung des Verbandsvorstandes am 01.11.2022 eingeleitet. Die Darstellung soll
durch die FNP-Anderung in ,Wohnbauflichen” gedndert werden.

Am 10. Marz 2021 wurde von der Verbandsversammlung des ZRK das Siedlungsrah-
menkonzept Wohnen und Gewerbe (SRK 2030) beschlossen, im Rahmen dessen Po-
tenzialflachen fir Wohnraumentwicklung identifiziert und fur deren Entwicklung
Leitziele und Strategien definiert wurden. Die Flache entlang des siidlichen Ortsran-
des Niederkaufungen wurde im SRK 2030 bereits als Erweiterungspotential mit der
Prioritat 1 berlicksichtigt.

Wir empfehlen aus Sicht des Kommunalen Entwicklungsplan (KEP) Zentren die Fest-
setzungen des Allgemeinen Wohngebiets zu Gberdenken. Zum Schutz des Zentralen
Versorgungsbereichs sollten der Versorgung dienende Laden ausgeschlossen wer-
den.

Die Hinweise zur aktuellen Darstellung im Flachennutzungsplan sowie das eingelei-
tete Verfahren zur Anderung des Flichennutzungsplans mit der Ausweisung eines
Wohnbauflache werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung zum Ausschluss von Laden innerhalb des geplanten Allgemeinen
Wohngebietes wird nicht gefolgt. In Allgemeinen Wohngebieten ist planungsrecht-
lich die Zulassigkeit von Landen bereits auf die Versorgungsfunktion des unmittel-
baren Gebiets beschrankt. Ldden, die dartiber hinausgehen und der Versorgung gro-
Rerer Teile des Ortes und darlber hinaus dienen, sind dementsprechend im Allge-
meinen Wohngebiet bereits unzulassig. Fir diese Nutzung sind entlang der Leipziger
StraRRe zum einen gemischte Bauflachen sowie Sondergebiet ausgewiesen, die die
Nutzung als Versorgungszentrum ermoglichen und aktuell diese Funktion auch auf-
weisen. Eine Gefahrdung des Versorgungsbereichs wird aufgrund der eingeschrank-
ten Zulassigkeit von Laden in einem WA nicht gesehen.

Beschlussvorschlag:
Der Anregung zum Ausschluss von Laden im Plangebiet wird nicht gefolgt, die iib-
rigen Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

27.2

Als Bestandteil der FNP-Anderungsunterlagen wird der Umweltbericht auf zu erwar-
tenden Veranderungen der einzelnen Schutzgiiter nach UVPG eingehen und diese
bewerten. Auf Basis der der-zeit vorgelegten Unterlagen wird die folgende erste
Stellungnahme abgegeben.

Wir begriiRen die bislang vorliegenden Untersuchungen, Vorplanungen und Uber-
legungen  bzgl. Schallschutz, Artenschutz, Energiekonzept, @ Mobilitat,

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Im Zuge der Erstellung der Entwurfs-
unterlagen wurde ebenfalls ein Umweltbericht verfasst.

Der Bebauungsplan sieht mehrere dem Eingriff entgegenwirkende Festsetzungen
vor, die ebenfalls die Regenriickhaltung und das Versickern von Niederschlagswas-
ser sowie den Schutz von Insekten und Fledermausen berlicksichtigen.
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Klimaanpassung / Griinplanung und Retention. Folgende Themen wéren unseres Er-
achtens noch zu beriicksichtigen:

- Lichtimmissionen / 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung (Schutz von Insek-
ten und Fledermausen; detaillierte Planungshilfen fiir 6ffentliche und private Fla-
chen (u.a.m.) finden Sie unter https://www.biosphaerenreservat-rhoen.de/na-
tur/sternenpark-rhoen/ruecksichtsvolle-beleuchtung/).

- Vogelkollision an Glasflachen
- Fassadenbegrinung (im Geschosswohnungsbau)

Bezliglich der Festsetzung von Solargriindachern empfehlen wir eine Festschreibung
von Flachdadchern, damit dieser Regelung nicht mit z. B. Satteldachern ausgewichen
werden kann.

Zum Thema Klimaanpassung — Versickerung / Schwammstadt empfehlen wir flr das
Bebauungsplan-Verfahren ein umfassendes Niederschlagswasser-/Entwasserungs-
konzept fir das gesamte Baugebiet (6ffentliche und private Flachen) zu erstellen,
welches zweifellos sehr differenziert und kleinteilig entwickelt werden muss.

Dieses sollte so gestaltet und dimensioniert werden, dass auch bei Starkregen-Er-
eignissen eine groRtmogliche Nutzung bzw. Versickerung des Niederschlagswassers
erreicht und moglichst wenig Wasser abgefiihrt wird. Im Bebauungsplan selbst wa-
ren dann die entsprechenden verbindlichen Festsetzungen fiur die einzelnen Berei-
che aufzunehmen bzgl. Nutzung- bzw. Versickerung des Niederschlagswassers und
Retention lediglich von Spitzenabflissen.

Die bereits vorgesehenen Dachbegriinungen und durchlassigen Belage sind hierbei
eine erste wichtige Stufe zur Drosselung der Abflussspitzen aus den privaten Fla-
chen. Hieran anschlieen, ggf. auch alternativ, sollten Zisternen mit angeschlosse-
nem Regenwasser-Nutzungssystem und/oder Versickerungsanlagen (sofern tber
die Grinflachen-Gestaltung nicht ausreichend maoglich) vorgesehen werden.

Die StraBenabflisse sollten so ausgebildet werden, dass das Niederschlagswasser in
die Baumstandorte bzw. Griinflichen (Mulden-Rigolen) gelangen kann, um dort zu
versickern. Wenn dies (z.B. aufgrund unglinstiger Kf-Werte) nicht ausreicht, sollten

So sind innerhalb der Planflache u.a. die Verwendung von insektenfreundlicher Au-
Renbeleuchtung festgesetzt. MaBnahmen entgegenwirkend von Vogelkollisionen
an Glasflachen konnen MaRnahmen, die der Vogelkollisionen an Glasflachen entge-
genwirken, sind nicht Teil des Bebauungsplanverfahrens und kénnen dementspre-
chend nicht festgesetzt werde. Der Bebauungsplan sieht neben der Begriinung von
Déachern ebenfalls die Begriinung von Fassaden von Nebengebduden und Garagen
sowie geschlossenen (fensterlosen) Fassaden der Hauptgebdude ab einer Flache
von mind. 50 m? vor. Dicher sind hierbei als Flach- oder Pultdacher bis 15 Grad
Dachneigung zuldssig. Des Weiteren wird die Festsetzung von PV-Anlagen auf 50%
der Bruttodachflachen der Hauptgebaude festgesetzt. Diese miissen so angeordnet
werden, dass die Funktion der Griinbedachung nicht eingeschrankt wird.

Im Zuge der Bebauungsplanaufstellung wurde das Gebiet in Bezug auf die durch die
Bebauung entstehende Niederschlagswasser-/Entwasserungsthematik untersucht.
Die Entwasserung des Gebiets erfolgt Giber das vorhandene bzw. geplante Entwas-
serungssystem. Innerhalb der Planflache sind dementsprechend zwei Regenriickhal-
tebecken vorgesehen, die so dimensioniert sind, dass sie anfallendes Niederschlags-
wasser zuriickhalten und entsprechend gedrosselt ableiten kénnen. Die zusatzliche
Anlage von Zisternen ist ebenfalls zuldssig, ist aber nicht zwingend fiir eine ausrei-
chende Rickhaltung/Entwésserung des Gebiets erforderlich.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Die vorgetragenen Hinweise zu In-
sekten-/Fledermausfreundlicher AuRenbeleuchtung, Fassadenbegriinung und
Entwdsserung werden zeichnerisch und textlich in den Bebauungsplan aufgenom-
men.
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erganzend Rigolensysteme (z.B. Hohlkdrper-Rigolen als Linienentwdsserung) unter
der StraBenoberflache vorgesehen werden.

Zu den genannten Punkten sind ausgereifte technische Losungen ebenso wie ggf.
auch Fordermittel bei verschiedenen Stellen vorhanden. Praxisnahe Fachinformati-
onen und Arbeitshilfen finden Sie unter: https://www.zrk-kassel.de/entwicklungs-
planung/arbeitshilfen-zum-srk.html sowie im Bereich ,Landschaftsplanung” unter
,Landschaftsbezogene Fachinformationen”.

Weitere Hinweise oder Anregungen werden seitens des ZRK nicht vorgetragen. Fir
Rickfragen und weitere Beratung stehen wir Ihnen gern zur Verfligung. Die Ge-
meinde Kaufungen und der Landkreis Kassel erhalten eine Mehrausfertigung dieser
Stellungnahme.

27.3 Ergdnzend zu unserer Stellungnahme mochten wir noch auf folgendes bezliglich der | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen, die Begriindung des Bebauungsplanes
Klimafunktionskarte 2019 hinweisen: entsprechend korrigiert.
Im Begrindungsentwurf zum B-Plan (S. 9) wurde laut Klimafunktionskarte (ZRK | Beschlussvorschlag:
2019) der Geltungsbereich der Kategorie ,Misch- und Ubergangsklimate” zugeord- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen, die Begriindung entsprechend an-
net. gepasst.
Allerdings befindet sich dieser in einem flachenhaftem ,,Frisch- und Kaltluftentste-
hungsgebiet”. Wir bitten dies zu korrigieren.
Fiir die Planung relevant bleibt jedoch die bereits berticksichtigte Aussage der Pla-
nungshinweiskarte (PHK) bzgl. ,Ausgleichsraum*:
,klimabewusste Siedlungsentwicklung unter Beachtung des Bodenverbrauchs/Kli-
maschutz durchfiihrbar, moglichst geringe Gebdaudehdhe sowie windoffene Gebau-
deanordnungen empfohlen. Ergdnzend noch folgendes Zitat aus der PHK: , Fiir eine
moglichst geringe klimatische Beeintrdchtigung ist hier die Erhaltung von Grinfla-
chen und Griinziigen zu empfehlen.”
28 Biirger A (31.07.2023)
LFD. NR. | ANREGUNGEN / HINWEISE STELLUNGNAHME / BESCHLUSSVORSCHLAG
28.1 Mit dem Bebauungsplan Nr. 98 "Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen" setzt die | Der Anregung wird nicht gefolgt. Entgegen der vorgetragenen Anregung wird der
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Gemeinde die Planungspolitik der letzten Dekaden fort, die meistens verbunden
war mit einem unangemessen hohen Flachenverbrauch. In der Begriindung geht es
um das diffuse Ziel der Baulandbereitstellung, ohne den Bedarf genauer zu quanti-
fizieren und ohne die wohnungsbaupolitischen Absichten durch Festsetzungen im
Bebauungsplan ausreichend zu konkretisieren. Zudem stellt sich die Frage nach der
Eignung der geplanten Flachenbereitstellung fiir eine Wohnbebauung und ob die
dafiir erforderlichen stadtebaulichen Kriterien erfiillt werden. Da in diesem Fall eine
Flachennutzungsplandanderung und ein Abweichungsverfahren zum Landesentwick-
lungsplan erforderlich ist, muss gepriift werden, ob diese Neuausrichtung der kom-
munalen Entwicklungspolitik den Bedingungen der Nachhaltigkeit entspricht. Mit
8,4 Hektar im B-Plan" Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen" und 2,5 Hektar im B-
Plan Nr.95 PommernstraRe, sollen aktuell knapp 10 Hektar Bauflachen bereitge-
stellt werden. Gemessen an der Einwohnerzahl und im regionalen Kontext ist dies
ein Uberproportionaler Flachenverbrauch.

Diese umfassende Inanspruchnahme von Flachen widerspricht den bundes- und
landespolitischen Zielsetzungen, den gedankenlosen Umgang mit dem Schutzgut
Boden auf ein MindestmaR zu begrenzen. Eigenverantwortliches kommunales Han-
deln ist dabei nicht zu erkennen. Hier werden vor allem landwirtschaftliche Flachen
der Nutzung entzogen. Es geht dabei um Bdden, deren Qualitdt das Produkt einer
Generationen (ibergreifenden bauerlichen Bearbeitung ist. Diese sind nicht zu er-
setzen. Resourcenschutz sollte in der aktuellen politischen Lage ein deutlich hdhe-
res Gewicht in der Abwagung bekommen.

Auch im Sinne der Klimaanpassung muss diese Flichenumwidmung negativ beur-
teilt werden. Bei den Flachen handelt es sich um Kaltluftentstehungsgebiete. In die-
ser Funktion sind sie fir die Ortslage Niederkaufungen wichtig, weil bodennahe
Luftbewegungen aus dem Bereich Stiftswald durch den Trasseneinschnitt der B 7
unterbrochen werden.

Zudem verscharft sich durch eine mogliche Bebauung die Hochwasserproblematik
an der Haferbachstrafle und am Setzebach. Durch die hohe Geldndeneigung hat
eine zusatzliche Flachenversiegelung hier einen groRen Einfluss auf die Dynamik bei
Hochwasserabfluss. Neben den Problemen, die mit dem hohen Flachenverbrauch
verbunden sind, verstoRt die vorliegende Planung gegen elementare stadtebauliche
Kriterien und ist kein Baustein nachhaltiger Siedlungsentwicklung. Die massive

vorhandene Bedarf an Wohnraum umfanglich dargelegt. So ist in der Begriindung
zum Bebauungsplan bereits ausfihrlich dargelegt, dass flir das Zweckverbandsge-
biet Raum Kassel (zu dem Kaufungen gehort) ein erheblicher Bedarf an Wohnraum
besteht. Das Siedlungsrahmenkonzept des ZRK (aus dem Jahr 2021) geht hierbei auf
Basis der Prognose des IWU (Institut fir Wohnen und Umwelt, Darmstadt) von ei-
nem Bedarf von 22.000 Wohneinheiten bis 2030 ha innerhalb des ZRK-Gebiets aus
und somit von einem ein theoretischer Flachenbedarf von ca. 633 ha (bei einer
Dichte von 35 WE/ha). Diese sollen nach den Zielen des Zweckverbands zur Vermei-
dung einer weiteren Zersiedelung und Zunahme des Individualverkehrs und somit
zur Minderung des CO 2 AusstolRes vorwiegend entlang der schienengebundenen
OPNV-Achsen (Regiotram, Lossetalbahn) umgesetzt werden, was fiir Kaufungen mit
dem unmittelbaren StraRenbahnanschluss nach Kassel der Fall ist. Die Wohnraum-
bedarfsprognose des ZRK basiert hierbei auf den Untersuchungen des IWU, erganzt
durch weitere Prognosen der Bevélkerungsentwicklung in Stadt und Landkreis Kas-
sel, u. a. des Landesentwicklungsplans Hessen sowie das Hessische Statistische Lan-
desamt (HSL), und der real eingetretenen Entwicklungen der letzten Jahre.

Grundsatzlich ist hierbei selbstverstandlich eine Innenentwicklung zu praferieren.
Lt. den Darlegungen des Siedlungsrahmenkonzepts hat die Praxis allerdings gezeigt,
dass der Anteil an innerdrtlichen Potentialflichen — die im Ubrigen durch den
Zweckverband in jahrlichen Erhebungen dokumentiert werden - nur einen Bruchteil
des o. g. Bedarfs decken kann und zusatzlich die Ausweisung neuer Bauflachen er-
forderlich ist. Aufgrund dessen muss die Gemeinde Kaufungen auf Entwicklungs-
malnahmen an den Siedlungsrandern zuriickgreifen. Nach dem Siedlungsrahmen-
konzept des Zweckverbandes sind in der Gemeinde Kaufungen kurzfristig 11 ha
(gem. ZRK ,Flachen 1. Prioritat”) und mittelfristig 13,9 ha (gem. ZRK ,,Flachen 2. Pri-
oritat”) zusatzliches Wohnbauland als Erganzung zu den innerértlichen Entwick-
lungspotentialen fiir die Eigenentwicklung vorgesehen. Weshalb sich gerade im
Zweckverbandsgebiet Kaufungen dafiir eignet, ist oben bereits dargelegt. Mit der
vorliegenden Bauleitplanung wird folglich nicht alleine auf den Wohnraumbedarf
der Gemeinde Kaufungen abgestellt, sondern es wird vielmehr auch der Bedarf des
Zweckverbandsgebiet betrachtet, der an geeigneten infrastrukturell gut angebun-
denen Standorten realisiert werden soll.

Von einem gedankenlosen Umgang mit dem Schutzgut Boden und Flache kann
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Bautatigkeit in den Ortsrandlagen wird eine Welle zusatzlichen Individualverkehrs
auslosen, da das Planungsgebiet weit entfernt von allen Standorten des taglichen
Bedarfs liegt. Eine Anbindung an den OPNV ist nicht gegeben, da die Entfernungen
zu den Haltestellen mindestens 500 Meter betragen und sich damit jenseits der all-
gemein anerkannten Zumutbarkeitsgrenzen fiir den Zugang OPNV befinden. Um es
kurz zu sagen Planungen in diesem Bereich erfiillen nicht im Mindesten die Kriterien
einer stadtebaulichen Integration und sind damit nicht nachhaltig. Zudem setzt die
Gemeinde damit falsche Investitionsanreize. Statt massiv die Neubautatigkeit zu
fordern, ware es sinnvoller die Erneuerung im Gebaudebestand voranzutreiben, wie
die aktuelle Debatte um das Gebdudeenergiegesetz gezeigt hat.

insofern unter Berlcksichtigung der Darlegungen nicht gesprochen werden. Neben
dem grundsatzlichen Bedarf an einer weiteren Siedlungserweiterung im Zweckver-
bandsgebiet sowie der damit einhergehenden Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Flachen wurde auch der konkrete Standort gegeniber alternativen Bereichen
im Gebiet der Gemeinde Kaufungen abgewogen (so z.B. Stolldcker) und als besser
geeignet beurteilt. Dies ist ebenfalls bereits in der Begriindung dargelegt. Weitere
Griinde fur die Standortwahl sind die Abrundung der Ortslage sowie die durch die
B 7 vorliegende Trennung vom freien Landschaftsraum. Auch seitens des Fachberei-
ches Landwirtschaft werden die landwirtschaftlichen belangen unter Betrachtung
der Topographie und der Lage zwischen B 7 und Siedlungslage zuriickgestellt und
der gewahlten Standort als fur eine Siedlungserweiterung besser geeignet angese-
hen.

Bzgl. der Flacheneignung ist es richtig, dass das Plangebiet im Regionalplan auf groR-
malstablicher Ebene als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunktionen darge-
stellt ist. Auch die bereits flichenbezogen kleinrdumigere Klimafunktionskarte des
ZRK sieht die Fliche, wie dies im Ubrigen die Regel bei Ackerflachen ist, als Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiet. In der Planungshinweiskarte des Klimaanalyse des
ZRK wird die Flache wie folgt bewertet: “Klimabewusste Siedlungsentwicklung unter
Beachtung des Bodenverbrauchs/Klimaschutz durchfiihrbar, méglichst geringe Ge-
bdaudehdhe sowie windoffene Gebadudeanordnungen werden empfohlen.”

Auf Ebene der Fachplanung wird die Planungsflache bzgl. der klimatischen Gesichts-
punkte fur eine Bebauung folglich als geeignet bewertet. Auch wird der entlang des
Setzebachs verlaufenden in der Klimafunktionsanalyse des ZRK ebenfalls dargestell-
ten Kaltluftbahn Rechnung getragen, indem mit der Bebauung vom Setzebach ab-
gerickt wird. Eine Gber den aktuell vorliegenden Zustand hinausgehende wesentli-
chen Beeintrachtigung der genannten Kaltluftbahn durch den Bebauungsplan ist im
Bereich des Setzebachs insofern nicht auszugehen. Von einer Uberstrémung der B 7
Trasse mit Kaltluft ist aufgrund der Machtigkeit und der in Teilen zudem im Ein-
schnitt verlaufenden B 7 zudem sicher auszugehen. Ein Konflikt wird hier auch sei-
tens der Fachplanung der Klimaanalyse des ZRK nicht gesehen.

Der Eingriff und die Auswirkungen auf die genannten Schutzgiter — so auch auf die
Klimafunktionen - wird zudem innerhalb des Bebauungsplans/Umweltberichts be-
schrieben und bewertet. Des Weiteren werden bzgl. der Schutzgiiter Vermeidungs-
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Minimierungs- und AusgleichsmaRnahmen festgesetzt.

Fiir die Rickhaltung von Niederschlagswasser sowie die Vermeidung diesbeziigli-
cher Konflikte sind im Bebauungsplan zwei Flachen fiir die Anlage von Riickhaltebe-
cken festgesetzt. Diese sind im technisch erforderlichen Umfang zu dimensionieren.
Hinzu kommen Malnahmen zur Durchlassigkeit von Oberflachenbefestigungen und
sie Dachbegriinungsverpflichtung, die ebenfalls zu einem verzégertem Nieder-
schlagswasserabfluss beitragen, ein Konflikt diesbezliglich nicht anzunehmen.

Die angesprochenen OPNV-Haltestellen wie auch das Versorgungszentrum Nieder-
kaufungen liegen in einem Abstand von 350 m bis rund 500 m zur Planungsflache
entfernt. Damit ist eine fuBlaufige Erreichbarkeit, die meist mit einer Zeitakzeptanz
von rund 10 Minuten (ca. 600 m —800 m) in Verbindung gesetzt wird, gegeben, auch
wenn es natlrlich richtig ist, dass z.B. in der bereits bebauten Siedlungslage Kaufun-
gen z.T. kiirzere Distanzen vorliegen. Zudem kénnen natiirlich auch Fahrrader ge-
nutzt werden, was insbesondere mit dem steigenden Anteil an E-Bikes hinsichtlich
einer wohnraumnahen Versorgung zunehmend an Gewicht gewinnt. Eine Sied-
lungserweiterung im Falle einer, wie hier vorliegenden begriindeten Inanspruch-
nahme zusatzlicher Siedlungsflache ist immer gemein, dass diese eben nicht unmit-
telbar zentral innerhalb der Ortslage liegt und somit gewisse Strecken zur Einzelhan-
del Infrastruktur wie zur OPNV-Anbindung immanent sind. Hierbei ist im konkreten
Fall zudem festzustellen, dass gerade durch die Tramanbindung eine klimafreundli-
che OPNV-Anbindung vorhanden ist, was gegeniiber anderen Standorten grund-
satzlich positiv zu verzeichnen ist.

Beschlussvorschlag:
Den Anregungen wird aus den o. g. Griinden nicht gefolgt.

28.2

Zudem ist jeder Neubau mit einem hohen Budget an klimaschadlichen Emissionen
belastet, der auch bei hoher Energieeffizienz, erst nach Jahrzehnten aufgewogen
wird. Mit dem Ausweisen von Neubaugebieten in diesem Ausmal} werden die vor-
rangigen Ziele einer Innen- und Bestandsentwicklung unterlaufen. Zu einer nachhal-
tigen Entwicklung neuer Baugebiete ist es notwendig ein Energiekonzept zu erstel-
len. Erforderlich ist eine Warmeplanung zum Beispiel durch eine Nahwarmeversor-
gung. Erforderlich ist auch die Ausrichtung und Strukturierung der Bebauung fir
eine optimale Nutzung der Solarenergie. Um den Energieverbrauch von vornherein

Die Griinde fir die Siedlungserweiterung und die beanspruchnahmen landwirt-
schaftlicher Flachen ist unter 28.1 bereits dargelegt worden. Ein Energiegutachten
liegt vor und wurde begleitend zur Entwurfserstellung des Bebauungsplanes erar-
beitet. Zudem ist im Bebauungsplan u.a. die Festsetzung zur verpflichtenden Solar-
energienutzung der Dachflachen verankert.

Beschlussvorschlag:
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zu begrenzen sind kompakte Bauweisen erforderlich, die durch entsprechende Fest-
setzungen im B-Plan und Vorgabe zur Gebaudetypologie noch konkreter zu fassen
waren. Sinnvoll ist auch der verpflichtende Einsatz von Solarenergienutzung im Be-
bauungsplan.

Die Anregungen werden beriicksichtigt.

28.3

Ein anderes Problem in Folge des Bebauungsplanverfahrens betrifft das zu erwar-
tende Planfeststellungsverfahren zur A 44. Es geht dabei um den zur Diskussion ste-
henden Vorschlag, fiir den Bau der A 44 auf die vorhandene B 7 Trasse zurlickgrei-
fen, mit der MaRgabe einer Einhausung der Strecke in den Ortslagen. An dieser
Stelle kann diese Diskussion nicht vertieft werden, aber man sollte diese Planungs-
variante offenhalten, weil es moglicherweise eine Option zur Schadensbegrenzung
in diesem Verfahren darstellt. Aus den genannten Griinden, lehne ich den Aufstel-
lungsbeschluss zum Bebauungsplan ab.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Seitens der Autobahn GmbH als Bau-
lasttrager der A 44 wurden keine Bedenken diesbezliglich vorgetragen, die nahele-
gen, dass hier Konflikte mit der geplanten Wohngebietsentwicklung anzunehmen
sind. Die Bebauung beschrdankt nach Aussage der Autobahn GmbH nicht die Vari-
ante, die die Fiihrung auf der Trasse der B 7 vorsieht, da dann zugleich vorgesehen
wird, dass entsprechende LarmschutzmaBnahmen ergriffen werden.

Beschlussvorschlag:
Dem Hinweis wird aus den genannten Griinden nicht gefolgt.
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Keine Anregungen oder Hinweise haben vorgebracht: Keine Stellungnahme haben vorgebracht:
= Koordinierungsbiro fiir Raumordnung und Stadtentwicklung (31.7.2023) = Regierungsprasidium Kassel — Dezernat Immissions- und Strahlenschutz

= Abwasserverband Losse-Nieste-Sohre
= Botanische Vereinigung flir Naturschutz in Hessen e.V.
= Deutsche Telekom AG
= Gemeindevorstand der Gemeinde Nieste
= Gemeindevorstand der Gemeinde Lohfelden
= Gemeindevorstand der Gemeinde Helsa
= Hess. Ges. f. Ornithologie und Naturschutz e.V.
= Amt fir Bodenmanagement
= Naturschutzbund Deutschland
= Nordhessischer Verkehrsverbund
= Gemeindebrandinspektor Benjamin Tornow
= Stadt Kassel, Amt fiir Stadtplanung und Bauaufsicht
= lLandesjagdverband Hessen e.V.
= Wanderverband Hessen e.V.
= Schutzgemeinschaft Deutscher Wald
= Hessen Forst
= Hessisches Landesamt fiir Denkmalpflege, Baudenkmalpflege
= Verband Hess. Fischer e.V.

= DB Immobiliengesellschaft mbH
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1 Grundlagen

1.1 Planungsziele

Planungsziel des Bebauungsplan Nr. 98 ,Sidlicher Ortsrand Niederkaufungen” bildet die Aus-
weisung eines Allgemeinen Wohngebietes am Ortsrand von Niederkaufungen, um innerhalb der
Gemeinde Kaufungen eine Siedlungsentwicklung angrenzend an die vorhandene Siedlungslage
zu ermoglichen und somit der bestehenden Nachfrage an Wohnbaugrundstiicken im Zweckver-
bandsgebiet Raum Kassel sowie im Gebiet der Gemeinde Kaufungen nachkommen zu kénnen.
Innerhalb der Planflache sollen ca. 250 Wohneinheiten mit GrundstiicksgroRen zwischen 300 m?
und 600 m? fiir freistehende Ein- und Zweifamilienhduser, Doppel- und Kettenhjuser sowie mit
GrundstiicksgroBen zwischen 900 m? bis 1.300 m? fiir den Geschosswohnungsbau realisiert wer-
den. Mit der geplanten Wohnsiedlungsentwicklung sollen insbesondere fiir junge Familien mit
Kindern neue differenziertere Qualitaten im Wohnungsangebot geschaffen werden.

Alternative geeignete Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb der Siedlungsflache und an anderen
Standorten am Rand des Siedlungsgebietes der Gemeinde sind nicht im ausreichenden Umfang
vorhanden (s. 1.5). Alle denkbaren Flachen weisen gravierende Probleme und Restriktionen auf
(ehemaliger Bergbau, Larmbelastungen durch B 7 oder/und Gewerbegebiete, Schutzgebietsaus-
weisungen). Somit stellt sich, unter der Voraussetzung eines Einsatzes von aktivem und passi-
vem Larmschutz, die ausgewahlte Flache als am besten geeignet dar, selbst wenn auf ihr die
Orientierungswerte der DIN 18005 nicht vollstandig eingehalten werden kénnen.

Die angestrebte Siedlungsentwicklung soll somit den kurz- bis mittelfristigen Bedarf der Ge-
meinde Kaufungen sowie anteilig den des Zweckverbandsgebiets Raum Kassel an Wohnbaufla-
che decken. Ein zentraler Teil der Flachen befindet sich bereits im Besitz der Gemeinde.

Da die Flache im Flachennutzungsplan derzeit als Flache fir die Landwirtschaft ausgewiesen ist,
erfolgt zeitlich parallel ein FNP-Anderungsverfahren durch den Zweckverband Raum Kassel
(ZRK).

1.2 Geltungsbereich und aktuelle Nutzung

Die Planflache des Bebauungsplans Nr. 98 ,Siidlicher Ortsrand Niederkaufungen” (Teilgeltungs-
bereich A) befindet sich am slidlichen Rand der bestehenden Ortslage von Niederkaufungen und
grenzt im Norden an die bereits vorhandene Bebauung an. Die Planflache dieses Bereichs hat
einen Umfang von ca. 8,5

ha und umfasst die Flursticke 67 (teilw.), 30, 375/27, 375/25, 31, 32/1, 388/6 (teilw.), 1, 2, 3,
4,118/4 (teilw.), 16 (teilw.), 17, 95/89, 18, 95/331 (teilw.) der Flur 13 Gemarkung Niederkaufun-
gen. Raumlich wird die Planflache begrenzt durch

- den sildlichen Rand der abschlielenden Wohnbebauung von Niederkaufungen im Nor-
den

- landwirtschaftliche Flachen im Osten
- die Trasse der BundesstralRe 7 im Stiden mit gehdlzbestandener Béschung

- die StraBe Am Setzebach sowie daran angrenzende weitere landwirtschaftliche Flachen
im Westen.

Das gesamte Plangebiet wird stark durch seine topografische Beschaffenheit gepragt. So
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bestehen teilweise Steigungen von bis zu 22 %. Die grofRte Neigung des gewellten Gelandes be-
steht in den westlichen und 6stlichen Randbereichen. Die Flache wird derzeit landwirtschaftlich
genutzt (intensive Ackerflache). Im Stiden grenzt sie an eine geholzbestandene Bdschung der
Bundesstralle 7. Topografisch liegt die B 7 in weiten Teilen tiefer als die Flache des geplanten
Wohngebiets. Im Bereich der Briicken (Am Setzebach und Am Haferbach) und in einem kurzen
Abschnitt 6stlich des Haferbachs ist die BundesstraBe jedoch hdhergelegen.

Sudlich des Plangebiets sowie gewadsserbegleitend entlang des Setzebachs wird das Gebiet von
Geholzbestanden eingefasst. Innerhalb der Planflache finden sich nur wenige vereinzelte Baume
(Verlangerung Sohrestralle und Am Haferbach). Durch das Plangebiet verlauft im ostlichen Be-
reich von Norden nach Siiden die StraBe ,,Am Haferbach®. An dieser befindet sich ein Bolzplatz.
Nach Suiden bildet die parallel zum Plangebiet verlaufende B 7 eine deutliche Zasur in der Land-
schaft, die lediglich durch die Unterfiihrungen in Verlangerung der StraRen Am Haferbach und
Am Setzebach Gberwunden werden kann. Im Norden grenzt das Gebiet an bestehende Wohn-
grundsticke, die Gberwiegend mit Ein- und Zweifamilienhausern bebaut sind; ,Am Haferbach”
liegen Mehrfamilienhauser.

Fiir die Umsetzung des Baugebiets sind zusatzlich die Teilgeltungsbereiche B, C und D erforder-
lich.

Die Flache des Teilgeltungsbereichs B liegt nordlich der B7 am FulR der Boschung, verlauft stra-
Benbegleitend zu dieser und umfasst mit einer GréRe von 0,3 ha die Flurstiicke 66/2 (teilw.),
34/1 (teilw.), 39 (teilw.), 67 (teilw.), 33/1 (teilw.), 5 (teilw.), 16 (teilw.) und 43 (teilw.). Die Flache
dient flir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes. Innerhalb dieses Bereichs soll die Errichtung der Larmschutzwand,
die fir die Errichtung des Wohngebiets erforderlich ist, erfolgen. Der Teilgeltungsbereich B be-
findet sich dabei auf der Parzelle der Bundesstralle und liegt in der Zustandigkeit der Straflen-
bauverwaltung.

Bei den Teilgeltungsbereichen C und D handelt es sich um externe Ausgleichsflachen. Sie befin-
den sich noérdlich der B7 am westlichen Siedlungsrand von Niederkaufungen (Teilgeltungsbe-
reich C) sowie siidlich der B 7 am 6stlichen Siedlungsrand von Oberkaufungen (Teilgeltungsbe-
reich D) und umfassen die Flurstiicke 145 der Flur 4, Gemarkung Niederkaufungen sowie Flur-
stiick 38 (teilw.) der Flur 26, Gemarkung Oberkaufungen. Der Teilgeltungsbereich C weist hierbei
eine GroRe von 0,35 ha und der Teilgeltungsbereich D eine GroRe von rd. 2,4 ha auf (s. Kapitel
4.11 im Umweltbericht).

Planungsrechtlich befinden sich die Flachen des Bebauungsplans derzeit gem. § 35 BauGB im
Aullenbereich.
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Luftbild mit Verortung der Planfldche (Teilgeltungsbereich A und B)

1.3 Vorgaben und Rahmenbedingungen

Regionalplan Nordhessen

Teilausschnitt Regionalplan Nordhessen 2009 mit Lage der Planfidiche (Teilgeltungsbereiche A+B)

Im Regionalplan Nordhessen 2009 wird die Planfliche (Teilgeltungsbereich A) als Vorbehalts-
gebiet flr Landwirtschaft dargestellt, das mit einem Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tionen Uberlagert wird. Diese Flachen dienen der nachhaltigen Sicherung besonderer regionaler
Klimafunktionen. Veranderungen, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung der besonderen kli-
matischen Funktion fihren, sollen vermieden werden (s. hierzu Ausfihrungen und

L Veroffentlicht im Staatsanzeiger Nr. 11 v. 15.03.2010
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Darstellungen im Kap. Klimafunktionskarte des ZRK weiter unten). Im Norden grenzt die beste-
hende Siedlungslage als Vorranggebiet Siedlung Bestand und im Stiden die ,Bundesfernstralle
zwei- oder dreistreifig Bestand” an die Planflache an. Im Westen besteht entlang des Setzebachs
am Rand des Geltungsbereichs zusétzlich eine kleine Flache, die als Vorbehaltsgebiet fiir Natur
und Landschaft eingetragen ist. In der Abwagung mit tiberlagerten Kartendarstellungen und an-
deren Raumanspriichen ist den Belangen von Natur und Landschaft besonderes Gewicht beizu-
messen.

Kaufungen wird im Regionalplan als Grundzentrum eingestuft. Weitere Darstellungen fir die
Planflache liegen nicht vor.

Laut Regionalplan soll eine Siedlungsentwicklung bis auf die Eigenentwicklung vorrangig in den
zentralen Ortsteilen erfolgen. Im bestehenden Regionalplan wird ein Bruttowohnsiedlungsbe-
darf von 20 ha fiir die Gemeinde Kaufungen festgelegt. Dieser Wert wird im Zuge der derzeit
laufenden Neuaufstellung des Regionalplans Nordhessen neu ermittelt, da der zu Grunde ge-
legte Prognosezeitraum (2002 — 2020) verstrichen ist. Flir den Zeitraum 2020 — 2035 bel&uft sich
der Bruttowohnsiedlungsbedarf vorbehaltlich der noch ausstehenden Zustimmung einzelner
Gremien auf 35 ha fiir die Gesamtgemeinde. Es kann ein Zuschlag von 1/3, ohne Abweichungs-
verfahren, bis zum Jahr 2035 gegeben werden, wenn die Bevélkerungsentwicklungsprognose im
Jahr 2030 Ubertroffen wird oder stetig bleibt. Voraussetzung fiir die Inanspruchnahme dieser
35 ha ist, dass nachweislich MaRnahmen der Innenentwicklung durchgefiihrt werden. Andern-
falls werden 20% beim zu beachtenden Bruttowohnsiedlungsflachenbedarf in Abzug gebracht
(s. hierzu auch Siedlungsrahmenkonzept des ZRK im nachfolgenden Kapitel).

Im Entwurf des sich derzeit in der Aufstellung befindenden neuen Regionalplans ist das Plange-
biet davon abweichend als ,Vorranggebiet Siedlungsflache Planung” ausgewiesen. Auf Basis des
aktuell noch giiltigen Regionalplans Nordhessen 2009 ist aufgrund der GroRe der geplanten
Siedlungsentwicklung von rund 8,5 ha ein Abweichungsverfahren vom Regionalplan erforder-
lich. Hier ist im weiteren Verfahren durch den Zweckverband Raum Kassel als Trager der Fla-
chennutzungsplanung zu klaren, ob im Zuge der aktuell erfolgenden Neuaufstellung des Regio-
nalplans und der diesbeziiglich laufenden Prifung einer Aufnahme der Planungsflache in den
neuen Regionalplan ggf. von einem Abweichungsverfahren abgesehen werden kann.

Der fiir die arten- und naturschutzrechtliche Kompensation erforderliche externe Teilgeltungs-
bereich C (artenschutzrechtliche ErsatzmaRnahme in der landwirtschaftlichen Feldflur) ist im
Regionalplan als Vorranggebiet fiir die Landwirtschaft, als Vorbehaltsgebiet fir besondere Kli-
mafunktionen und als Vorranggebiet regionaler Griinzug dargestellt. Der als externe natur-
schutzrechtliche KompensationsmaRnahme festgesetzte Teilgeltungsbereich D ist im Regional-
plan als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft, als Vorbehaltsgebiet fiir besondere Klimafunk-
tionen und als Vorranggebiet regionaler Griinzug dargestellt.

Fléchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK) stellt die Planungsfldache als
Flache fiir die Landwirtschaft dar. Aufgrund dessen erfolgt gem. § 8 Abs. 3 BauGB die Anderung
des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren, die friihzeitige Beteiligung nachden § 3 (1) / 4
(1) hat im August und September 2023 stattgefunden. Dieses Anderungsverfahren wird vom
Zweckverband Raum Kassel durchgefiihrt.

Am stidostlichen Rand des Geltungsbereichs (auBerhalb des Baugebiets) verlauft die Grenze der
beiden Trinkwasserschutzgebiete WSG TB Setzebach | + Il sowie WSG TB Kohlenstrasse (jeweils
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Zone ).

Die Teilgeltungsbereiche C und D (naturschutzrechtliche Kompensation) sind als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt.

& eimerbach
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Teilausschnitt FNP mit Verortung des Planbereichs (Teilgeltungsbereiche A+B)

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan des ZRK (seit 2007 wirksam) liegt die Planflache im Landschaftsraum Nr. 46
,Ortslagen Nieder- und Oberkaufungen”. Bei dem Landschaftsraum Nr. 46 handelt es sich um
einen Grol3teil der Siedlungslage einschlieBlich der Rander bis hin zur B 7 mit kleinteiligem Nut-
zungswechsel zwischen Gartenland, Griinland und Geholzstrukturen. Die Planflache selbst be-
findet sich zwischen der bestehenden Siedlungslage und der B 7, die wiederum eine starke Zasur
nach Siden bildet. Aufgrund dessen wird der Geltungsbereich nicht mehr zur freien Landschaft
gezahlt und stellt sich real im Bereich der Planflache als weitgehend ausgeraumte Ackerflache
dar. Als Leitbild fir den gesamten Landschaftsraum Nr. 46 wird, um neben moglichst hohen
Wohnumfeldqualitdten auch der wildlebenden Flora und Fauna innerhalb der Siedlungen ihren
Lebensraum zu erhalten, die Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen innerortlichen
griinen Flachen formuliert. Des Weiteren soll die Vernetzung mit der freien Landschaft verbes-
sert werden.

In der Realnutzungskarte wird die Planflache zu einem GroRteil als Ackerflache dargestellt. Ent-
lang der StraRe ,Am Haferbach” befinden sich einzelne Baume. Hierbei sind in der Realnutzungs-
karte drei ortsbildpragende Laubbdaume dargestellt, die allerdings aktuell nicht mehr vorhanden
sind. Entlang der B 7 verlaufen im stidwestlichen wie auch im slidostlichen Bereich Larmschutz-
anlagen. Die Béschung der B 7 ist mit einem dichten Geholzstreifen bewachsen (auf der Stra-
Renparzelle gelegen). Innerhalb der Planflache befindet sich an der StralRe ,Am Haferbach” zu-
sitzlich ein Bolzplatz. Ostlich grenzen an die Planfliche ehemalige Garten an. Im Westen wird
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die Flache durch ein naturnahes FlieBgewasser (Setzebach) begrenzt.

.......................

A ETEEN e el et TRERTRG E RS AR, T e ek

Teilausschnitt Realnutzungskarte des Landschaftsplans mit Verortung des Plangebiets

In der MaRnahmenkarte des ZRK 2007 bestehen innerhalb der Planfliche am westlichen Rand
Funktionsflachen fir Klima und fir Boden (entlang Setzebach). Des Weiteren grenzt im Nordos-
ten als ,,geplante Nutzungen und MalRnahmen” eine Flache fiir Gehdlze zur Einbindung der Sied-
lungslage in die Landschaft an. Im Bereich des Setzebachs wird die MaRnahmenflache ,Um-
wandlung mehrerer Ackerflachen in Griinland wegen Lage im Bachtal u. daraus resultierender
Bodenerosionsgefahr” mit der Priorisierung 1 dargestellt. Die restliche Flache wird als Ackerfla-
che bzw. als Griinflache im Bestand dargestellt. Konkrete MaRnahmen sind fiir die Flache nicht
aufgefihrt.
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Die Teilgeltungsbereiche C und D sind in der Bestandskarte des Landschaftsplans des ZRK als
Ackerflachen dargestellt. In der MaBnahmenkarte findet sich dariiber hinaus fiir beide Flachen
die Uberlagerte Darstellung als ,,Funktionsflache Landschaftsbild“.

Siedlungsrahmenkonzept des Zweckverbands Raum Kassel

Um eine Entlastung auf dem Wohnungsmarkt im Gebiet des Zweckverbands Raum Kassel (ZRK)
zu erzielen, missen gem. des Siedlungsrahmenkonzepts 2030 des ZRK (aus dem Jahr 2021)
22.000 Wohneinheiten bis 2030 geschaffen werden. 2019 wurde durch die Verbandsversamm-
lung des ZRK der Beschluss gefasst, dass pro Hektar mindestens 35 Wohneinheiten zu realisieren
sind. Ausgehend von diesem Dichtewert und dem Bedarf von ca. 22.000 WE ergibt sich ein the-
oretischer Flachenbedarf von ca. 633 ha innerhalb des ZRK-Gebiets.

In den Umlandgemeinden kann somit neben der bereits bestehenden 6rtlichen Nachfrage an
Wohnflache von einem weiteren Bedarf an Wohnraum ausgegangen werden, da hier zusatzlich
auch noch Teile des in der Stadt Kassel nicht zur Verfligung stehenden Bedarfs abgedeckt wer-
den muss. Grundsatzlich ist hierbei eine Innenentwicklung zu praferieren. Die Praxis hat aller-
dings gezeigt, dass der Anteil an innerdrtlichen Potentialflachen nur einen Bruchteil des Bedarfs
decken kann und zusatzlich auf die Ausweisung neuer Bauflachen zurilickgegriffen werden muss.
Nach dem Siedlungsrahmenkonzept des Zweckverbandes sind in der Gemeinde Kaufungen kurz-
fristig 11 ha (gem. ZRK ,Flachen 1. Prioritdt“) und mittelfristig 13,9 ha (gem. ZRK ,,Flachen 2. Pri-
oritat"”) zusatzliches Wohnbauland als Erganzung zu den innerértlichen Entwicklungspotentialen
fur die Eigenentwicklung vorgesehen. Siedlungserweiterungspotentiale der ersten Prioritat stel-
len jene Flachen dar, fiir die die Kommunen bereits konkrete Entwicklungsabsichten verfolgen,
gef. die Eigentumsverhaltnisse geklart sind und die naturschutzfachliche Priifung des ZRK fir
diese Flachen keine unmittelbar absehbaren Konflikte ergeben haben. Die Flache ,Sidlicher
Ortsrand” ist Teil dieser Bedarfsdeckung 1. Prioritat.

Die Flachen wurden unter Berlicksichtigung verschiedener Belange (z. B. ErschlieBung, Nahver-
sorgung, Klima, etc.) und in Abstimmung mit der entsprechenden Kommune ausgewahlt. Wei-
terhin wurden die Flachen einer ersten naturschutzrechtlichen Priifung durch den ZRK unterzo-
gen. Diese umfasste u.a. folgende Kriterien (s. Seite 14, Siedlungsrahmenkonzept 2030, Marz
2021):

e Landwirtschaft (Bewertung der Bodenfunktionen)
e Naturschutz und geschiitzte Biotope
e Wasserschutz

e Denkmalschutz und Bodendenkmale Regionalplan Nordhessen (RPN 2009): Griinziige,
Vorrang Natur und Landschaft, Klima etc.

e landschafts- und Ortsbild

e Luftleitbahnen, Kaltluftentstehung, etc.
e LandschaftsplanmaRnahmen

e Sonstiges

Im Gegensatz zu den Entwicklungspotenzialflachen sind die als Erweiterungspotential in Abstim-
mung mit den Kommunen identifizierten Flachen noch nicht mit einer entsprechenden Darstel-
lung im Flachennutzungsplan versehen. Um diese Flachen sukzessive entwickeln zu kénnen, ist
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somit zunachst eine Flachennutzungsplananderung notwendig.

Bestehende ErschliefSung

Das Plangebiet schliel3t verkehrlich derzeit tiber die StralRe ,,Am Haferbach®, die StralRe ,,Am Set-
zebach” sowie Uber die ,,SohrestraRe” an die bestehende Siedlungslage an. Im Siden wird das
Plangebiet durch die B 7 begrenzt, deren Auffahrten sich nach Westen in ca. 1.500 m und nach
Osten in ca. 2.100 m Entfernung befinden und tber die Leipziger Stralle zu erreichen sind. Das
Dienstleistungszentrum von Niederkaufungen mit Versorgungseinrichtungen fiir den taglichen
Bedarf liegen ca. 350 m bis 500 m entfernt vom Plangebietsrand und ist tiber die StralBe Am
Haferbach und die S6hrestralSe zu erreichen. In gleicher Entfernung befindet sich die Tramhal-
testelle (Linie 4) in die Richtungen Kassel sowie Oberkaufungen und Hessisch Lichtenau. Zusatz-
lich existieren weitere Fu und Radwegeverbindungen (s. hierzu auch Kap. 2.1).

Ver- und Entsorgungsleitungen sind in den StralRen ,,Am Haferbach®, in der an die ,,S6hrestralie”
angrenzenden , PestalozzistraBRe” (Gas und Strom) sowie in der Verlangerung der Stral3e ,,Unter
der Ho6he” und der StraRe ,,Am Setzebach” (Strom) vorhanden. Stidéstlich der Planflache (in der
Flache des 6stlich von der StraRe ,,Am Haferbach” abgehenden Feldweges) verlduft eine Kabel-
schutzrohranlage mit einliegenden Lichtwellenleiterkabeln. Wasser- und Abwasserkanale sind
ebenfalls in der angrenzenden Siedlungsstruktur vorhanden.

Planfeststellungsverfahren A 44 (VKE 11)

Sudlich der Gemeinde Kaufungen ist gemald des Planfeststellungsverfahrens ein Teilabschnitt
der zukiinftigen BAB A 44 von dem Abschnitt zwischen Kassel und Herleshausen geplant. Bei
dem Teilstlick handelt es sich um die Verkehrskosteneinheit (VKE) 11. Der Ausbau der BAB A 44
gehort dabei zum Verkehrsprojekt Deutsche Einheit Nr. 15 und ist als laufende und fest dispo-
nierte MaBnahme des Bundesverkehrswegeplans 2030 enthalten.

Der neu geplante Abschnitt verlauft hierbei parallel sidlich der derzeit bestehenden B7. Im Wes-
ten soll durch einen mehrstreifigen Kreisverkehrsplatz eine Anbindung an das untergeordnete
StraRenverkehrsnetz erfolgen. Die B7 wird hierbei auf den Kreisverkehr gefiihrt. Die AS Lohfel-
den im Zuge der B7 entfallt und wird zuriickgebaut.

Die Trassenfiihrung der BAB A 44 liegt hierbei in einer Entfernung von mindestens 170 m zum
geplanten Baugebiet.

Parallel zu diesem Planfeststellungsverfahren findet aktuell die Untersuchung einer alternativen
Trassenfiihrung statt, die sich am Verlauf der B 7 orientiert.
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Ubersichtslageplan VKE 11 aus 2020

Klimafunktionskarte des ZRK

In der Klimafunktionskarte des Zweckverband Raum Kassel von 2019 wird die Planflache der
Kategorie ,Misch- und Ubergangsklimate” zugeordnet. Das Klima der Fliche entspricht dem-
nach einer innerstadtischen Grinflache. Flachen dieser Kategorie verfligen liber einen sehr ho-
hen Vegetationsanteil, weisen geringe und diskontinuierliche Emissionen auf und bilden Puffer-
bereiche zwischen unterschiedlichen Klimatopen.

'/

A,
.
%5
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/ i \ ST .
Teilausschnitt Klimafunktionskarte des ZRK mit Verortung des Plangebiets

Am westlichen Rand des Plangebiets (entlang Tallage des Setzebachs) und der anschlieBenden
Ortslage verlduft eine Luftleitbahn und dient dem bodennahen Luftmassentransport.
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Luftleitbahnen sind durch geringe Rauigkeit (keine hohen Gebadude, nur einzelnstehende
Baume) gekennzeichnet. Die Kaltluftabflussrichtung erfolgt von Siiden nach Norden entlang des
westlichen Siedlungsrands von Niederkaufungen und wird durch die hier vorliegende Planung
nur randlich tangiert und ist nicht unmittelbar betroffen. Zudem bildet die tber die Tallage ver-
laufende B 7 hier bereits eine Barriere. Eine Durchstromung der Unterfihrung ist vor Ort deut-
lich wahrnehmbar. Ein leichtes Abriicken der Gebaude von der StraRe ,,Am Setzebach” (und da-
mit von der Kaltluftbahn) erscheint hier sinnvoll zu sein. In der Planungshinweiskarte 2019 ist
die Flache des Bebauungsplans als Ausgleichsraum dargestellt. Auf den Flachen dieser Kategorie
ist eine klimabewusste Siedlungsentwicklung unter Beachtung des Bodenverbrauchs/Klima-
schutz durchfiihrbar. Hierbei werden eine moglichst geringe Gebdudehdhe sowie windoffene
Gebadudeanordnungen empfohlen.

Bodenfunktionen und Biotopausstattung, Einschétzung der Eingriffsintensitdt

Im Boden Viewer des HLNUG werden die Flachen des Plangebiets in der bodenfunktionalen Ge-
samtbewertung den Kategorien sehr gering bis sehr hoch zugeordnet, wobei der GroRteil der
Flachen in die Kategorien mittel oder sehr hoch eingestuft ist.

Das Ertragspotential liegt entsprechend zwischen sehr gering und sehr hoch. Hinsichtlich der
Standorttypisierung ist , keine Typisierung” fir die Biotopentwicklung dargestellt. Ein hinsicht-
lich der Standortlichkeit extremer Boden (z. B. extrem nass oder trocken) und ein hiermit ver-
bundenes hohes standortliches Biotopentwicklungspotential liegt folglich nicht vor. Die Boden-
art ist als Lehm oder sandiger Lehm-Boden ausgebildet. Feldkapazitat und Nitratriickhaltever-
mogen sind mittel bis hoch. Allerdings ist durch die Lage unmittelbar angrenzend an die B 7 so-
wie die intensive landwirtschaftliche Nutzung auch von erheblichen Schadstoffeintragen in den
Boden auszugehen und insofern von einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes Boden.

P o S s s - = o &
B @ Kaufungen

-
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Abb: Bodenfunktlonale Gesamtbewertung (Bodenwewer HLNUG)

Die Vegetationsausstattung des Plangebiets ist dem hingegen, aufgrund der intensiven acker-
baulichen Nutzung, relativ artenarm. Innerhalb der Planungsflache des befinden sich lediglich
wenig Geholzstrukturen (einzelne Baume am Haferbach und in Verlangerung der SéhrestraRe).
GroRere Geholzbestande finden sich (weitestgehend auBerhalb des Geltungs- und Eingriffsbe-
reichs) entlang der Boschung zur B 7 sowie im Westen gewdsserbegleitend entlang des Setze-
bachs (ebenfalls auRerhalb des Eingriffs- und Geltungsbereichs). Die Planung wird im Hinblick
auf Vegetationsausstattung und des Biotopschutzes daher als vertretbar eingeschétzt.
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Zudem ist der Planungsbereich aufgrund der angrenzenden Siedlungslage und der stidlich ver-
laufenden B 7, die eine deutliche Zasur des Landschaftsraums darstellt, bereits erheblich von
der bestehenden Bebauung und Siedlungsgebietsnutzung vorgepragt, so dass die geplante Sied-
lungsentwicklung als sinnvolle Abrundung der Ortslage angesehen wird und sich als wesentlich
besser geeignet darstellt als eine Bebauung bisher unvorbelasteter Landschaftsbereiche.

Auch im Hinblick auf die Aussagen der artenschutzrechtlichen Untersuchung (s. im nachfolgen-
den Kap. 1.4), die fir das Plangebiet ebenfalls keine erheblichen, der Siedlungsentwicklung
grundsatzlich entgegenstehenden Belange festgestellt hat, wird die Flache fur die angestrebte
Entwicklung flr geeignet angesehen.

Mit der Bebauung des Plangebiets sind allerdings dennoch erhebliche Beeintrachtigungen ins-
besondere der Schutzgiter Boden und Vegetation sowie Wasser durch die Versiegelung der Fla-
chen und der damit verbundenen Verhinderung der Maoglichkeit einer standortgerechten Ent-
wicklung der Flora sowie dem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen und des Entwicklungs-
potentials des Bodens verbunden. Diese sind entsprechend auszugleichen.

1.4 Gutachten und Untersuchungen

Artenschutzgutachten

Firr die Planflache wurde durch das Biiro naturkultur GbR eine Habitatpotentialanalyse und ein
faunistisches Gutachten erstellt. Hierbei wurde im Marz 2021 eine Gelandebegehung vorge-
nommen und wahrend der eingehenden Begutachtung des Areals die tierdkologisch relevanten
Habitatstrukturen erfasst.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass keine der Planung grundséatzlich entgegen-
stehenden Artenschutzbelange vorliegen. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen durch ent-
sprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen werden. Durch das Ent-
fernen von Geholz- und Heckenstrukturen (wenn auch im geringen MaRe) sowie den Wegfall
von landwirtschaftlichen Flachen (Offenlandlebensraume) kommt es zum Verlust von Fortpflan-
zungsstatten und Nahrungsraum.

Die Untersuchung hat hierbei ergeben, dass auller den Brutvégeln keine weiteren geschiitzten
Tiergruppen als artenschutzrechtlich planungsrelevant einzustufen sind. Es wurden 38 Vogelar-
ten im Untersuchungsgebiet und dem nahen Grenzbereich bei der avifaunistischen Erfassung
beobachtet. Verbotstatbestiande nach § 44 Abs. 1 BNatschG kénnen bei entsprechenden Ver-
meidungs- und Ersatzmallnahmen ausgeschlossen werden. Konflikte sind hierbei lediglich fiir
die Feldlerche durch Verlust des Offenlandes zu erwarten. Um eine Beeintrachtigung der Feld-
lerche zu verhindern, sind aufgrund dessen die Vermeidungsmalinahme ,,Baufeldraumung au-
Rerhalb der Brutzeit” und die CEF-Malnahme ,Entwicklung neuer Vegetationsstrukturen” zu
bericksichtigen (ErsatzmaBnahme: Anlage von Bunt- und Schwarzbrachestreifen an anderer
Stelle im gleichen Landschaftsraum).

Immissionsgutachten

Sudlich entlang der Planungsflache verlauft die stark befahrene B 7. Die Bundestrale ist ab-
schnittsweise in das Gelande eingeschnitten und wird in den Abschnitten der Tallagen Setzebach
und Haferbach tber Briickenbauwerke oberhalb der Planungsflache gefiihrt.

Um die Auswirkungen durch Larmeinwirkungen auf das Plangebiet beurteilen zu kénnen, wur-
den durch das Akustikbliro Gottingen mehrere Larmgutachten erstellt, die die Notwendigkeit
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passiven Schallschutzes darstellt und darlber hinaus unterschiedliche Varianten hinsichtlich des
aktiven Larmschutzes untersucht (,,Schalltechnisches Gutachten (Nr. 20413/4) zur Siedlungsent-
wicklung Bebauungsplans Nr. 98 ,Stidlicher Ortsrand Niederkaufungen®, Akustikbiro Gottingen,
29. Oktober 2025). Die Gerauschauswirkungen wurden hierbei anhand der DIN 18005 ,Schall-
schutz im Stadtebau” sowie in Anlehnung an die Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV) beurteilt. Die
Orientierungswerte der DIN 18005 liegen fiir , Aligemeine Wohngebiete” hierbei bei 55 dB(A)
tags und 45 dB(A) nachts und bei Mischgebieten bei 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts. Die
Grenzwerte der 16. BImSchV liegen bei 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts und bei Mischgebieten
bei 64 dB(A) tags und 54 dB(A) nachts. Als Grundlage fiir die Berechnungen dient der Interimsfall
(Prognose Nullfall), dies ist die Belastung des Abschnitts der B 7 unter der Voraussetzung der im
Ubrigen vierstreifig ausgebauten A44 zwischen Helsa und Wommen. Diese Zahlen wurden in
Abstimmung mit der Autobahn-GmbH ermittelt. 2

Nach den Ergebnissen des Larmgutachtens ist festzustellen, dass ohne aktive Larmschutzmal3-
nahmen die Orientierungs- wie Grenzwerte fiir Allgemeine Wohngebiete tags in grof3en Teilen
und nachts im gesamten Gebiet Uberschritten werden. Daher ist eine Bebauung mit Wohnge-
bduden nur moéglich, wenn Schallschutzmanahmen durchgefiihrt werden (siehe Kap. 2.1).

Trink- und Léschwasserversorgung

Im Zuge der Erstellung des Bebauungsplans wurde eine Machbarkeitsprifung zur Trink- und
Loschwasserversorgung durchgefiihrt. Ziel der Untersuchung war zu priifen, ob das Neubauge-
biet in die vorhandene Wasserversorgung eingebunden werden kann und ob das zur Verfiigung
stehende Wasserdargebot ausreichend vorhanden ist.

Das Ergebnis der Untersuchung hat gezeigt, dass das geplante Neubaugebiet unter den gegebe-
nen Voraussetzungen umsetzbar ist. Aufgrund der bereits jetzt schon vorhandenen Grenzbelas-
tung der Tiefbrunnen Setzebach 1 und 2 sowie des Tiefbrunnens KohlenstraRe wurde der Brun-
nen DRK in Betrieb genommen, so dass zusammen mit der Redundanz des Trinkwassernetzes
die Wasserversorgung gesichert ist.

Im Bereich des Plangebiets befinden sich Hauptleitungen der Mittelzone ,Hohberg neu” sowie
der Zone Papierfabrik ,,Hohberg alt”. Erstgenannte kommen fiir den Anschluss des Plangebiets
in Frage, da hier ein ausreichender Druck in allen Bereichen des Teilgeltungsbereichs A gewahr-
leistet werden kann. Der Anschluss wiirde im Bereich der StraRRe ,,Am Rain“ erfolgen. Im Bereich
des Neubaugebiets werden Driicke zwischen 2,5 und 6,5 bar erwartet. Dies wiirde den Forde-
rungen eines ausreichenden Versorgungsdrucks, auch bei einem Loschwasserfall, genigen.
Uber einen weiteren Anschluss in der StraRe ,Setzebach” kann ein Ringschluss innerhalb des
Neubaugebiets geschaffen werden. Stagnationsstrecken werden hierdurch vermieden.

Da die Trasse der Leitung Papierfabrik ,Hohberg alt” durch die Planflache verlauft, muss die Lei-
tung z. T. verlegt und eine neue Leitungstrasse vorgesehen werden. Alternativ kdnnen bei einem
Privatgrundstiick auch Leitungsrechte eingetragen werden.

2 Diese Prognosen beruhen allerdings auf der Basis der Verkehrszahlen (DTV) von 2015, da die nachsten
Zshlungen als Covid-19-bedingt verzerrt angenommen wurden. Somit ergeben sich méglicherweise An-
derungen durch die ausgewerteten Zahlen der DTV 2025.
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1.5 Méoglichkeiten der Innenentwicklung und alternative Planungsflachen

Gemald § 1a Abs. 2 BauGB soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch Mallnahmen der
Innenentwicklung erfolgen. Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als
Wald genutzter Flachen soll hierbei begriindet werden. Wie bereits im Zuge der Darstellung des
Siedlungsrahmenkonzepts des ZRK erlautert, stehen im Verbandsgebiet des ZRK nicht ausrei-
chend Flachen innerhalb der Ortslagen zur Verfligung, um der Nachfrage an neuem Wohnraum
gerecht werden zu kénnen. Gleiches gilt fiir die Gemeinde Kaufungen selbst. Die Ortslage Kau-
fungens verfiigt Gber eine weitestgehend geschlossene Bebauung, die lediglich im geringen Um-
fang Bauliicken innerhalb der Siedlungsstruktur aufweist. Diverse Bauflachen im Innenbereich
wurde in den letzten Jahren Uberplant und bebaut (Am Kreisel, Alter Festplatz, Struthweg). Die
innerortlichen Potentialflachen werden durch den Zweckverband in jahrlichen Erhebungen do-
kumentiert. Aufgrund dessen muss die Gemeinde Kaufungen auf EntwicklungsmaBnahmen an
den Siedlungsrandern zuriickgreifen. Der ZRK sieht fir Kaufungen tber die innerorts vorhande-
nen geringfligige Potentialflachen hinaus einen —auch auf das Zweckverbandsgebiet bezogenen
— zusatzlichen kurzfristigen Bedarf an Siedlungserweiterungsflachen von 11 ha vor (mittelfristig
weitere 13,9 ha).

Die Flache des Bebauungsplans Nr. 98 schlie8t hierbei unmittelbar an die Siedlungslage an und
rundet die Ortslage Niederkaufungen zwischen ,,Am Rain“ im Osten sowie Setzebach im Westen
und B 7 im Siden ab. Zudem ist hinsichtlich moglicher alternativer Flachen die relativ glinstige
Lage zu den Infrastruktureinrichtungen (Dienstleistung des tdglichen Bedarfs, soziale Infrastruk-
tur) in Niederkaufungen sowie die positive Lage zum 6ffentlichen Nahverkehr, insbesondere mit
den nahegelegenen Tramhaltestellen (mit direkter Anbindung nach Kassel) und den diesbeziig-
lich potenziell klimafreundlichen und CO, armen Verkehrssystemen zu bericksichtigen. So ist
vornehmlich entlang der schienengebundenen OPNV-Achsen (Regiotrams, Lossetalbahn) It.
Siedlungsrahmenkonzept des ZRK aktuell eine gesteigerte Nachfrage nach Wohnraum zu ver-
zeichnen. Um einer weiteren Zersiedelung und Zunahme des Individualverkehrs entgegenzuwir-
ken, wird seitens des ZRK daher das Ziel verfolgt entlang dieser Strecken verdichtet zu bauen.

Fir Kaufungen ist in diesem Kontext zu substantiieren, dass ahnlich gut zum 6ffentlichen Nah-
verkehr und zu Infrastruktureinrichtungen gelegene, grolenmaRig vergleichbare Flachen nicht
vorhanden sind. Die im Regionalplan Nordhessen 2009 enthaltene Flache , Stollacker”, wird ins-
besondere aufgrund des dort verorteten alten Bergbaugebiets mit untertagigen Stollen und der
diesbeziiglichen Bergbauproblematik (Tragfahigkeit bei Bebauung, Einsturzgefdhrdung) nicht
weiter verfolgt. Zudem ragt diese Flache deutlich starker (spornartig) in den bisher unbebauten
und unbeeintrachtigten Landschaftsraum hinein und ist auch aus diesen Griinden als weniger
geeignet anzusehen als die nun avisierte Planungsflache, die im Wesentlichen die Siedlungslage
zwischen bestehender Ortslage und trennender B 7 abrundet und abschlief3t. Die an die Flachen
des Bebauungsplans nach Westen anschlieende Flache ,,Neuer Hof” weist dhnliche Qualitaten
auf und kénnte im Hinblick auf den mittelfristigen Flachenbedarf nachfolgend ebenfalls in die
Planung einbezogen werden (Flache 2. Prioritdt im Siedlungsrahmenkonzept 2030). Insofern
wird die Planungsflache auch unter Beriicksichtigung, dass eine vertragliche Wohngebietsent-
wicklung nur unter Einbeziehung passiver und aktiver SchallschutzmaBnahmen maoglich ist, als
besser geeignet angesehen als die dargestellten alternativen Planungsflachen.

Seite 16 akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung



Bebauungsplan Nr. 98 ,Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen®, Kaufungen - Niederkaufungen Begriindung
Entwurf

2  Stadtebauliche Planung (Teilgeltungsbereich A)

2.1 Stadtebauliche Ausgangssituation und Nutzung

Lage, Nutzung und Topographie

Das Plangebiet liegt am siidlichen Rand von Niederkaufungen, grenzt unmittelbar an diesen an
und rundet die Ortslage Niederkaufungen zwischen ,,Am Rain” im Osten sowie dem Setzebach
im Westen und B 7 im Sliden ab. Von der zentralen Ortslage Niederkaufungens betrachtet steigt
das Gelande bis in das Plangebiet hinein an, so dass sich aus dem sidlichen Plangebiet heraus
Blickbeziehungen nach Westen zum Habichtswald und liber die Ortslage hinweg zum Kaufunger
Wald ergeben. Insbesondere der siidostliche Rand des Plangebiets ist hierbei exponiert. Die B 7
grenzt das Plangebiet als Barriere vom sidlich gelegenen freien Landschaftsraum ab und be-
schrankt die Zuganglichkeit auf die Unterfiihrungen der StraBen ,,Am Setzebach” und ,Am Ha-
ferbach” unter der B 7. Die B 7 verlauft in den Abschnitten der beiden Vorfluter hdher als die
Planungsflache, dagegen insbesondere im westlichen Teil ins Geldnde eingeschnitten (mit bis zu
9 m hoher Boschung). Die Flachen des Geltungsbereichs werden aktuell landwirtschaftlich ge-
nutzt (intensiver Ackerstandort). Der Geltungsbereich ist weitgehend geholzfrei. GréRere line-
are Geholzbestanden finden sich am siidlichen Rand des Plangebiets entlang der B 7.

&
2
"
o
-4

D Bearbetungsgebiet

D Hauptverkehrsverbindungen
I:l Dienstleistungen (taglicher Befard) |:I zusatzlich wichtige
Radwegeverbindungen
- Schule / Gemeinschaftseinrichtungen
D wichtige FuBgangerverbindungen

OPNV-Haltstellen

Wegeverbindung und Infrastruktur

Das Dienstleistungszentrum Niederkaufungen mit den Giitern des taglichen Bedarfs liegt ent-
lang der Leipziger StraRe in einer Entfernung von rund 350 m bis 500 m zum Plangebietsrand.
Die wichtigste Anbindung des Zentrums verlduft Gber die StraRe ,Am Haferbach” und die ,,S6h-
restralle”. Zudem existieren weitere FuR- und Radwegeverbindungen. Zwei Haltestellen der
Tram Richtung Kassel und Hessisch Lichtenau (Linie 4) liegen in einer fuRlaufigen Entfernung von
ebenfalls rund 350 m bis 500 m.
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Schallschutz

Die Schallimmissionen der siidlich gelegenen B 7 haben wesentliche Auswirkungen auf das stad-
tebauliche Konzept. Der an die B 7 nordlich anschlieRende Streifen kann aufgrund des Strafsen-
verkehrslarms nicht mit Wohngebauden belegt werden, in den Ubrigen Bereichen sind unter-
schiedlich MalRnahmen zum Schallschutz erforderlich. Das Larmgutachten (,,Schalltechnisches
Gutachten (Nr. 20413/4) zur Siedlungsentwicklung Bebauungsplans Nr. 98 ,Stidlicher Ortsrand
Niederkaufungen®, Akustikbiliro Gottingen, 29. Oktober 2025) kommt zu folgenden Empfehlun-
gen fur die Entwicklung der Flache als Wohngebiet:

1. Esisteine 2,5 bis 8 m hohe Larmschutzwand (je nach Abstand zur Fahrbahn und Topogra-
phie) entlang der B 7 in Kombination mit einer Begrenzung der Wohnbebauung auf maxi-
mal 3 Geschosse (je nach Lage) ohne weiteren Dachausbau erforderlich.

2. Der bebaubare Bereich ist auf den Teil des Gebietes zu beschranken, in dem nachts der
Grenzwert (16. BImSchV) fiir Mischgebiete (54 dB(A)) und tags der Grenzwert fiir Allge-
meine Wohngebiet (59 dB(A)) eingehalten wird.

3. Dariiber hinaus sind aufgrund der Uberschreitung der Grenzwerte 16. BImSchV (StraRen-
verkehrslarm) fir Allgemeine Wohngebiete nachts zuséatzlich passive SchallschutzmaBnah-
men fiir Schlaf- und Aufenthaltsrdume erforderlich. Tags wird in einem grolRen Teil des
Gebiets der stadtebauliche Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA Uberschritten, so
dass hier ebenfalls (milderer) passiver Schallschutz fiir die Wohnraume empfohlen wird.

Die Empfehlungen richteten sich insofern darauf, dass fiir die Bauzonen des Plangebiets die
Grenzwerte der 16. BiImschV fir Mischgebiete nachts (54 dB(A)) und die Grenzwerte fiir Allge-
meine Wohngebiete tagsiber (59 dB(A)) im 2. Obergeschoss und darunter eingehalten werden.
Daraus folgt gleichzeitig, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau“ fur Allgemeine Wohngebiet tags im sidlichen und stidwestlichen Planbereich Gberschrit-
ten werden. Nachts erfolgt neben einer teilweisen Uberschreitung der Grenzwerte fiir Allge-
meine Wohngebiete eine Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungswerte fir WA im
gesamten Plangebiet.

Der unter Nr. 2 genannte Bereich, der It. den Empfehlungen des Larmgutachtens von einer Be-
bauung freigehalten werden sollte, ist in den untenstehenden Karten tags mit einer griinen Linie
(59 dB(A)) und nachts mit einer gelben Linie (54 dB(A)) dargestellt (jeweils fiir das 2. Oberge-
schoss). Die Linien sind in ihrer rdumlichen Lage im Wesentlichen identisch. (Aufgrund der Uber-
schneidung des freizuhaltenden Bereiches und der zunachst angedachten Bebauung wurde der
urspriingliche stadtebauliche Entwurf nochmals angepasst (s. hierzu Kap. 2.23.6)

Des Weiteren sind wegen der Uberschreitung der Nachtgrenz- und Orientierungswerte fiir All-
gemeine Wohngebiete sowie in Teilen der Orientierungswerte fiir WA tagstber zusatzlich zur
Larmschutzwand passive LarmschutzmalRnahmen erforderlich (Schallschutzfenster und ggf.
schallgedammte Beliiftung von Schlafraumen).

Fiir den ebenerdigen AuRenwohnbereich (Terrasse, Garten) wird der Immissionsgrenzwert von
59 dB(A) tags im gesamten Wohngebiet (incl. der gesamten Grundstiicksfreifliche) eingehalten,
so dass hier keine weiteren (passiven) SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden.

Das Schallgutachten zeigt hierbei zwei Varianten bzgl. des moéglichen Verlaufes der Larmschutz-
wand auf (s. Schallgutachten im Anhang, incl. der Kartendarstellung). Diese unterscheiden sich
hinsichtlich des Abstands zum Fahrbahnrand von zum einen 2,5 m und zum anderen 5,0 m.
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Beide gepriften Varianten sichern hierbei einen hinreichenden Schallschutz fiir die im B-Plan
Entwurf zu Grunde gelegten Bauflachen des Allgemeinen Wohngebiets. Hinsichtlich der Beur-
teilungspegel (Immissionswerte) im Plangebiet unterscheiden sich beide Varianten lediglich in
Nuancen. Grundsatzlich erhéht sich mit wachsendem Abstand der Larmschutzwand zum Fahr-
bahnrand allerdings die erforderliche H6he der Larmschutzwand tber der Fahrbahnoberkante.
Die 5 m Variante erfordert hierbei unter Beachtung eines etwa gleichwertigen Schallschutzes fir
das Baugebiet eine von der Fahrbahnoberkante betrachtet max. rund 1 m groRere Hohe.

Der abschlieBende konkrete Verlauf ist in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrager und unter
Berlcksichtigung der 6rtlichen Situation (Dammlage und Bdschungslage) festzulegen. Hierflr
wird eine konkrete Ausfiihrungsplanung erforderlich, die unter anderem die Lage und Standfes-
tigkeit der Larmschutzwand sowie die Statik des Bestandsbriickenbauwerke zum Inhalt hat. Ein
abschlieBender Larmschutzwandverlauf kann hierbei auch ein Resultat einer Mischung beider
Varianten sein, der z.B. in Dammlage der B 7 zur Vermeidung GibermaRiger Larmschutzwandho-
hen ndher an die Fahrbahn heranriickt und an anderer Stelle straRenverkehrstechnische Be-
lange (z.B. Beschilderung etc.) oder auch artenschutzrechtliche Belang beriicksichtigt.

Variante im Abstand von 5 m zum Fahrbahnrand
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Immissionswerte mit Ldrmschutzwand (dunkelgriin, unterschiedlicher Héhe) tags (6:00 bis 22:00 Uhr), 2. Obergeschoss
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Immissionswerte mit Ldrmschutzwand (dunkelgriin, unterschiedliche Héhe) nachts (22:00 bis 6:00 Uhr), 2. Obergeschoss
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Variante im Abstand von 2,5 m zum Fahrbahnrand
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Immissionswerte mit Lirmschutzwand (dunkelgrun, unterschiedliche Héhe) nachts (22 00 b/s 6: 00 Uhr) 2. Obergeschoss

2.2 Grundstruktur des stiadtebaulichen Konzepts

ErschliefSung und bauliche Struktur

Das vorliegende stadtebauliche Konzept beriicksichtigt sowohl die Lage am Siedlungsrand mit
der anschlieBenden benachbarten Bebauung als auch die ausgepragte Topographie und entwi-
ckelt diese fort.

Topographisch ist das Gelande stark gewellt, mit Einschnitten durch die Vorfluter Setzebach und
Haferbach. Das Geldnde weist hierbei Steigungen von bis zu 22 % auf. Die starksten Steigungen
finden sich in den 6stlichen und westlichen Randbereichen. Aufgrund der topografischen Gege-
benheiten erfolgt die HaupterschlieRung von West nach Ost. Um eine GbermaRig starke Stei-
gung zu vermeiden, wurde das HaupterschlieBungsraster an den Hohenlinien orientiert (meist
diagonal). Auf eine Anbindung des neuen ErschlieRungsrasters an die StraRe ,,Am Setzebach” fiir
den Kfz-Verkehr wurde aus topografischen Griinden verzichtet (allerdings erfolgt eine Anbin-
dung fiir den FuR- und Radverkehr). Gleichwohl wurde darauf Wert gelegt, die neue Siedlungs-
lage an vorhandene StraRen anzuschlieRen und somit eine hohe Durchlassigkeit (insbesondere
fiir den nicht motorisierten Verkehr) sicherzustellen.

Das ErschlieBungsraster kniipft an die bestehenden StraBen an und orientiert sich an diesen hin—
sichtlich Dimensionierung und Nutzungsintensitat. Hierbei sind im Wesentlichen 3 StraBentypen
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vorgesehen, die gestaffelt nach Nutzungshaufigkeit und Verkehrsmengen dimensioniert sind:

Wohnsammelstralle mit begleitender Baumreihe und einseitigem Gehweg, an die WohnstraRen
anknipfend, die wiederum Verkehre in die dichteren Quartiersbereiche verteilen. Als unterste
Kategorie werden die Ubrigen kirzeren Stichstrallen als Wohnwege ausgebildet. Insbesondere
diese verkehrsberuhigten Typen kdnnen durch eine entsprechende Gestaltung als niveaugleiche
Mischverkehrsflachen auch als Aufenthaltsflachen, z. B. durch spielende Kinder genutzt werden.

Dariiber hinaus sieht der Entwurf fuRlaufige Verbindungen vor, durch die das Quartier eine
Durchlassigkeit zu den Ortsrandern sowie in die bebaute Siedlungslage hinein erhélt und insbe-
sondere fiir den nichtmotorisierten Verkehr kurze Verbindungen und Wege ermdglicht werden.
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Vorgesehener Strafienschnitt Wohnsammelstrafse — PlanstrafSe; o. M.
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Die angrenzende Siedlungslage ist hierbei im Westen und Osten vornehmlich durch ein- bis zwei-
geschossige Ein- und Zweifamilienhauser gepragt. Im mittleren Teil, entlang der Stralse ,Am Ha-

ferbach” und der ,Langen StraRe”, finden sich zudem mehrere Mehrparteiengeschosshauser.

Die gesamte Bebauung siidlich der StraBenbahntrasse stammt aus den 1950er Jahren bis heute.
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Bestandsgeschossigkeiten und -typen

Das stadtebauliche Konzept bericksichtigt diese Bebauungstypologie der angrenzende Sied-
lungslage, weshalb im Konzept hinsichtlich der Hohenentwicklung vergleichbare Gebdudemale

und -typen aneinandergrenzen (s. hierzu MaR der baulichen Nutzung und Gebaudetypologie,
Kap. 3.2).

Das Konzept sieht eine Mischung unterschiedlicher Gebaudetypen und Wohnformen (freiste-
hende Ein- und Zweifamilienhauser, Doppelhduser, Kettenhauser, Mehrfamilienhauser) vor, um
somit ein Angebot fir unterschiedliche Bevolkerungsgruppen zu schaffen und einem flachen-
sparenden Umgang mit Grund und Boden gem. den Vorgaben des § 1a BauGB zu entsprechen.
Die Wohndichte orientiert sich an den Vorgaben des Zweckverbands Raum Kassel, der eine
Wohndichte von 35 Wohneinheiten je Hektar fiir das Verbandsgebiet vorsieht. Flr das Plange-
biet bedeutet dies eine GroRenordnung von rund 250 zu realisierenden Wohneinheiten mit
GrundstiicksgroBen zwischen 300 m? und 600 m? fur die freistehenden Ein- und Zweifamilien-

hiuser, Doppelhduser und Kettenhduser sowie GréRen von 900 m? bis 1.300 m? fir die Mehr-
parteienhduser.

Insgesamt werden die Voraussetzungen fir eine soziale und altersiibergreifende Mischung ge-
neriert, die zu einem robusten Quartier beitragen und sich von konventionellen Neubaugebie-

ten (i.d.R. homogene Altersstruktur der ,Bauherren” mit geringer Altersdurchmischung) deut-
lich unterscheiden.
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Geschossigkeiten und Typologien

Der vorliegende Entwurf wurde auf der Basis von vier Gebaudetypologien mit Wohnflachen zwi-
schen etwa 55 m? und 200 m? fiir unterschiedliche Zielgruppen und Einkommen entwickelt, die
allerdings nicht Teil der Festsetzungen sind (und auch rechtlich nicht sein kénnen). Das entwi-
ckelte Angebot der Grundstiicke und (Miet-)Wohnungen erlaubt einen flieRenden Ubergang fiir
die genannten Zielgruppen, auch ein Bauen durch Baugemeinschaften ist denkbar.
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Offentliche Griinfldchen und Quartiersplitze

Das Konzept zielt darauf ab, im Quartier ein hohes Mal an Freiraum- und Aufenthaltsqualitdten
zu schaffen. Aus diesem Grund finden sich Uber das Gebiet verteilt immer wieder Flachen fir
kleinere und grofRere Platze sowie offentliche Griinanlagen, die entsprechende Spiel- und Auf-
enthaltsangebote bieten. Als Hauptquartiersplatz mit anschlieBender Griinflache stellt sich hier-
bei die Flache in slidlicher Verlangerung der Sohrestrale dar. Neben Sitzgelegenheiten und
Spielgeraten fir jingere Kinder und Erwachsene ist hier auch die Bereitstellung eines Mobilitat-
standorts mit Car-Sharing, Fahrradverleihsystemen und Ladeinfrastrukturangeboten umsetzbar,
was neben den genannten Angeboten fiir Erwachsene und kleinere Kinder weitere Anldsse
schafft, sich in diesen Bereichen aufzuhalten und sich somit Quartierstreffpunkte herausbilden
kénnen. Erganzt wird dies durch mehrere kleine quartiersoéffentliche Platze, die der Nachbar-
schaft Aufenthaltsangebote und Treffpunkte im direkten Wohnumfeld bieten, so u. a. am Ha-
ferbach (s. Visualisierung stadtebauliche Planung). Die Verbindung dieser quartiersoffentlichen
Platze bildet wiederum die mit einer einseitigen Baumreihe ausgestatte ost-west-orientierten
HaupterschlieBungsstralle. Neben der in der Verlangerung der SohrestralRe vorgesehenen Griin-
flache mit Spielangeboten wird am dstlichen Rand eine weitere 6ffentliche Griinflache mit Spiel-
platz vorgesehen, die zudem die fuRRlaufige Verbindung tber die Stralle ,Unter der H6he” zum
slidostlichen Siedlungsrand aufnimmt. Die Griinflache liegt hierbei am héchsten Punkt der Sied-
lungserweiterung und ermoglicht Blickbeziehungen in Richtung Habichtswald mit Herkulesri-
cken und in nordliche Richtung Uber die Ortslage Niederkaufungen hinaus in den Kaufunger
Wald. Diese Blickbeziehungen in den attraktiven, wertvoll strukturierten und gegliederten Land-
schaftsraum stellen eine hohe Aufenthaltsqualitdt dar. Zudem bildet die Griinfliche den Uber-
gang in den freien Landschaftsraum.

Dariber hinaus findet sich am slidlichen Rand eine weitere relativ grolRe langgezogene 6ffentli-
che Griinflache zwischen gehdlzbestandener B 7-Bdschung und neuem Wohngebiet, die sich aus
Griinden der Larmvorsorge als fiir eine Bebauung nicht geeigneter Bereich darstellt. Diese Griin-
flache kann naturnaher gestaltet, z. B. als Wiesen oder Streuobstwiesenflache angelegt werden,
und hierdurch ein dysfunktionales Freiraumangebot darstellen.

Private Grundstiicksfreifléichen, liberbaubare Grundstiicksbereiche

Die privaten Freiflachen sind Gberwiegend so ausgerichtet, dass sich der private Gartenbereich
straBenabgewandt im hinteren Teil des Grundstiicks befindet, wodurch sich sowohl ein zusam-
menhéangender durchgriinter Bereich (unabhdngig von den Parzellengrenzen) entwickelt als
auch eine Benachbarung gleicher Nutzungsintensitidten und Offentlichkeiten mit einer homo-
gene Garten- und Freizeitnutzung im hinteren Grundstlicksbereich geschaffen wird. Die Ge-
bdude und bebaubaren Grundstiicksbereiche werden insofern entlang der StralRe orientiert. Die
dem stidtebaulichen Entwurf zugrunde liegenden GréRen der Garten variieren zwischen 150 m?
und 500 m?, kénnen im Bebauungsplan jedoch nicht verbindlich festgesetzt werden.

Die privaten Griunflachen ergidnzen hierbei das 6ffentliche Griin (6ffentliche Griinflachen, stra-
Renbegleitende und platzbezogene Baumreihen und Einzelstandorte) hinsichtlich des Stadtkli-
mas und fiihren zu positiven Auswirkungen gegeniiber der Gefahr einer kleinklimatischen Uber-
warmung der bebauten Siedlungslage.
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2.3 Nachhaltige Stadtentwicklung, Klimaschutz und Klimaanpassung

Aus stadtebaulichen, stadtklimatischen sowie gestalterischen Griinden ist vorgesehen, dass das
Plangebiet einen moglichst hohen Griinanteil (bei entsprechender Dichte von 35 WE/ha) auf-
weist, um das Gebiet nachhaltig und anpassungsfahig an die sich andernden klimatischen Be-
dingungen zu entwickeln. Dies betrifft sowohl die 6ffentlichen Freiflachen (Quartiersplatze, Stra-
Ben, 6ffentliche Griinflachen) als auch die Gestaltung der privaten Freiflichen/Géarten. Neben
der Vermeidung der Uberwarmung durch einen hohen Durchgriinungsanteil erstreckt sich dies
auch auf den Erhalt der Versickerungsfahigkeit und Riickhaltekapazitdten des Bodens zur Min-
derung von Abflussspitzen im Falle von Starkregenereignissen (sog. Schwammstadt).

Aus den genannten Griinden und zur Gestaltung und Wahrung des Ortsbildes sollen im Bebau-
ungsplan eine Vollversiegelung oder Befestigung der Vorgarten sowie die Anlage von Schotter-
oder Kiesbeeten ausgeschlossen und Stellplatz- und Zufahrtsflachen mit wasserdurchlassigen
Materialien hergestellt werden. Ebenfalls vorgesehen sind zwei zentrale gebietsbezogene Re-
genriickhaltebecken.

Ein weiteres Element der Durchgriinung bildet eine verpflichtende Begriinung von Flachda-
chern, die zudem ebenfalls einem verringerten Abfluss von Niederschlagswasser im Falle von
Starkregenereignissen dient. Griindacher sollen hierbei in Kombination mit PV-Dachanlagen
oder Solarthermie entwickelt werden. Die Vertraglichkeit beider Funktionen ist inzwischen viel-
fach erprobt, so dass sie dem Stand der Technik entsprechend angewendet werden kdnnen.
Insbesondere tragt die Dachbegriinung zur Verbesserung des Kleinklimas durch Reduktion der
Aufheizung bei und unterstitzt dadurch auch das Funktionieren der Photovoltaikanlagen. Zu-
dem wird durch ein Griindach, als wichtiger Beitrag zur Klimaanpassung, eine Regenrickhaltung
bewirkt, wodurch das 6ffentliche Entwdsserungssystem bei Starkregenereignissen entlastet und
Hochwasserereignissen vorgebeugt wird. Erganzt wird dies liber entsprechende Pflanzverpflich-
tungen fir die privaten Grundsticksflachen (s.o.).

Ebenfalls als MaRnahmen gegen eine Uberwarmung der Siedlungslage sind die haupterschlie-
Rungsbegleitende Baumreihe sowie weitere Baumeinzelstandorte an StralRen und Platzen (Ver-
schattung von Asphaltflachen) vorgesehen. Dies wird durch die Festsetzung heller, wiarmeab-
weisender Bodenbeldge und Fassadenflachen in Teilbereichen erganzt (Albedo-Effekt).

Energieversorgung

Begleitend zur Bebauungsplanaufstellung Nr. 98 ,Siidlicher Ortsrand Niederkaufungen” wurde
ein Energiegutachten erarbeitet, welches die Versorgungsmoglichkeiten des Neubaugebiets
durch erneuerbare Energietrager untersucht und Empfehlungen ausspricht. Ziel ist hierbei min-
destens die CO,-Neutralitat des Quartiers (ggf. auch Energie Plus Siedlung). D.h. im Gebiet wird
nicht mehr Energie verbraucht, als CO, neutral produziert wird. Neben Solaranlagen (PV oder
Solarthermie) sind in diesem Kontext Luft- und Erdwdarmepumpen zu nennen. Untersucht wer-
den hierbei sowohl grundstiicksbezogene Einzelldsungen (insbesondere im Falle der Ein- und
Zweifamilienhduser) als auch Lésungen fiir Teilbereiche mit mehreren Grundstiicken (insbeson-
dere Geschosswohnungsbau).

Im Rahmen des Energiekonzepts wird empfohlen, den Effizienzhausstandard EH40 als Zielset-
zung fir die bauliche Entwicklung anzustreben.

Fiir die Warmeversorgung wird der Einsatz von Warmepumpen empfohlen. Luft-Wasser-War-
mepumpen sind besonders fir kleinere Gebaudetypen geeignet, da sie kostenglinstig und ein-
fach zuinstallieren sind. Sole-Wasser-Warmepumpen bieten hingegen eine héhere Effizienz und
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geringere Emissionen und sind daher vor allem fiir gréRere Gebdaude und Mehrfamilienhdauser
sinnvoll.

Dariiber hinaus wird die Errichtung eines kalten Nahwarmenetzes als besonders geeignete L6-
sung fir die Versorgung der Mehrfamilienhduser bewertet. Ein solches Netz bietet hohe Effizi-
enz, geringe Warmeverluste und lasst sich modular ausbauen. Um die Wirtschaftlichkeit sicher-
zustellen, sollte die Gemeinde priifen, ob ein Anschluss- und Nutzungszwang rechtlich und or-
ganisatorisch umsetzbar ist. Alternativ kann die Netzlosung Uber stadtebauliche Vertrage mit
Bautragern geregelt werden.

Ein zentraler Bestandteil des Energiekonzepts ist die Nutzung von Photovoltaik. Die Installation
von PV-Anlagen auf Dachern, Fassaden und der Larmschutzwand tragt wesentlich zur Verbesse-
rung der Energiebilanz und zur Reduktion der Stromkosten bei. Die Gemeinde setzt daher die
Installation von PV-Anlagen auf mindestens 50% der Bruttodachflache verpflichtend fest. Auch
die Integration von Batteriespeichern zur Erhéhung des Eigenverbrauchs von PV-Strom wird
empfohlen, da sie die Wirtschaftlichkeit weiter verbessert und die Abhangigkeit vom Stromnetz
reduziert.

Zusatzlich sollte die Moglichkeit zur passiven Kiihlung Gber Sole-Wasser-Warmepumpen berick-
sichtigt werden, da sie insbesondere im Sommer sinnvoll ist und gleichzeitig energieeffizient ist.
Schlielilich bietet die zentrale Organisation der Warmeversorgung — etwa durch einen Dienst-
leister, der auch PV-Strom integriert — Synergien und kann den baulichen und administrativen
Aufwand fur die Gemeinde und die Bauherren reduzieren.

Insgesamt ermoglichen die Empfehlungen des Energiekonzepts eine zukunftsfahige, klima-
freundliche und wirtschaftlich tragfahige Entwicklung des neuen Wohngebiets.
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3  Festsetzungen des Bebauungsplanes

3.1 Artder baulichen Nutzung

Die Bauflachen des neuen Wohnquartiers sollen zur Deckung des Wohnungsbedarfs mit Ein- und
Zweifamilienhdusern, Kettenhdusern und Geschosswohnungsbau beitragen und dementspre-
chend dem Nutzungszweck Wohnen dienen. Aufgrund dessen erfolgt eine Ausweisung des Plan-
gebiets als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO. Der zuldssige Nutzungskatalog
richtet sich nach der BauNVO, d. h. Wohngebdude, der Versorgung des Gebiets dienende Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht storenden Handwerksbetriebe und Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind allgemein zulassig.

Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes und sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO). Mit der ausnahmsweisen
Zulassigkeit von Beherbergungsbetrieben soll z. B. die lediglich temporare Vermietung einer Fe-
rienwohnung o. a. ausnahmsweise zuldssig bleiben.

Als generell unzuldssig festgesetzt werden aufgrund der von der HauptstraRBe abseitigen Lage
eines durch das Wohnen gepragten Siedlungsbereichs am unmittelbaren Siedlungsrand Anlagen
fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 3-5 BauNVO an-
sonsten ebenso ausnahmsweise zuldssig waren.

3.2 Mak der baulichen Nutzung

Das Mal? der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ), der
Zahl der max. zuldssigen bzw. zwingend zu realisierenden Vollgeschosse (Z) gemaR den Angaben
in der Planzeichnung definiert. Mit diesen Festsetzungen wird gewahrleistet, dass sich die zulas-
sige Neubebauung in die bestehende Bebauung der angrenzenden Siedlungslage einfligt, wah-
rend zugleich auch ein der geplanten Nutzung entsprechender angemessener Durchgriinungs-
grad der Flachen erreicht werden kann (s. hierzu auch Kap. 2.2).

Zudem orientiert sich die festgesetzte zulassige Hohe der baulichen Anlagen von maximal 10 m
an der Wirksamkeit der schallmindernden Abschirmung gegeniiber der B7 sowie der geplanten
bzw. zuldssigen Bauform und Bauweise.

Fiir die Wohngebietsausweisung wird hierbei je nach Gebaudetyp eine differenzierende Grund-
flachenzahl von 0,35 bis 0,4 (Teilbaugebiet WA 2 und WA 3) fiir die dichteren Bauformen und
eine etwas aufgelockerte GRZ von 0,3 (Teilbaugebiete WA 1) fiir die Einzel- und Doppelhausty-
pen gewahlt. Gemals § 19 Abs. 4 BauNVO kann die zuldssige Grundflache durch Nebenanlagen
sowie Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten um bis zu 50 % Uberschritten werden.

Die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse wird fir die stdlich an die Bestandsbebauung angren-
zenden Teilbaugebiete WA 1 und WA 2 auf 2 Vollgeschosse festgesetzt, um eine bedrangende
Wirkung hin zur bestehenden Siedlungslage zu vermeiden. Lediglich anschlieRend an Bereiche
mit bestehenden héheren Gebadudetypen oder in Bereichen, in denen ein groflerer Abstand zu
Bebauung vorliegt oder die Topographie gilinstig erscheint, werden angrenzend an den heutigen
Siedlungsrand hohere Gebdaude mit max. 3 Vollgeschossen und einer max. Gebdaudehthe von
10 m zugelassen (WA 3). Hohere Gebadudetypen mit dichteren Wohnformen sind insofern vor-
nehmlich in von der Siedlungslage abgewandten Bereichen nach Siiden vorgesehen. Die Be-
schrankung auf max. 3 Vollgeschossen und die Festsetzung von Hohen ist hier aus Griinden des
Larmschutzes gegeben (s. Kap. 2.1, Uberschrift ,Schallschutz“). Daher ist textlich zudem
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festgesetzt, dass fiir die Teilbaugebiete mit zuldssigen llI-Vollgeschossen (iber dem obersten zu-
lassigen Vollgeschoss keine weiteren Geschosse mit Aufenthaltsraumen zuldssig sind (kein zu-
satzliches Staffelgeschoss).

3.3 Bauweise, liberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche

GemaR § 22 BauNVO wird unter Bezugnahme auf die unmittelbar angrenzende Bebauung fiir
die Teilbaugebiete WA 1 und WA 3 eine offene Bauweise festgesetzt. Fiir die verdichteten Bau-
formen der Hausgruppen (WA 2) wird eine abweichende Bauweise zugelassen, die eine Ldnge
der Bebauung von iiber 50 m erlaubt, im Ubrigen aber die Vorgaben der offenen Bauweise bei-
behilt, um die bauordnungsrechtlichen Grenzabstiande zu den angrenzenden offenen Baufor-
men zu wahren. Innerhalb der dichteren Bauformen sind fiir das Teilbaugebiet WA 2 ausschliel3-
lich Hausgruppen und somit eine Bebauung mit Reihen- oder Kettenhaduser zulassig. Hierdurch
soll dem Bedarf an 6konomisch gilinstigeren Gebaudetypen fiir einkommensschwachere Grup-
pen entsprochen und zudem eine hohere Baudichte ermoglicht werden. Fir das Teilbaugebiet
WA 3 sind dem hingegen Einzelhduser mit Langen zwischen 17 m (mind. Zweispanner) und 20 m
zuldssig, um auch fir alternativen kostengiinstigeren Geschosswohnungsbau — ggf. auch fir
Baugruppen — entsprechende Bebauungsmaoglichkeiten zu schaffen. In den Teilbaugebieten WA
1 sind in Anlehnung an die benachbart bestehende Bebauung nur Einzel- und Doppelhduser zu-
lassig.

Die Gberbaubare Grundstiicksflache wird durch Festsetzung von Baugrenzen bestimmt; die sich
daraus ergebenden Baufenster sind i.d.R. bis auf einen Abstand von 3,0 m an die geplanten Er-
schlieBungsstraRen herangeriickt, um den notwendigen ErschlieBungsaufwand zu minimieren
und eine strallenbezogene Bebauung zu gewahrleisten. Mit dieser Anordnung der Baufenster
entlang der Stralenfiihrung werden zudem fiir die Wohnnutzung optimierte Bedingungen fir
eine homogene Garten- und Freizeitnutzung im hinteren Grundstlicksbereich geschaffen. Die
Tiefe der Baufenster bestimmt sich wiederum durch den zuldssigen Nutzungskatalog.

Demgegeniiber wird mit der am Setzebach zurlickgesetzten Baufenster der Kaltluftbahn entlang
des Bachlaufs entsprochen und eine Barrierewirkung vermieden.

3.4 Flachen fiir Stellplatze

Innerhalb des Geltungsbereichs wird im Stden eine Flache fiir Gemeinschaftsstellplatze (GSt)
ausgewiesen, die dem darilberliegenden WA 3 zugeordnet wird, da flir diese Grundstlicke ein
Sammelstellplatz erforderlich wird. Im Ubrigen sind die privaten Stellplitze und Garagen auf den
jeweiligen Grundstlicken anzuordnen und nachzuweisen. Der Bau von Garagengeschossen oder
Tiefgaragen im Gebdudebereich wird nicht verbindlich festgesetzt, ist aber im Fall einer gréRe-
ren Anzahl von Wohnungen auf dem Grundstiick zu empfehlen und kann die Freiraumqualitat
erhohen.

Des Weiteren sind die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kaufungen in der je-
weils gliltigen Fassung zu beachten.

3.5 Gestaltung baulicher Anlagen

Zur Steuerung der Gestaltung wurden in den Bebauungsplan einzelne bauordnungsrechtliche
Festsetzungen gemald § 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO aufgenommen, die die Festsetzungen
zum MaR der Nutzung erginzen und einen Ubergang zum freien Landschaftsraum gewéhrleisten
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sollen. Dementsprechend sind fir die verdichteten Bauformen (Hausgruppen, Geschosswoh-
nungsbau) sowohl fiir Haupt- als auch fiir Nebengebaude Flach- und Pultdacher bis 15 Grad fest-
gesetzt. Die Dachflachen sind hierbei aus stadtokologischen Gesichtspunkten zu begriinen,
wodurch eine verbesserte gestalterische Einbindung sowie positive Auswirkungen auf die Riick-
haltung von Regenwasser und das Kleinklima erzielt werden.

Ebenfalls als MaRnahme gegen eine Uberwarmung der Siedlungslage setzt der Bebauungsplan
fest, Fassadenoberflachen in hellen Farbtonen zu gestalten. Der Albedo-Wert sollte hierbei nicht
unter 0,3 liegen. Davon ausgenommen sind naturbelassene Holzfassaden, die ebenfalls zuldssig
sind.

Fiir den Erhalt und der Forderung einer ortsbildtypischen Bauweise dient ebenfalls die Festset-
zung zur Grundstilckseinfriedung. So sind als Grundstiickseinfriedungen entlang der StralRenver-
kehrsflache ausschliefRlich Hecken heimischer Arten und Zaune bis 1,20 m und Mauern bis 0,3
m Hohe zuldssig. Diese Festsetzung zielt darauf, dass durch die festgesetzte Hohenbegrenzung
die Gebidude mit ihren Vorgarten einen Bezug zur StralRen(-6ffentlichkeit) aufweisen und eine
abgeschottete Bauweise mit der Errichtung blickdichter Gberhoher ,,Wande” ausgeschlossen
wird. Sie entspricht der Gestaltungssatzung der Gemeinde Kaufungen. Die Sicht von Grund-
stiicksauffahrten auf Verkehrsflaichen muss dabei gesichert sein. Die Festlegung auf Zaune und
Hecken spiegelt wiederum die in der Umgebungsbebauung vorhandenen Einfriedungsarten wi-
der, dient insofern der Gestaltung des Ortsbilds und beriicksichtigt zudem stadtdkologische Ziel-
setzungen.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

3.6 Liarmimmissionen, Schutz und Vorkehrungen vor schiadlichen Umwelteinwir-
kungen

Nach den Ergebnissen des Larmgutachtens von 2025 (,Schalltechnisches Gutachten (Nr.
20413/4) zur Siedlungsentwicklung Bebauungsplans Nr. 98 ,,Stidlicher Ortsrand Niederkaufun-
gen”, Akustikbiliro Gottingen, 29. Oktober 2025) wurde seitens der Larmgutachter mit Blick auf
die geplante Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebiets die Umsetzung einer 2,5-8,0 m hohen
Larmschutzwand entlang der B 7 zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse im Plangebiet
empfohlen. Die Empfehlungen richteten sich hierbei darauf, dass mit Umsetzung der Larm-
schutzwand fiir die Bauzonen des Plangebiets die Grenzwerte der 16. BiImschV fir Mischgebiete
nachts (54 dB(A), s. gelbe Isophone in Abb. unten) und die Grenzwerte fir Allgemeine Wohnge-
biete tagsiber (59 dB(A), s. blaue Isophone in Abb. unten) im 2. Obergeschoss und darunter
eingehalten werden. Die Einhaltung der genannten Grenzwerte ist jeweils nordlich der darge-
stellten Larmisophone fir alle (Ober-) Geschosse sichergestellt. Fiir den Gartenbereich (AulRen-
wohnbereich) erfolgt an keiner Stelle eine Uberschreitung der Grenzwerte fiir Allgemeine
Wohngebiete tags. Dies gilt sowohl fiir die gepriifte Variante mit einem Abstand von 2,5 m als
auch mit 5,0 m zum Fahrbahnrand der B 7 (s. hierzu Kap. 2.1, Uberschrift ,Schallschutz”)

Die Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohngebiet werden auch unter Berlicksichtigung der im
Bebauungsplan verbindlich festgesetzten Lirmschutzwand (s.u.) nachts im gesamten Plangebiet
und tags im sldlichen und stidwestlichen Planbereich Gberschritten. Der iberbaubare Bereich
wurde im stadtebaulichen Entwurf entsprechend der o. g. Empfehlungen (54 dB(A) nachts und
59 dB(A) tags) beriicksichtigt und der rechnerisch Giber den genannten Immissionsgrenzwerten
liegende Bereiche von einer Bebauung (Bauzonen) freigehalten (insbesondere siidliche 6ffentli-
che Grinflache). Der bebaubare Bereich reduziert sich somit auf rund 6,8 ha bei einem
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gesamten Umfang des Geltungsbereichs Teil A von 8,5 ha. Die beiden Isophone verlaufen fast
deckungsgleich.

) T L ﬁ'; -

y

Isophone gelb: Nachtwert 2. OG: 54 dB =

FOm Y ™ g = i

Abb. stddtebaulicher Entwurf m. Ldrmisophonen (54 dB nachts (gelb)/59 dB tags blau) und Ldrmschutz-
wand im Abstand von 5,0 m zum Fahrbahnrand (rot)

Aus Griinden des Larmschutzes und zur Wahrung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wird
die empfohlene Larmschutzwand als aktiver Schallschutz im Bebauungsplan innerhalb des Teil-
geltungsbereichs B als ,Flache fir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Um-
weltauswirkungen - Larmschutzwand (LSW)“ verbindlich festgesetzt. Die jeweils erforderlichen
Hohen der Larmschutzwand lber der Fahrbahnoberkante der B 7 sind sowohl fiir die Variante
im Abstand von 2,5 m vom Fahrbahnrand als auch fir die Variante mit 5,0 m in der Planzeich-
nung des Bebauungsplans dargestellt. Abweichungen kénnen zugelassen werden, wenn mindes-
tens der gleiche schalldampfende Effekt fiir das ausgewiesene Wohngebiet entsteht. Die kon-
krete Lage sowie die konkrete Bauausfiihrung sind mit dem zustdndigen StraRenbaulasttrager
abzustimmen. Zudem ist vor der Errichtung der Larmschutzwand eine vertragliche Regelung zwi-
schen Gemeinde und StralRenbaulasttrager abzuschlieRen.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen wird zudem festgesetzt, dass gem. § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB eine Bebauung mit Wohngebauden erst nach Errichtung der Larmschutzwand zu-
lassig ist.

Im Hinblick auf die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebiets, welches regelmaRig niedrigere
Immissions-Orientierungs- und Grenzwerte aufweist als ein Mischgebiet, sind insbesondere auf-
grund der oben dargestellten flichigen nichtlichen Uberschreitung der Orientierungswerte fiir
WA zusétzlich passive LirmschutzmaRnahmen (Schallschutzfenster, ggf. schallgedammte Beliif-
tung von Schlafrdumen) erforderlich.

Daher werden als Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. § 9 Abs.
1 Nr. 24 BauGB erganzend passive LarmschutzmalRnahmen verbindlich festgesetzt. Diese sehen
aufgrund der Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungswerte fiir Allgemeine Wohnge-
biete nachts fur das gesamte Plangebiet flir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt wer-
den kénnen, passive SchallschutzmaRnahmen vor. Aufgrund der gleichzeitigen Uberschreitung
der stadtebaulichen Orientierungswerte tags fiir Teile des Plangebiets sind darliber hinaus in
der Flache sidlich der mit ,,PLS” gekennzeichnete Linie zuséatzlich fiir Rdume, die nicht Gberwie-
gend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, passive SchallschutzmaRnahmen an den AuBenbau-
teilen der Gebdude umzusetzen.

Im Bebauungsplan ist daher fir die 0.g. Bereiche verbindlich festgesetzt, dass die Luftschalldam-
mung der AulRenbauteile von Aufenthaltsrdumen nach Gleichung 6 der DIN 4109: 2018-01, Teil
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1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens und des Baufreistel-
lungsverfahrens nachzuweisen ist. Zur Umsetzung von Satz 1 sind die mafRgeblichen AulRenlarm-
pegel bzw. Larmpegelbereiche gemall DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 in der Ne-
benzeichnung 1 fiir die Rdume, die nicht iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen,
und in Nebenzeichnung 2 fiir die Rdume, die (iberwiegend zum Schlafen genutzt werden kon-
nen, festgesetzt.

le,gesz La =K Raumart (Gleichung 6 der DIN 4109: 2018'01)

Dabei ist
Kraumart = 25 dB fiir Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien [Pflegereinrich-
tungen];
KRaumart = 30 dB fiir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsrdume in Beher-
bergungsstitten, Unterrichtsrdaume und Ahnliches;
Kraumart = 35 dB fiir Birordaume und Ahnliches;
Ly = der MaRgebliche AuRRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01

Rdaume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, sind zudem mit schallgedamm-
ten Luftungsoffnungen zu versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch gem. DIN 1946-6
nicht anders sichergestellt wird. Weitere bauliche Ausfiihrungen von Bauteilen regeln sich nach
der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ in der jeweils giiltigen Fassung.

Die als Nebenzeichnungen 1 und 2 dargestellten maligeblichen AuRenlarmpegel beziehen sich
hierbei auf die Variante mit einem Abstand der Larmschutzwald von 5,0 m zum Fahrbahnrand.

Die Definition der Lirmpegelbereiche gemaR DIN 41009 ist in Tabelle 1 dargestellt und stellt sich
wie folgt dar:

Larmpegelbereiche La

I 55 dB(A)
I 60 dB(A)
1 65 dB(A)
v 70 dB(A)
Y 75 dB(A)
Vi 80 dB(A)

Von den pauschalen Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, wenn unter Be-
ricksichtigung konkreter Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird. Dabei kon-
nen dem Schallgutachten auch 1 dB(A)-Isophonen entnommen werden, so dass spezifischer Be-
rechnungen moglich sind.
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3.7 Nutzung solarer Strahlungsenergie

Fiir Dachflachen neu errichteter Gebdaude und baulicher Anlagen innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflaichen wird eine verpflichtende Nutzung von solarer Strahlungsenergie festge-
setzt. Hierdurch wird der Ausbau regenerativen Energien geférdert und zu positiven Auswirkun-
gen bzgl. des Klimawandels durch eine Verringerung des CO,-AusstolRes beigetragen. Zudem
wird hiermit den Ergebnissen des Energiekonzept entsprochen, welches zur teilweisen Energie-
bedarfsabdeckung die Nutzung solarer Strahlungsenergie vorsieht.

Photovoltaik

Im gesamten Geltungsbereich sind bei der Errichtung von Gebauden Photovoltaikmodule auf
einer Flache zu installieren, die mindestens 50 % der Bruttodachflache der Hauptgebaude aus-
fillt (Solarmindestflache).

Bruttodachflache bedeutet dabei die gesamte Flache bis zu den dulReren Randern des Daches
bzw. aller Dicher (in m2) der Hauptgebiude (keine Nebenanlagen), die innerhalb der Giberbau-
baren Grundsticksflache (§ 23 BauNVO) in der jeweiligen Parzelle des Teilbaugebiets errichtet
werden.

Die Festsetzung der Solarmindestflache von 50 % der Bruttodachflache ist grundrechtsschonend
ausgestaltet. Sie bericksichtigt, dass nicht alle Teile des Daches technisch oder wirtschaftlich
mit einer Solaranlage genutzt werden kénnen. Die Festsetzung von 50 % Solarmindestflache halt
den Grundstilickseigentimer dazu an, ausreichend Platz auf dem Dach fiir die effektive Nutzung
der Solarenergie zur Verfiigung zu stellen. Im Ubrigen ist eine gréRere Auslegung der Solarflache
Uber die pflichtige Solarmindestflache hinaus vom Plangeber erwiinscht, wenn dies fiir die Bau-
leute wirtschaftlich vertretbar ist.

Solarwdrme

Die im Planbereich festgesetzte Solarpflicht ist vorrangig auf die lokale Stromerzeugung ausge-
richtet. Ersatzweise kdnnen anstelle von Photovoltaikmodulen zur Belegung der verbindlichen
Solarmindestflache ganz oder teilweise Solarwarmekollektoren errichtet werden.

Dadurch sollen den Bauherrn vielfaltige Gestaltungsmoglichkeiten bei der technischen und wirt-
schaftlichen Ausgestaltung der Solarpflicht belassen werden, da nicht auszuschlieRen ist, dass
eine teilweise oder vollstdandige Solarwdarmenutzung im Einzelfall 6kologisch oder 6konomisch
vorteilhafter ist. Werden auf einem Dach Solarwarmeanlagen installiert, so kann der hiervon
beanspruchte Flachenanteil auf die zu realisierende PV-Flache angerechnet werden. Dies be-
deutet, dass die Solarmindestflache anteilig oder auch vollstandig mit der Installation von Solar-
warmekollektoren eingehalten werden kann. Da Solarwarmeanlagen zumeist nach dem Ener-
giebedarf im Gebdude (Warmwasser, ggf. Heizungsunterstiitzung) ausgelegt werden, sollten die
Bauleute bei Interesse an einer Solarwarmeanlage zunachst die erforderliche Kollektorflache fiir
die Solarwdrmeanlage ermitteln und daraufhin die Dimensionierung der Photovoltaikanlage
prifen.

Solarnutzung und Griindach

Die Textfestsetzung sieht zudem vor, dass PV- und Solaranlagen so auszufiihren sind, dass die
Funktion der Griinbedachung (bei Flach- und Pultdachern) nicht eingeschrankt wird. Somit wird
planungsrechtlich sichergestellt, dass beide Ziele der Bauleitplanung gemeinsam auszufiihren
sind und nicht ein Ziel hohergestellt wird. Die Vertraglichkeit beider Funktionen ist inzwischen
vielfach erprobt, so dass sie dem Stand der Technik entsprechend angewendet werden kdnnen.
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Insbesondere tragt die Dachbegriinung zur Verbesserung des Kleinklimas durch Reduktion der
Aufheizung bei und unterstiitzt dadurch das Funktionieren der Photovoltaikanlagen. Zudem
wird durch das Griindach, als wichtiger Beitrag zur Klimaanpassung, Regenriickhaltung bewirkt
wodurch das 6ffentliche Entwdasserungssystem bei Starkregenereignissen entlastet und Hoch-
wasserereignissen vorgebeugt wird.

Wirtschaftlichkeit und Beachtung des Energiefachrechts

Derzeit (2025) ist trotz zahlreicher Anderungen im Energieeinspeisungsgesetz (EEG) noch immer
mit der Amortisation einer Photovoltaik-Anlage (10 kWp, rd. 20.000 € brutto) fiir ein normales
Einfamilienhaus nach etwa 12 bis 15 Jahren zu rechnen. Durch den hohen Strompreis und die
Einsparungen durch die PV-Anlage besteht fiir die Wirtschaftlichkeit ein guter Ausgleich zur
niedrigen Einspeisevergitung. Es kann mit einem Anlagenbetrieb von ca. 25 -30 Jahren ausge-
gangen werden. Unter Berlicksichtigung weiter steigendender Strompreise und aus Griinden
des steigenden Energiebedarfs bei gleichzeitiger Rohstoffverknappung von Gas, Ol und Kohle,
kann die wirtschaftliche Zumutbarkeit fiir die Installation von Solaranlagen im Baugebiet unter-
stellt werden, insbesondere beim Einsatz der zur Warmeversorgung empfohlenen Warmepum-
pen. Nur bei geringem Strombedarf der auf dem Grundstiick lebenden Haushalte ist die PV-
Pflicht nicht zumutbar.

Innerhalb des fur die Siedlungserweiterung erarbeiteten Energiekonzepts (IU, Darmstadt) ist
hierbei detailliert dargelegt, wie hoch der Energiebedarf bezogen auf den energetischen Stan-
dard des Gebadudes anzunehmen ist und das grundsatzlich die PV-Nutzung insbesondere unter
der Pramisse steigender Energiepreise als wirtschaftlich glinstig zu beurteilen ist.

Die Art des Betriebs der Solaranlagen wird nicht vorgegeben. Mdglich sind an erster Stelle Selbst-
gebrauch, Netzeinspeisung, aber auch Ubertragung an einen professionellen Betreiber. Die So-
lardachfestsetzung erfillt die Ziele zum Ausbau erneuerbarer Energien gem. § 1 Erneuerbare
Energien Gesetz (EEG 2023). Die Grundstlickseigentimer und Nutzer der Gebdude verfiigen
Uber alle Rechte und Pflichten nach dem Energiewirtschaftsgesetz (EnWG), insbesondere (iber
die freie Wahl ihres Vertragspartners zum Strombezug. Fiir die Pflichterfillung ist nur von Be-
deutung, dass bei Errichtung von Gebduden eine Solaranlage installiert und die Solarenergie
dauerhaft genutzt wird. Hierflir wiederum bleibt der Grundstiickseigentiimer der Verpflichtete.
Sollte der Betrieb Dritten liberlassen werden, ist der Abschluss einer vertraglichen Regelung rat-
sam.

Stddtebauliche Griinde

Die Solarfestsetzung dient der nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung und dem Klimaschutz
(§ 1 Abs. 5, §1a Abs. 5 BauGB), sie erflillt die stadtebaulichen Aufgaben der Nutzung erneuerba-
rer Energien (§ 1 Abs. 6 Nr. 7f BauGB) und tragt zur Umsetzung des erarbeiteten Energiekonzep-
tes fir den stidlichen Ortsrand von 2024 bei.

Die verbindliche Festsetzung zur Installation von ortsfesten PV-Anlagen selbststandiger Art ist
eine konkrete MaRnahme zur Vermeidung zusatzlicher CO, Emissionen durch das neu entste-
hende Baugebiet und seiner Auswirkungen auf die Luftqualitat des Plangebiets und der angren-
zenden Bereiche. Es wird planungsrechtlich gesichert, dass die Voraussetzungen der Nutzung
erneuerbarer Energien geschaffen werden, indem die Standorte flir Anlagen zur Erzeugung er-
neuerbarer Energien vorgehalten werden. Die Photovoltaik bietet ein grof3es, einfach nutzbares
Potential zur lokalen schadstofffreien Stromproduktion und zur Verbesserung der Versorgungs-
sicherheit der lokalen Energieversorgung. Die erzeugte Energie kann vorrangig im Planungsge-
biet verwendet werden und zur Eigenversorgung der Haushalte mit Strom bzw. Warme dienen,
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da der bendétigte Strom selbsterzeugt und glinstig genutzt werden kann. Photovoltaik kann zu-
dem einen wichtigen Beitrag zum Umstieg auf Elektromobilitat darstellen, was wiederum ein
wichtiger Beitrag zur Lufteinhaltung und zum allgemeinen Klimaschutz ist.

3.8 Gestaltung privater Grundstiicksfreiflachen

Hinsichtlich der Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen wird zunadchst durch eine Festsetzung auf
Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ein hohes Mal$ an Griinflache und Versickerungsfahig-
keit sichergestellt: So ist die Ubrige nicht Giberbaute Grundstiicksfreiflache als Vegetationsflache
herzustellen, gartnerisch zu gestalten und zu begriinen (z.B. Rasen, Stauden, Gehdlze, Nutzpflan-
zen), um so die auch in kleinklimatischer Hinsicht wertvolle Durchgriinung des Siedlungsgebiets
sicherzustellen. Aus Biodiversitatsgrinden und der diesbezliglichen Sicherung und Wahrung der
Artenvielfalt darf der Rasenanteil hierbei max. 60% betragen.

Aus den gleichen Griinden und zur Gestaltung und Wahrung des Ortsbildes ist zudem eine Voll-
versiegelung oder Befestigung der Vorgarten - abgesehen von den erforderlichen Hauszugan-
gen, Stellplatzen und Zufahrten - sowie die Anlage von Schotter- oder Kiesbeeten als unzulassig
festgesetzt.

3.9 Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Geltungsbereichs sind vier zentrale 6ffentliche Griinflachen mit der Zweckbestim-
mung Parkanlage festgesetzt, die Giber die Planfliche verteilt sind und zum Teil einen Ubergang
in den angrenzenden freien Landschaftsraum schaffen. Neben der Sicherstellung von wohnort-
bezogenen Frei- und Erholungsflachen tragen die Griinziige zusatzlich dazu bei, klimatisch posi-
tive Auswirkungen (Kaltluftstrom) fiir das bebaute Siedlungsgebiet zu erzielen. In dem westli-
chen Griinzug ist hierbei eines der beiden Regenriickhaltebecken integriert. In dem mittig in der
Planflache sowie am 6stlichen Rand liegende Grinflache ist zusatzlich jeweils ein Spielplatz vor-
gesehen. Zuldssig ist zudem auch die bauliche Anlage von Spielflachen (z. B. Spielgerdte oder
Boulefeld) sowie von Wegen. Diese sind aus Griinden des Bodenschutzes und der Erhaltung der
Versickerungsfahigkeit wasserdurchlassig herzustellen. Die Parkanlagen dienen insofern der
Freizeitnutzung sowie der Erholung. Je 250 m?2 Fliche ist mind. ein hochstimmiger standorthei-
mischer Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14) sowie zwei Straucher zu pflanzen. Die zur Pflan-
zung festgesetzten Baume kénnen zu Baumgruppen zusammengefasst werden.

3.10 Festsetzungen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen, Dachbegriinung

Innerhalb des Plangebiets sind entlang der Verkehrsflachen Standorte zur Anpflanzung von Bau-
men zeichnerisch festgesetzt. Mit der Anlage von StraBenbdaumen innerhalb der StraRenver-
kehrsflachen soll die Gestaltung attraktiver Wohnquartiere unterstiitzt und zudem kleinklima-
tisch positive Effekte durch die Verschattung der Asphaltflachen insbesondere in den Sommer-
monaten erzielt werden.

Ein geringfligiges Abweichen von den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten im Rahmen
der Kanal- und StralRenausbauplanung sowie unter Beachtung méglicher Grundstiickseinfahrten
ist zulassig.

Auf Grundlage des § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB sind zur Durchgriinung der Siedlungserweiterung und
aufgrund  stadtklimatischer Gesichtspunkte zudem je abgeschlossenen 250 m?2

Seite 36 akp_ Stadtplanung + Regionalentwicklung



Bebauungsplan Nr. 98 ,,Stdlicher Ortsrand Niederkaufungen®, Kaufungen - Niederkaufungen Begriindung

Entwurf

Grundstiicksflache mindestens ein standortheimischer Laub- oder Obstbaum 1. oder 2. Ordnung
sowie zwei Straucher anzupflanzen und zu unterhalten. Des Weiteren miissen Stellplatzflachen
auf privaten Baugrundstiicken mit mehr als 5 Stellplatzen durch Baumpflanzungen gegliedert
werden. Je 5 Stellplatze ist die Pflanzung eines standortgerechten hochstdmmigen Laubbaums
vorzunehmen und dauerhaft zu erhalten. Negative Auswirkungen auf das Kleinklima und den
Wasserhaushalt sollen auf diese Weise vermindert werden.

Ein weiteres Element der Durchgriinung wird durch die verpflichtende Begriinung von Flachda-
chern (Neubauten einschlieRRlich Garagen und Carports) hergestellt, wodurch ebenfalls ein ver-
ringerter Abfluss von Niederschlagswasser im Falle von Starkregenereignissen und eine Verbes-
serung des Kleinklimas erzeugt wird. Es wird mindestens eine Extensivbegriinung, bestehend
aus naturnaher Vegetation mit einer Substratstirke von mindestens 10 cm, festgesetzt. Grin-
dacher sollen hierbei in Kombination mit PV-Dachanlagen oder Solarthermie entwickelt werden.

Aus denselben Griinden wird festgesetzt, die Halfte der Fassadenflachen von Nebengebduden
und Garagen sowie geschlossene (fensterlose) Fassaden der Hauptgebaude ab einer Flache von
50 m? unter Berlcksichtigung der brandschutztechnischen Bestimmungen zu begriinen.

3.11 Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft, Flachen und MalRnahmen zum Ausgleich

Teilgeltungsbereich A

Um das Plangebiet nachhaltig und anpassungsfahig an die sich andernden klimatischen Bedin-
gungen zu entwickeln, soll das Gebiet mit einem moglichst hohen Griinanteil, sowie mit Materi-
alien, die eine Versickerung von Niederschlag zulassen und eine Uberwarmung des Gebiets ver-
hindern, entwickelt werden. Aufgrund dessen sind Stellplatz- und Zufahrtsflachen im Allgemei-
nen Wohngebiet mit wasserdurchldssigen Materialien wie Drainpflaster, Rasengittersteinen, Ra-
senliniensteinen, Pflaster mit einem Fugenanteil von mindestens 20 Prozent oder wassergebun-
dener Decke herzustellen, um die Versickerungsfahigkeit des Bodens zu erhalten. Alternativ kon-
nen Fahrspuren, bei der die Versickerung in unmittelbar angrenzenden Flachen auf dem Grund-
stick stattfindet, umgesetzt werden. Eine zusatzliche Riickhaltung (neben der zentralen gebiets-
bezogenen) und Versickerung von Niederschlagswasser auf den privaten Grundsticksflachen ist
durch Zisternen zu empfehlen, kann jedoch nicht als zuverldssiger Stauraum bei Regenereignis-
sen angesehen werden. Die Rickhaltung erfolgt (iber zwei Becken im Baugebiet. Zudem ist zur
Verringerung der Abflussmengen und zur Schonung von Trinkwasserressourcen auf den privaten
Baugrundstiicken je Grundstiick eine Regenriickhaltung (auch zur Brauchwassernutzung) im
Umfang von mindestens 3,0 m3 vorzusehen. Bei Baugrundstiicken mit mehr als 1 Wohneinheit
ist fur jede weitere Wohneinheit das Rickhaltevolumen um 1 m3 zu erhéhen.

Um eine Uberwarmung der ErschlieBungsflichen und Wege zu verhindern, sollen deren Ober-
flachenbefestigungen in hellen Materialien ausgefiihrt werden. Hiervon ausgenommen ist die
kontrastreiche Gestaltung zur Herstellung von Barrierefreiheit.

Im stdliche Planbereich des Teilgeltungsbereichs A befindet sich eine Flache fiir MalRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft”. Diese ist als Ex-
tensivwiese anzulegen und zu entwickeln. Die MaBnahmenflache weist eine Grofle von rd.
8.970 m? auf. Zusatzlich sind Bepflanzungen mit standortgerechten hochstammigen Laub- oder
Obstbdaumen zuldssig. Mit der Flache soll eine landschaftsgerechte Ortsrandgestaltung und da-
mit auch die Einbindung des Baugebiets in den Landschaftsraum gewahrleistet werden. Die Fla-
che soll fir das Plangebiet hierbei keine Barrierewirkung haben, sondern ebenfalls als
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Erholungsraum dienen, weshalb ebenfalls wasserdurchlassige Fulwege mit einer max. Breite
von 2,50 m zulassig sind.

Ausgleichsfldchen (Teilgeltungsbereiche C und D)

Dainnerhalb der Planflache der durch das Wohnbaugebiet entstehende Eingriff nicht vollstandig
ausgeglichen werden kann, erfolgt ein weiterer Ausgleich auf den Flachen der Teilgeltungsbe-
reiche C und D.

Die im Teilgeltungsbereich C gekennzeichneten Flachen flir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft dienen als artenschutzrechtlicher Aus-
gleich fur die innerhalb der Planflache vorgefundenen zwei Feldlerchenpaare (CEF-MalBnahme).
Die Flache ist entsprechend der textlichen Festsetzung als Kombination aus Bunt- und Schwarz-
brachstreifen auszugestalten.

Als weiterer Ausgleich wird im Teilgeltungsbereich D die als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft als extensive Flachland-
mahwiese mit zweischiriger Mahd entwickelt und dauerhaft als solche erhalten.

3.12 ErschlieBung: Verkehr, Ver- und Entsorgung
Offentliche Strafienverkehrsfléiche

Das Plangebiet wird tiber die StraBen Am Setzebach im Nordwesten, die S6hrestralle im Norden,
und die Stralle Am Haferbach im Nordosten an das bestehende StraBennetz angeschlossen.
Hierbei sind im Wesentlichen im Plangebiet drei Stralentypen vorgesehen, deren Dimensionie-
rung je nach Nutzungshaufigkeit und Verkehrsmenge gestaffelt sind: Die Haupterschliefungs-
stralle wird als WohnsammelstralRe (Breite von insgesamt 9,0 m) mit begleitender Baumreihe
(Einzelstandorte und gekennzeichnete Besucher-Stellplatze) und einseitigem Gehweg ausgebil-
det und soll neben der Verkehrsfunktion auch eine Aufenthaltsfunktion erfiillen. Nach Westen
wird aufgrund der Topographie mit steil abfallendem Gelénde (Uber 20 %) auf eine Anbindung
des motorisierten Verkehrs an die StraRe ,,Am Setzebach” verzichtet (s. auch unter 2.2). An diese
Wohnsammelstralle anschlielend werden die Verkehre fir die dichteren Quartiersbereiche
durch WohnstralRen mit einer Breite von 8,50 m verteilt. Die WohnsammelstraRen wie auch die
WohnstraBen weisen einen einseitigen, entsprechend der Richtlinie flir die Anlage von Stadt-
stralen bzw. der Empfehlungen fir FuBverkehrsanlagen (RASt 06/EFA) ausgebildeten, 2,50 m
breiten Gehweg auf.

Besucherstellplatze kdnnen im Stralenraum der Wohnsammel- und der WohnstraRen (fahr-
bahnparallel) sowie im Bereich der Quartierpldtze untergebracht werden.

Verkehrsfldichen besonderer Zweckbestimmung: verkehrsberuhigter Bereich

Von der 6ffentlichen Verkehrsflache gehen im Norden insgesamt vier StichstraRen (Breite 4,0 -
6,0 m) sowie eine Stralle im Osten ab, die der ErschlieBung einzelner Grundstiicksgruppen die-
nen und fir die keine Durchfahrtsmoglichkeit vorgesehen sind. Die StralRen werden als verkehrs-
beruhigte Verkehrsflachen ausgewiesen und kénnen durch eine entsprechende Gestaltung als
niveaugleiche Mischverkehrsflichen ausgebildet werden. Die Nutzung der StralRen durch
spielende Kinder und die Gestaltung dieser als Aufenthaltsraume soll hierdurch erméglicht und
sichergestellt werden.

Die Ausnahme bildet hierbei die StraBe im Sidosten, Uber die die daran anschliefenden
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riackwartigen Stellplatze der Grundstlicke des WA 3 sowie weitere Nutzungen (u.a. Sendemast,
Wasserhochbehilter, landwirtschaftliche Flachen) erschlossen werden.

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: FufSweg

Um auch eine fuRlaufige Verbindung innerhalb des Quartiers zu erméglichen und den Fullver-
kehr zu fordern, bestehen mehrere Querverbindungen, die eine ErschlieBung des Gebiets zu Ful}
erleichtern. So besteht eine Verbindung von der Verlangerung der Stralle Am Setzebach Rich-
tung Osten sowie eine Verbindung von der 6ffentlichen Verkehrsflache hin zur MaBnahmenfla-
che (Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft) im Siiden des
Teilgeltungsbereichs A, die eine Erschliefung der sich dort befindenden Grinrdume erleichtert.

Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg; Zufahrt Garagen

Um die sich im Stidosten und Stidwesten befindenden landwirtschaftlichen Flachen auch wei-
terhin flr landwirtschaftliche Verkehre erschlieen zu kénnen, werden die angrenzenden Stra-
Ren entsprechend als ,Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher
Weg" ausgewiesen. Der Weg zwischen ,,Am Haferbach” und dem Wasserbehalter wird teilweise
dargestellt, da er auch als notwendige Zufahrt zu den Stellplatzen benachbarten Wohnhauser
erforderlich ist.

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Quartiersplatz” ist im Zentrum des Quartiers
eine Flache ausgewiesen, die als zentraler Treffpunkt fungieren soll und hinsichtlich ihrer Aus-
stattung als o6ffentlicher Aufenthaltsraum zu gestalten ist. Zudem sind hier Méglichleiten und
Flachen fir die Einrichtung von Stellplatzen fir Carsharing, flir Fahrradverleihsysteme sowie fiir
die Anlage von Ladeinfrastrukturen vorgesehen, um einen Anreiz zum Verzicht auf den privaten
PKW zu setzen und insgesamt den motorisierten Verkehr zur Minderung nachteiliger Umwelt-
auswirkungen zu verringern. In Ergdnzung hierzu besteht im Einmiindungsbereich auf Hohe der
Stralle Am Haferbach ein weiterer, deutlich kleinerer Quartiersplatz, der ebenfalls Aufenthalts-
moglichkeiten bieten soll.

Wasserversorgung, Abwasser

Wasser- und Abwasserleitung sind im Gebiet nicht vorhanden, Anschlussstellen befinden sich
jedoch in der angrenzenden Siedlungsstruktur vorhanden.

Im westlichen Teil des Geltungsbereichs verlduft diagonal die Hauptwasserleitung nach Papier-
fabrik, die an den Verlauf der ErschlieRungsflachen angepasst werden muss.

3.13 Ver- und Entsorgungsflachen, Riickhaltung Niederschlagswasser

Riickhaltung von Niederschlagswasser

Innerhalb des Plangebiets ist im Westen und im Norden jeweils eine Flache fiir ein Regenriick-
haltebecken vorgesehen, an die die Mehrzahl der Siedlungsentwicklungsflache zur Oberflachen-
entwasserung angebunden werden kann. Die Flachen sind als Flachen zur Rickhaltung von Nie-
derschlagswasser mit der Zweckbestimmung ,Regenriickhaltebecken” ausgewiesen.
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Das Regenriickhaltebecken ist gegen austretendes Sickerwasser abzudichten (naturnahe Erdbe-
cken mit Betonitabdeckung), auch wenn in der Regel nur kurze Verweilzeiten anzunehmen sind.
Die entsprechenden Flachen sind dabei zu umzaunen.

Erschliefsung: Ver- und Entsorgung

Innerhalb des Plangebiets sind bisher keine Ver- und Entsorgungsleitungen vorhanden. Diese
sind im Zuge des Strallenneubaus anzulegen. Im Rahmen einer Machbarkeitsuntersuchung
wurde hierbei nachgewiesen, dass eine Ver- und Entsorgung des Plangebiets grundsatzlich mog-
lich ist und gewahrleistet werden kann. Die Abwasserableitung soll im Trennsystem erfolgen.
Eine oberirdische unverrohrte Flihrung des Haferbachs bis zum aktuellen Siedlungsrand (ab dort
ist dieser bereits kanalisiert) soll nach Mdoglichkeit weiterhin in der Grinflache — StraRenbegleit-
griin — beibehalten werden.

ErschliefSung: Kostenschdtzung

Fiir das Plangebiet (Teilgeltungsbereich A) wurden die Kosten fiir die Wasserversorgung, Ent-
wasserung, Verkehrsanlagen sowie Riickhaltung von Niederschlagswasser wie folgt (iberschlagig
ermittelt:

Entwasserung: Hauptleitungen einschl. An- ca. 3.870.000,00 € brutto
schlussleitungen und zentrale Riickhaltung

. 1.187.620,00 € brutto
Wasserleitung

Verkehrsanlagen 2.677.500,00 € brutto

gesamt 7.735.120 € brutto

In den Kosten nicht enthalten sind eventuelle Aufwendungen fiir zusatzliche Entsorgungskosten
fiir belastete Boden sowie sonstige Nebenkosten und Ing.-Geblihren, ebenso wie die Kosten fir
die Herstellung von Larmschutz, Wasserversorgung, Glasfaser, sonstige Versorgungsleitungen
(Strom, Telekom, etc.). Kosten fiir ggf. erforderlich werdende Riickhaltungen im AuRRengebiet
gemalk GEP (Haferbach, Setzebach) sind ebenfalls nicht bericksichtigt.

Ob fiir die ErschlieBung des Baugebietes eine Niederschlagsbehandlung erforderlich wird, ist
noch zu prifen.

3.14 Kampfmittel

Nach den Angaben und Karten des Kampfmittelrdumdienstes des RP Darmstadt liegt ein Grol3-
teil des Plangebiets in einem Bereich, fiir den ein Vorhandensein von Kampfmitteln zu erwarten
ist. Hierbei handelt es sich tiberwiegend um einen Verdachtsbereich Bombenabwurfgebiet (in
der Karte blau schraffiert) und in kleinerem Umfang um einen Verdachtsbereich Flak-Munition
(rot schraffiert).

Vom Vorhandensein von Kampfmitteln auf solchen Flachen muss grundsatzlich ausgegangen
werden. In den Bereichen, in denen durch Nachkriegsbebauungen bereits bodeneingreifende
Baumalinahmen bis zu einer Tiefe von mind. 5 Metern durchgefiihrt wurden, sind keine Kampf-
mittelraummalnahmen notwendig.

Bei allen anderen Flichen ist eine systematische Uberpriifung (Sondieren auf Kampfmittel) vor
Beginn der geplanten Abbrucharbeiten, Bauarbeiten und Baugrunduntersuchungen auf den
Grundsticksflachen bis in einer Tiefe von 5 Meter (ab GOK [IWK) erforderlich, auf denen
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bodeneingreifende MaRnahmen stattfinden. Hierbei soll grundsatzlich eine EDV-gestiitzte Da-
tenaufnahme erfolgen.

Sofern die Flache nicht sondierfahig sein sollte (z.B. wg. Auffillungen, Versiegelungen oder sons-
tigen magnetischen Anomalien), sind aus Sicherheitsgriinden weitere Kampfmittel-raummal-
nahmen vor bodeneingreifenden Bauarbeiten erforderlich.

Es ist dann notwendig, einen evtl. vorgesehenen Baugrubenverbau (Spundwand, Berliner Ver-
bau usw.) durch Sondierungsbohrungen in der Verbauachse abzusichern. Sofern eine sondierfa-
hige Messebene vorliegt, sollen die Erdaushubarbeiten mit einer Flaichensondierung begleitet
werden.

Sidlicher Ortsrand Niederkaufungen K1966-2023

Ubersichtsplan belastete Bereiche (Kampfmittelrdumdienst des Landes Hessen)

3.15 Brandschutz

Es ist eine den oOrtlichen Verhaltnissen angemessene Loschwasserversorgung (Grundschutz) ge-
mak DVGW Arbeitsblatt W 405 Tabelle 1 in Abhangigkeit der GFZ zu planen. Gemall DVGW Ar-
beitsblatt W 405 Nr. 5 Abs. 3 ist der groRere Wert fir den Léschwasserbedarf maRgebend, wenn
die bauliche Anlage in mehrere Spalten der Tabelle 1 eingeordnet werden kann.

Der Loschwasserbedarf muss im Umkreis von 300 m zu den Objekten zur Verfligung stehen
(Loschbereich). In unmittelbarer Nahe zum Objekt (unter 75 m) sollten fiir Erstmallnahmen der
Feuerwehr, z. B. fiir das Retten von Menschenleben, mind. 48 m3/h (800 I/min) vorhanden sein.
Die Abstande von Loschwasserentnahmestellen (Hydranten, Loschwasserbehilter etc.) sollten
unter 150 m betragen.

Der FlieRdruck bei max. Loschwasserentnahme darf 2,5 bar nicht unterschreiten.

Die offentlichen Verkehrsflachen sind so auszufiihren, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen befah-
ren werden kénnen. Bei Bemessung und Befestigung der Verkehrsflache sind mindestens die
Vorgaben der Muster-Richtlinie Gber Flachen fiir die Feuerwehr einzuhalten.
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3.16 Flachenbilanz

Geplante FlachengroBe
Flachennutzung (Uberschlagig)
Allgemeines Wohngebiet (WA 1) 13.240 m?
Davon iiberbaubare Grundstiicksfléiche (0,3 bzw. 0,45 incl. 50% Uber- 5.960 m?
schreitung)

Allgemeines Wohngebiet (WA 2) 10.770 m?
Davon iiberbaubare Grundstiicksfléche (0,35 bzw. 0,525 incl. 50% Uber- 5.650 m?
schreitung)

Allgemeines Wohngebiet (WA 3) 28.770 m?
Davon iiberbaubare Grundstiicksfléche (0,4 bzw. 0,6 incl. 50% Uber- 17.260 m?
schreitung)

Offentliche StraRenverkehrsfliche 11.370 m?
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung (Quartiersplatz, Verkehrsberuhi- 3.240 m?

gung, FuRweg)

Landwirtschaftlicher Weg (asphaltiert) 920 m?
Offentliche Griinflichen Park und Spielplatz 5.390 m?
Flachen fir die Regenriickhaltung 1.700 m?
StraRenbegleitgriin (entlang Hafer- und Setzebach) 530 m?
Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung 8.970 m?

von Natur und Landschaft im Teilgeltungsbereich A

SUMME ca. 84.900 m?

3.17 Planungsrechtliche Einordung des Teilgeltungsbereiches B (Lirmschutzwand)

Fir den Teilgeltungsbereich B mit einer GroRe von 3.240 m? wird lediglich geregelt, dass eine
ausreichend hohe Larmschutzwand errichtet werden darf. Da diese die Voraussetzung zur Nut-
zung des Teilgeltungsbereiches A (Wohnbauflachen) ist, ist dieser Teilgeltungsbereich notwen-
diger Teil des Bebauungsplans.

Die genaue Ausfiihrung der Larmschutzwand ergibt sich letztlich aus der konkreten Ausfiih-
rungsplanung, in die beispielsweise auch Baugrund, statische Berechnungen, topographische
Verhaltnisse und verkehrliche und verkehrsrechtliche Belange der B 7 einfliefen miissen. Hier-
bei sind durch den Larmgutachter zwei Varianten mit einem Abstand von 2,5 m bzw. 5,0 m zum
Fahrbahnrand gepriift. Die konkrete Ausflihrung der Larmschutzwand ist mit dem StralRenbau-
lasttrager einvernehmlich abzustimmen und vertraglich zu sichern.

Damit ist der Teilgeltungsbereich B im Ubrigen als einfacher Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3
BauGB zu bewerten.
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4  Umweltbericht mit Eingriffs- Ausgleichsplanung
gemaR § 2 Abs. 4i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB und der Anlage zum BauGB

4.1 Einleitung und Planungsziele, Detailierungsgrad der Umweltpriifung

Nach § 2 Abs. 4i. V. m. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen des Bauleitplanverfahrens fir die
Belange des Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht — als Bestandteil der
Begriindung — entsprechend der Anlage zum Baugesetzbuch beschrieben und bewertet werden.
In den Umweltbericht integriert ist die Berlicksichtigung der erganzenden Vorschriften zum Um-
weltschutz nach § 1a BauGB (Bodenschutzklausel, Eingriffsregelung nach BNatSchG).

Die Untersuchungstiefe der Umweltpriifung orientiert sich an den Festsetzungen des Bebau-
ungsplans. Gem. Baugesetzbuch sind hierbei die erheblichen Umweltauswirkungen, die mit der
Planung verbunden sind und welche erheblichen Einwirkungen auf die mithilfe des Bebauungs-
plans vorbereiteten Nutzungen anzunehmen sind, zu priifen. Hierzu werden regelmaRig anzu-
nehmende Einwirkungen geprift nicht jedoch auRergewdhnliche und nicht vorhersehbare Er-
eignisse.

Das Plangebiet (Teilgeltungsbereich A) mit einer GréRe von ca. 8,5 ha befindet sich am siidlichen
Ortsrand von Niederkaufungen. Die liberwiegende Flache wird derzeit landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Anlass und Ziel des vorliegenden Bebauungsplans bildet die Ausweisung eines Allgemeinen
Wohngebietes am Ortsrand von Niederkaufungen sowie die Festlegung von Art und Mal} der
baulichen Nutzung, um innerhalb der Gemeinde Kaufungen eine Siedlungsentwicklung angren-
zend an die vorhandene Siedlungslage zu ermdglichen und somit der bestehenden Nachfrage
an Wohnbaugrundstiicken im Zweckverbandsgebiet Raum Kassel sowie im Gebiet der Ge-
meinde Kaufungen nachkommen zu kénnen. Innerhalb der Planflache sollen ca. 250 Wohnein-
heiten mit GrundstiicksgroRen zwischen 300 m? und 600 m? fiir freistehende Ein- und Zweifami-
lienhduser, Doppel- und Kettenhduser sowie mit GrundstiicksgroBen zwischen 900 m? bis
1.300 m? fiir den Geschosswohnungsbau realisiert werden. Mit der geplanten Wohnsiedlungs-
entwicklung sollen insbesondere fiir junge Familien mit Kindern neue differenziertere Qualita-
ten im Wohnungsangebot geschaffen werden.

Alternative Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb der Siedlungsflache sind nicht im ausreichen-
den Umfang vorhanden. Die angestrebte Siedlungsentwicklung soll somit den kurz- bis mittel-
fristigen Bedarf der Gemeinde Kaufungen sowie anteilig den des Zweckverbandsgebiets Raum
Kassel an Wohnbauflache decken. Ein zentraler Teil der Flachen befindet sich bereits im Besitz
der Gemeinde. Der Bebauungsplan dient folglich dazu eine stadtebaulich geordnete Entwicklung
planungsrechtlich zu sichern.

4.2 Vorgaben aus Fachpldnen und Fachgesetzen, Beriicksichtigung der Planungsziele

Im Landschaftsplan des ZRK (seit 2007 wirksam) liegt die Planflache im Landschaftsraum Nr. 46
,Ortslagen Nieder- und Oberkaufungen®. Bei dem Landschaftsraum Nr. 46 handelt es sich um
einen Grol3teil der Siedlungslage einschlieBlich der Rander bis hin zur B 7 mit kleinteiligem Nut-
zungswechsel zwischen Gartenland, Griinland und Geholzstrukturen. Die Planflache selbst be-
findet sich zwischen der bestehenden Siedlungslage und der B 7, die wiederum eine starke Zasur
nach Siden bildet. Aufgrund dessen wird der Geltungsbereich nicht mehr zur freien Landschaft
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gezahlt und stellt sich real im Bereich der Planflache als weitgehend ausgeraumte Ackerflache
dar. Als Leitbild fiir den gesamten Landschaftsraum Nr. 46 wird, um neben moglichst hohen
Wohnumfeldqualitdten auch der wildlebenden Flora und Fauna innerhalb der Siedlungen ihren
Lebensraum zu erhalten, die Sicherung und Weiterentwicklung der vorhandenen innerortlichen
grinen Flachen formuliert. Des Weiteren soll die Vernetzung mit der freien Landschaft verbes-
sert werden.

In der Realnutzungskarte wird die Planflache zu einem Grof3teil als Ackerflache dargestellt. Ent-
lang der StraRe ,Am Haferbach” befinden sich einzelne Baume. Hierbei sind in der Realnutzungs-
karte drei ortsbildpragende Laubbdaume dargestellt, die allerdings aktuell nicht mehr vorhanden
sind. Entlang der B 7 verlaufen im slidwestlichen wie auch im slidéstlichen Bereich Larmschutz-
anlagen. Die Boschung der B 7 ist mit einem dichten Geholzstreifen bewachsen (auf der Stra-
Renparzelle gelegen). Innerhalb der Planflache befindet sich an der StralRe ,Am Haferbach“ zu-
satzlich ein Bolzplatz. Ostlich grenzen an die Planfliche ehemalige Garten an. Im Westen wird
die Flache durch ein naturnahes FlieBgewasser (Setzebach) begrenzt.

In der MaRnahmenkarte des ZRK 2007 bestehen innerhalb der Planfliche am westlichen Rand
Funktionsflachen fir Klima und fir Boden (entlang Setzebach). Des Weiteren grenzt im Nordos-
ten als ,,geplante Nutzungen und MalRnahmen” eine Flache fiir Gehdlze zur Einbindung der Sied-
lungslage in die Landschaft an. Im Bereich des Setzebachs wird die MaRnahmenflache ,,Um-
wandlung mehrerer Ackerflachen in Griinland wegen Lage im Bachtal u. daraus resultierender
Bodenerosionsgefahr” mit der Priorisierung 1 dargestellt. Die restliche Flache wird als Ackerfla-
che bzw. als Griinflache im Bestand dargestellt. Konkrete MaRnahmen sind fiir die Flache nicht
aufgefihrt.
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Im Boden Viewer des HLNUG wird die Flache in der bodenfunktionalen Gesamtbewertung den
Kategorien sehr gering bis sehr hoch zugeordnet, wobei der GroRteil der Flachen in die Katego-
rien mittel oder sehr hoch eingestuft ist.

Das Ertragspotential liegt entsprechend zwischen sehr gering und sehr hoch. Hinsichtlich der
Standorttypisierung ist ,keine Typisierung” fiir die Biotopentwicklung dargestellt. Ein hinsicht-
lich der Standortlichkeit extremer Boden (z. B. extrem nass oder trocken) und eine hiermit ver-
bundenes hohes standortliches Biotopentwicklungspotential liegt folglich nicht vor. Die Boden-
art ist als Lehm oder sandiger Lehm-Boden ausgebildet. Feldkapazitat und Nitratriickhaltever-
mogen sind mittel bis hoch. Allerdings ist durch die Lage unmittelbar angrenzend an die B 7 so-
wie die intensive landwirtschaftliche Nutzung auch von erheblichen Schadstoffeintragen in den
Boden auszugehen und insofern von einer Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes Boden.

Bodenfunktionale Gesamtbewertung (Bodenviewer HLNUG)

Die Vegetationsausstattung des Plangebiets ist dem hingegen, aufgrund der intensiven acker-
baulichen Nutzung, relativ artenarm. Innerhalb der Planungsflache befinden sich lediglich we-
nige Geholzstrukturen (einzelne Baume am Haferbach und in Verldangerung der SohrestraRe).
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GroRere Geholzbestande finden sich aulRerhalb des Geltungs- und Eingriffsbereichs entlang der
Boschung zur B 7 am siidlichen Rand des Plangebiets sowie im Westen gewdasserbegleitend ent-
lang des Setzebachs (ebenfalls auRerhalb des Eingriffs- und Geltungsbereichs). Die Planung wird
im Hinblick auf die Vegetationsausstattung und den Biotopschutz daher als vertretbar einge-
schatzt.

Zudem ist der Planungsbereich aufgrund der angrenzenden Siedlungslage und der sidlich ver-
laufenden B 7, die eine deutliche Zasur des Landschaftsraums darstellt, bereits erheblich von
der bestehenden Bebauung und Siedlungsgebietsnutzung vorgepragt, so dass die geplante Sied-
lungsentwicklung als sinnvolle Abrundung der Ortslage angesehen wird und sich als wesentlich
besser geeignet darstellt, als eine Bebauung bisher unvorbelasteter Landschaftsbereiche.

Auch im Hinblick auf die Aussagen der artenschutzrechtlichen Untersuchung (s. im untenstehen-
den Kap. zu Flora und Fauna, 4.5), die fiir das Plangebiet ebenfalls keine erheblichen, der Sied-
lungsentwicklung grundsatzlich entgegenstehenden Belange festgestellt hat, wird die Flache fir
die angestrebte Entwicklung fiir geeignet angesehen.

Mit der Bebauung des Plangebiets sind allerdings trotz allem erhebliche Beeintrachtigung insbe-
sondere der Schutzgiiter Boden und Vegetation sowie Wasser durch die Versiegelung der Fla-
chen und der damit verbundenen Verhinderung der Moglichkeit einer standortgerechten Ent-
wicklung der Flora sowie dem Verlust der natirlichen Bodenfunktionen und des Entwicklungs-
potentials des Bodens verbunden. Diese sind entsprechend auszugleichen.

Uber die vorgenannten Aspekte hinaus sind fiir die Fldchen keine weiteren iiber die allgemeinen
Anforderungen des BNatSchG, des HAGBNatSchG sowie des § 1 Abs. 6 Nr. 7 und des § 1a BauGB
hinausgehende, in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpldanen festgelegte spezifische Ziele des
Umweltschutzes von Bedeutung.

Beriicksichtigung der Planungsziele

Die vorliegende Planung beriicksichtigt mit der Wahl des Standortes die Belange des Boden-
schutzes sowie die Aussagen des Siedlungsentwicklungskonzepts sowie die im Verfahren befind-
liche Flachennutzungsplandanderung des ZRK, die eine Siedlungserweiterung fiir diesen Bereich
als Potenziell moéglich und den Eingriff als vertretbar beurteilt. Die am westlichen rand der Pla-
nungsflache dargestellte Funktionsflachen fiir Klima und der Verlauf der Kaltluftbahn wird be-
riicksichtigt und bleibt entlang des Setzebachs erhalten (s. hierzu auch unter 4.5 Uberschrift
»Klima und Luft“)

4.3 Bestandssituation und voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der
Planung

Das Plangebiet schliel$t an die nordlich wie Ostlich bestehende Wohnbebauung Niederkaufun-
gens an und rundet die Siedlungslage zwischen B 7 und bestehender Ortslage ab. Das Plangebiet
wird stark durch seine topografische Beschaffenheit gepragt. Hierbei fallt die Planflache in un-
terschiedlicher Intensitat in stidliche Richtung zur Siedlungslage hin ab, ist aber auch von Ost
nach West aufgrund der beiden Geldandeeinschnitte von Setzebach und Haferbach deutlich ge-
wellt. So bestehen teilweise Steigungen von bis zu 22 %. Die groRte Neigung des gewellten Ge-
landes besteht in den westlichen und 6stlichen Randbereichen.

Der Teilgeltungsbereich A mit einer GroRe von etwa 8,5 ha wird derzeit fast vollstandig landwirt-
schaftlich genutzt, wobei der groRte Teil der Flache als intensive Ackerflachen ausgebildet ist.
Das Plangebiet wird somit im Wesentlichen durch die jeweils angebaute Feldfrucht gepragt und
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ist folglich relativ artenarm. Am sidlichen Rand zur B 7 findet sich ein breiterer linearer Geholz-
streifen zwischen Plangebiet und B 7. Die B 7 verlauft hierbei in Teilen in das Gelande einge-
schnittenen und deutlich tiefer (bis zu 9 m) als die Planungsflachen, in anderen Teilen, so z. B.
im Bereich der Briickenbauwerke, aber auch hoéher als das Geldande des Plangebiets. Die Bo-
schung ist hierbei durchgangig, vornehmlich straBenseitig, bewachsen, wahrend die Ackernut-
zung vom Norden bis an die Oberkante der Boschung heranreicht.

Am westlichen Rand verlduft der Setzebach auRerhalb des Geltungsbereichs. Ostlich neben dem
Bachlauf (innerhalb des Geltungsbereichs) verlduft die StralRe ,,Am Setzebach”, die eine Verbin-
dungsfunktion in stidliche Richtung in das jenseits der B 7 gelegene Gemeindegebiet sowie nach
Lohfelden aufweist (landwirtschaftliche Wege, auch Radwegeverbindung).

Der stralRenbegleitende Graben (Haferbach) entlang der Strae ,,Am Haferbach” ist als Entwas-
serungsgraben ausgebildet und nicht stetig wasserflihrend. Vor dem Briickendurchlass der
StralRe ,,Am Haferbach” liegt zudem aktuell ein kleines Streetball Feld. An die StraRe ,,Am Hafer-
bach“ nach Osten anschliefend verlauft zwischen B 7 und Planungsflache ein asphaltierter Wirt-
schaftsweg zum Wasserhochbehélter der Gemeinde Kaufungen.

Nach Osten schlieRt eine Wiesenflache und nach Norden die bebaute Ortslage Niederkaufun-
gens an das Plangebiet an.

Zur Vegetationsausstattung s. auch Bestandsplan + Kap. Flora und Fauna.

Luftbild mit Geltungsbereich

Bei einer Nichtdurchfiihrung der Planung ware davon auszugehen, dass das Plangebiet weiter-
hin, wie bisher, intensiv ackerbaulich genutzt wiirde.

4.4 Eingriffstiefe

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet die Erweiterung der bestehenden Siedlungslage zu
Wohnzwecken planungsrechtlich vor. Durch die vorgesehene und festgesetzte bauliche Nutzung
wird eine Uberbauung/Neuversiegelung der oben beschriebenen Planfliche in einem Umfang
von rund 43.480 m? (einschlieRlich der gem. § 19 BauNVO zuldssigen 50% Uberschreitung und
incl. StralRenverkehrsflache) zuldssig. Ausgenommen sind die Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung: landwirtschaftlicher Weg, da diese bereits jetzt bestehen. Der Eingriff fihrt
zum Verlust der im Gebiet bestehenden Vegetationsausstattung sowie zur Versiegelung von
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Boden. Die Hohe der baulichen Anlagen ist hierbei auf max. max. 10,0 m begrenzt. Am westli-
chen sowie noérdlichen Rand ist zudem jeweils eine Flache festgesetzt, die der Anlage einer Re-
genriickhaltung dient. Der groRte Eingriff erfolgt auf der derzeit landwirtschaftlich genutzten
Flache. Die StraBen Am Setzebach und Am Haferbach werden entsprechend verbreitert und die
Verlangerung der Sohrestralle ausgebaut. Dementsprechend sind von dem Eingriff ebenfalls die
an die Verkehrsflachen angrenzenden Vegetationsbestande betroffen. Es ist davon auszugehen,
dass die Gehdlzbestande im Siiden auch nach Abschluss der Baumalinahmen erhalten bleiben
kénnen. Die konkret von der Bebauungsplanaufstellung betroffenen Bereiche der Planflache
stellen sich wie folgt dar:
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Uberlagerung Luftbild und zu erwartende versiegelte Fléchen
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4.5 Auswirkung auf die Schutzgiiter (Anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen)

Schutzgut Boden und Wasser

Generell betreffen die Auswirkungen einer Bebauung auf den Naturhaushalt und die Landschaft
zunachst die natiirliche Bodenfunktion. Durch eine Bebauung und ErschlieRBung wird der Boden
versiegelt. Die Bodenversiegelung fiihrt hierbei zu einer langfristigen Zerstérung des Entwick-
lungspotenzials des Bodens. Die Ackerflaichen werden zudem der landwirtschaftlichen Produk-
tion von Nahrungsmitteln entzogen. Die Planflache wird derzeit groRtenteils landwirtschaftlich
genutzt (Ackerflache). Lediglich die landwirtschaftlichen Wege im sind bereits versiegelt.

Als Bodenhauptgruppe weist der Bodenviewer des HLNUG (Hessisches Landesamt fir Natur-
schutz, Umwelt und Geologie) in der Bodenkarte von Hessen (1:50.000) ,,Boden aus dolischen
Sedimenten” aus. Die Bodeneinheit wird als Pseudogley-Parabraunerden mit Parabraunerden
definiert. Im Bereich um die Stralle Am Haferbach besteht zusatzlich ein Bereich, der der Haupt-
gruppe ,,Béden aus kolluvialen Sedimenten” zugeordnet und die Bodeneinheit als Kolluvisole
mit Gley-Kolluvisolen definiert wird.

Gemald des Viewers wird die bodenfunktionale Gesamtbewertung der Flache wie folgt bewer-
tet:

Westlich des Plangebiets, entlang der Stralle Am Setzebach, wird die Flache in der Gesamtbe-
wertung mit 1 (sehr gering) eingestuft. Die Standorttypisierung betragt ,mittel“. Das Ertragspo-
tential wird mit 2 als ,gering” bewertet. Gleiches gilt fur die Feldkapazitat und das Nitratriick-
haltevermogen.

Daran angrenzend, bis zur Mitte des Plangebiets besteht mit 5 eine Flache mit einer sehr hohen
Gesamtbewertung. Die Sandorttypisierung wird hier mittel, das Ertragspotential sehr hoch, die
Feldkapazitat hoch und das Nitratriickhaltevermogen ebenfalls als hoch eingestuft.

Die 0Ostliche Halfte des Geltungsbereichs wird in seiner Standorttypisierung, der Feldkapazitat
und dem Nitratriickhaltevermoégen mit 3 (,,mittel“) eingestuft. Das Ertragspotenzial wird hinge-
gen als hoch bewertet. In der Gesamtbewertung erfolgt eine mittlere Einstufung.

Fir die gesamte Planflache liegt die Acker- / Griinlandzahl zwischen >25 - <=30 (westliche Flache
an der Stralle Am Setzebach) und >75 - <= 80 (mittlerer Bereich des Geltungsbereichs).

Der K-Faktor des Bodens als Mal} fiir die Erosionsanfalligkeit liegt im Grof3teil der Planflache im
Bereich von 0,4 bis 0,5 (Klasse 5) und ist insofern erhoht. Lediglich im Stidwesten am Setzebach
besteht eine mittlere Gefdhrdung von > 0,3 - 0,4 (Klasse 4). Eine kleine Flache im sliddstlichen
Bereich ist zudem als > 0,1 - 0,2 (Klasse 2) eingestuft und ist insofern in seiner Gefdhrdung sehr
gering.
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Teilausschnitt Acker- und Griinlandzahl mit Verortung des Plangebiets

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans ist im Plangebiet eine Neuliberbauung von rd.
43.480 m? Boden zuldssig (Bauflichen und StraRenverkehrsflachen), wobei festgesetzt ist, dass
Stellplatz- und Zufahrtsflachen wasserdurchlassig herzustellen sind, was den Anteil an vollstan-
dig versiegelten Bereichen deutlich reduziert und die Versickerungsfahigkeit des Bodens teil-
weise erhalt. Auch durch die festgesetzte Dachbegriinung wird der Eingriff in das Schutzgut Bo-
den vermindert.

Insgesamt ist hier folglich neben dem im Falle einer Neubebauung regelmaRigem Verlust der
natiirlichen Bodenstruktur und Bodenfunktion in Folge einer Uberbauung und Versiegelung ins-
besondere auch ein Verlust an guten ackerbaulichen Standorten zu verzeichnen.

Eng verkniipft mit den Auswirkungen auf den Boden sind die Folgen fiir den Wasserhaushalt.
Durch die Versiegelung sinkt die Versickerung im Plangebiet und zugleich steigt dementspre-
chend die Abflussmenge. Die Grundwasserneubildung nimmt ab, und es muss mit starkeren
Hochwasserspitzen gerechnet werden. Um diesen Auswirkungen in Teilen entgegenzuwirken,
setzt der Bebauungsplan fir Teilflachen die Herstellung der Oberflachenbefestigung aus wasser-
durchlassigen Materialien bzw. die Anlage als Vegetationsflache fest.

Westlich der Planflache verlauft der Setzebach. Parallel zu diesem verlauft derzeit ein landwirt-
schaftlicher Weg, der im Zuge der Bebauung fiir die Verkehre entsprechend (auf der Bach-abge-
wandten Seite) ausgebaut wird. Die angrenzende geplante Bebauung (Baugrenze) befindet sich
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in einem Abstand von mind. rd. 12 m, im Bereich des 10 m breiten Gewasserrandstreifens be-
steht ein Verbot der Errichtung von baulichen Anlagen und Vorhaben. Stoffeintrage in den Set-
zebach durch Oberflachenwasser werden verhindert. Abgesehen von der bereits bestehenden
Versiegelung und der Verbreiterung der Verkehrsflache erfolgt somit kein Eingriff.

Neben der allgemein verminderten Grundwasserneubildung ist fir den Gewasserverlauf auf-
grund der Ableitung von Niederschlag zudem ein verringerter Zufluss von Niederschlagswasser
aus dem Planbereich anzunehmen, der nach Méglichkeit durch die Trennung von nicht schadlich
verunreinigtem Niederschlagswasser und Schmutzwasser und der Direkteinleitung des unver-
schmutzten Regenwassers entgegengewirkt werden sollte. Hinsichtlich erforderlicher MalRnah-
men zur Klimaanpassung und zur Eingriffsminimierung ist zudem eine Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser (durch Griindacher) bedeutsam.

Zudem werden die negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser durch die Anlage einer
Regenriickhaltung sowie der Ableitung des anfallenden Regenwassers in einem gesonderten Re-
genwasserkanal erganzend minimiert. Die Regenriickhaltung erfolgt durch die Anlage zweier
Erdbecken, welche mit einer artenreichen Saatgutmischung fir Griinland (heimische Arten) an-
gesat werden. Aufgrund der naturnahen Anlage bleiben die natirlichen Bodenfunktionen wei-
testgehend erhalten. Des Weiteren erfolgt ein gedrosselter Abfluss.

Betriebsbedingt (liber die grundsatzliche Neuversiegelung hinaus) ist durch die Wohnnutzung
von keinen wesentlichen Beeintrachtigungen von Boden und Wasser auszugehen. Hinsichtlich
des FlieRgewissers ist ebenso ein Eintrag schidlicher Stoffe auszuschlieRen. Ein Uberschwem-
mungsgebiet ist innerhalb der Planflache nicht gegeben. Schutzgebiete sind innerhalb des Gel-
tungsbereichs nicht vorhanden, lediglich im Stidosten an die Planfliche angrenzend bestehen
zwei Trinkwasserschutzgebiete der Schutzzone Il (WSG TB Setzebach | + Il sowie WSG TB Koh-
lenstrasse).

Zusammenfassend bestehen die wesentlichen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden insofern
in der Beeintrachtigung der Funktion fiir den Wasserhaushalt und als Lebensraum fiir Pflanzen
durch die zukiinftig zuldssige Uberbauung. Der Erfiillungsgrad der Bodenfunktionen wird in die-
ser Hinsicht erhebliche vermindert.

Die Bodenbelange sind hierbei allerdings bereits auf Ebene der Prifung alternativer Moglichkei-
ten der Innenentwicklung (s. hierzu Kap. 1.5) in die Planung eingeflossen und entsprechend be-
ricksichtigt worden.

Klima und Luft

Bezlglich der Auswirkungen auf das Kleinklima flhrt eine Bebauung aufgrund von Versiegelung
und Erhéhung der Oberflachenrauigkeit insgesamt zu einem Absinken der Windgeschwindigkei-
ten, erhohter Lufttemperatur, verringerter Luftfeuchte, reduzierter Kaltluftproduktion und ver-
ringerter lokaler Luftzirkulation. In der Klimafunktionskarte des Zweckverbandes Raum Kassel
von 2019 wird der Planbereich der Kategorie ,,Misch- und Ubergangsklimate” zugeordnet. Das
Klima der Flache entspricht demnach einer innerstadtischen Griinflache. Flachen dieser Katego-
rie verfligen Uber einen sehr hohen Vegetationsanteil, weisen geringe und diskontinuierliche
Emissionen auf und bilden Pufferbereiche zwischen unterschiedlichen Klimatopen.
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Teilausschnitt Klimafunktionskarte des ZRK mit Verortung des Plangebiets

Am westlichen Rand des Plangebiets (entlang Tallage des Setzebachs) und der anschlieRenden
Ortslage verlauft eine Luftleitbahn und dient dem bodennahen Luftmassentransport. Luftleit-
bahnen sind durch geringe Rauigkeit (keine hohen Gebaude, nur einzelnstehende Bdume) ge-
kennzeichnet. Die Kaltluftabflussrichtung erfolgt von Siiden nach Norden entlang des westlichen
Siedlungsrands von Niederkaufungen. Sie wird durch die hier vorliegende Planung nur randlich
tangiert und ist nicht unmittelbar betroffen. Zudem bildet die Uber die Tallage verlaufende B 7
hier bereits eine vorgelagerte Barriere. Eine Durchstromung der Unterfiihrung ist vor Ort deut-
lich wahrnehmbar. Ein leichtes Abriicken der Geb&dude von der StralRe ,Im Setzebach” (und da-
mit von der Kaltluftbahn) erscheint hier sinnvoll zu sein. In der Planungshinweiskarte 2019 ist
die Planflache als Ausgleichsraum dargestellt. Auf den Flachen dieser Kategorie ist eine klima-
bewusste Siedlungsentwicklung unter Beachtung des Bodenverbrauchs/Klimaschutz durchfiihr-
bar. Hierbei werden eine moglichst geringe Gebaudehdhe sowie windoffene Gebaudeanordnun-
gen empfohlen.

Dariiber hinaus ist im Bebauungsplan die Nutzung der Dachflache als Standort fiir Anlagen zur
Nutzung solarer Strahlungsenergie allgemein zuldssig, so dass hieraus allgemein positive Aus-
wirkungen auf den CO,-Ausstol? resultieren kdnnen. Weiterhin werden im Energiekonzept zum
Baugebiet insbesondere Warmepumpen empfohlen. Die vermehrte Nutzung erneuerbare Ener-
giequellen verringert hierbei die Erderwarmung.

Orts- und Landschaftsbild

Das Plangebiet befindet sich am stidlichen Siedlungsrand von Niederkaufungen und grenzt direkt
an die dortige Wohnsiedlung an. Laut der Fachkarte ,Landschaftsbild“ des Landschaftsplans wird
die Planflache entsprechend der derzeitigen Nutzung als Ackerflache eingestuft. Entlang der
Stralle Am Setzebach verlauft zusatzlich ein Radweg, entlang der StraRe Am Haferbach ein Rad-
sowie ein Wanderweg. Die im Siden aullerhalb der Planflache verlaufende B 7 wird zudem im
westlichen Bereich als Landschaftsbild beeintrachtigende technische Infrastruktur dargestellt.
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Im Osten sowie im Westen grenzen an das Plangebiet neben Geholzstrukturen entlang der Par-
zellen ebenfalls landwirtschaftliche Flachen an. Im Westen verlauft der Setzebach, der ebenfalls
von Geholzstrukturen eingefasst ist (auBerhalb des Plangebiets). Der parallel zur StraRe Am Ha-
ferbach verlaufende Haferbach fungiert viel mehr als Graben und ist lediglich temporar wasser-
fihrend. Gliedernde Geholzstrukturen befinden sich innerhalb der Planflache vereinzelt oder in
Gruppen in der Verlangerung der S6hrestraBe und entlang der Strafle Am Haferbach, sowie am
slidlichen Rand des geplanten Wohngebietes. Mit Ausnahme der sich am sudlichen Rand der
Planflache befindenden Geholze ist davon auszugehen, dass die sich innerhalb der Planflache
befindenden Gehdlze nicht erhalten werden kénnen. Im Siden an die Planfliche angrenzend
bestehen dichte Gehdlzstrukturen entlang der B7 (StralRenbegleitgriin), die die Verkehrsflache
der BundesstraRe optisch weitestgehend abschirmt. Eine wesentliche Stérung des Landschafts-
bildes durch das Plangebiet ist aus slidlicher Richtung insofern nicht anzunehmen. Innerhalb der
Planflache mittig im Stden liegt zudem ein Bolzplatz.

Besonders fiir das Gebiet ist die topografische Auspragung: Die Planflache fallt in unterschiedli-
cher Intensitéat in stidliche Richtung zur Siedlungslage hin ab, ist aber auch von Osten nach Wes-
ten aufgrund der beiden Geldndeeinschnitte von Setzebach und Haferbach deutlich gewellt (mit
Steigungen von z.T. 22 %). Die groSte Neigung des gewellten Geldndes besteht in den westlichen
und 6stlichen Randbereichen.

Die Bodennutzung ist vornehmlich durch intensiven Ackerbau bestimmt. Sensible Landschafts-
bereiche sind in Folge der Planung nicht betroffen. Die vorgesehene erganzende Anlage einer
extensiven Wiese im Stiden sowie die Gestaltung von vier 6ffentlichen Griinanlagen als Parkan-
lagen wird zudem die landschaftliche Einbindung und das Erscheinungsbild des neuen Ortsran-
des verbessern.

Zudem ist zu konstatieren, dass insbesondere durch die B 27 eine erhebliche Beeintrachtigung
und Zerschneidung des Landschaftsbereichs vorliegt und somit eine erhebliche Vorbelastung
des Landschaftsraumes und Landschaftsbildes darstellt.
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Blick von Siidost (oben) und von Nordwest (unten) auf die Planfliche
Insgesamt ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Planung anzu-
nehmen.

Flora und Fauna, Artenschutz

(s. Bestandsplan im Anhang)

Die Planflache wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, wobei der gréRte Teil der Flache als in-
tensive Ackerflachen ausgebildet ist. Das Plangebiet wird somit im Wesentlichen durch die je-
weils angebaute Feldfrucht (Monokultur) gepragt und ist folglich relativ artenarm.

Derzeit bestehende Ackerflédche

Entlang der Wege und am Rand der Siedlung finden sich schmale (1 bis max. 2m) lineare ge-
pflegte grasreiche Sdume. Die Verlangerung der Sohrestralle (Wegeparzelle im Liegenschaftska-
taster) ist zudem zwischen den westlich und 6stlich angrenzenden Ackerflachen als breitere (ca.
5 m) nitrophile Saumgesellschaft ausgebildet, die in ihrer Vegetationsausbildung stark durch den
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Eintrag aus den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flachen beeinflusst ist (Brennnessel-
Dominanz). In diesem Streifen findet sich zudem eine einzelnstehende dltere Salweide. Nach
Suiden schlieRt sich noch ein junger Feldahorn und eine Traubenkirsche an. Im Ubrigen ist der
Streifen geholzfrei.

Nitrophiler Saum

Nach Westen - auBerhalb des Geltungsbereichs - schlielSt der Setzebach unmittelbar an das Plan-
gebiet an. AnschlieRend an den Bachlauf verlauft in einem wechselnden Abstand zwischen
knapp 2,0 m und 9,60 m die StraRe ,Am Setzebach”, die eine Verbindungsfunktion in siidliche
Richtung in die jenseits der B 7 gelegene Gemeindegebiete sowie nach Lohfelden aufweist (u.a.
auch Radwegeverbindung). Der Bachlauf weist hierbei, insbesondere zur StralRe hin, eine mit
groRen Steinquadern befestigte und gesicherte Uferbdschung auf. Bachbegleitend finden sich
ufertypische Weiden und Erlen vor, wobei die Gehdlze vornehmlich auf der gegenliberliegen-
den, von der Planung abgewandten Westseite des Gewadssers stehen. Der Gewasserrandstreifen
wird zwischen StralRe und Bachlauf als StraRenbegleitgriin gepflegt und regelmalig gemaht.

Strafie Am Setzebach mit angrenzenden Gehélzstrukturen

Der suidliche Rand des Plangebiets weist von Ost nach West entlang der Stralenbdschung der
B 7 einen durchgangigen straRenbegleitenden dichten Gehdlzstreifen (vornehmlich Baume) auf.
Dieser wird insbesondere durch Feldahorn und Hasel gepragt. Zudem finden sich weitere Ge-
holzarten, wie z.B. Eiche und Salweide. Die B 7 verlduft hierbei in Teilen in das Gelande einge-
schnittenen und deutlich tiefer (bis zu 9 m) als die Planungsflachen, in Teilen aber auch (insbe-
sondere im Bereich der Briickenbauwerke) héher als das Gelande des Plangebiets. Die Boschung
ist hierbei durchgéngig, vornehmlich straRenseitig, bewachsen, wiahrend die Ackernutzung vom
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Norden bis an die Oberkante der Boschung heranreicht.

Béschung B7 und Briickenbauwerk

Im Bereich der StraRBe und des Briickendurchlasses ,,Am Haferbach”, nérdlich des Bolzplatzes,
weitet sich der stralenbegleitende Gehdlzstreifen in einem kleinen Teilbereich nach Siiden auf.
Hier finden sich entlang des Grabens (lediglich temporar wasserfiihrend) drei dltere Kopfweiden.
Zudem wird dieser kleine Geholzbereich durch Vogelkirsche, Birne, Weide und Hasel gepragt.
Zwischen Bolzplatz und Geholzen findet sich zudem eine kleine, durch Brennnesseln dominierte
Ruderalflur vor.

Strafse Am Haferbach

Nach Osten anschlieRend verlauft zwischen B 7 und Planungsfliche ein asphaltierter Wirt-
schaftsweg zum Wasserhochbehélter. Dieser wird zur Planflaiche auf einer Strecke von rund
45 m durch eine geholzbestandene Boschung (insbesondere Berg- und Feldahorn und Hartrie-
gel, zudem Hainbuche, Birken und Saalweide) abgegrenzt und liegt tiefer als das derzeitige Ge-
landeniveau der Planungsflache. Die Geholze liegen hierbei im Wesentlichen auf der dem Wirt-
schaftsweg zugewandten Béschung z.T. auf der Wegeparzelle. Der Bereich weist einen vornehm-
lich jlingeren Gehdlzbestand und dltere abgestorbene Baume sowie 3-4 dltere vitale Baume (1
Saalweide, 2-3 Birken) auf. Weiter 6stlich verlauft der Wirtschaftsweg wiederum niveauglich zur
Planungsflache und wird lediglich durch einen schmalen linearen straBenbegleitenden grasrei-
chen Saum (Breite ca. 1 m) von der Ackerflache getrennt.
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Landwirtschaftlicher Weg und Planfldche im Osten

Die zukiinftig zuldssige Uberbauung von rd. 43.480 m? (Wohngebiet sowie Verkehrsfliche) be-
trifft insofern weitestgehend die intensiv genutzten Ackerflachen. Mit Ausnahme der im Siden
befindenden Gehdlzstrukturen ist jedoch davon auszugehen, dass weitere Vegetations- und Ge-
holzbestande innerhalb der Planflache nicht erhalten werden kénnen.

Artenschutz

Neben den Auswirkungen auf die Flora sind mit der Uberbauung der Fliche auch Auswirkungen
auf die Fauna verbunden.

Um die Auswirkungen auf die Fauna abschliefend zu bestimmen, wurde durch das Biiro fiir an-
gewandte Okologie und Faunistik - naturkultur GmbH eine Habitatpotentialanalyse und ein
faunistisches Gutachten durchgefiihrt. Hierbei wurde im Marz 2021 eine Geldandebegehung vor-
genommen und wahrend der eingehenden Begutachtung des Areals die tierékologisch relevan-
ten Habitatstrukturen erfasst.

Aus den Ergebnissen der Analyse geht hervor, dass keine der Planung grundsatzlich entgegen-
stehenden Artenschutzbelange vorliegen. Artenschutzrechtliche Konflikte kénnen durch ent-
sprechende Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen ausgeschlossen werden. Durch das Ent-
fernen von Geholz- und Heckenstrukturen (wenn auch im geringen MaRe) sowie den Wegfall
von landwirtschaftlichen Flachen (Offenlandlebensraume) kommt es zum Verlust von Fortpflan-
zungsstatten und Nahrungsraum.

Die Untersuchung hat hierbei ergeben, dass auller Brutvogeln keine weiteren geschitzten Tier-
gruppen als artenschutzrechtlich planungsrelevant einzustufen sind. Es wurden 38 Vogelarten
im Untersuchungsgebiet und dem nahen Grenzbereich bei der avifaunistischen Erfassung beo-
bachtet. Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatschG kdnnen bei entsprechenden Vermei-
dungs- und Ersatzmalnahmen ausgeschlossen werden. Konflikte sind hierbei lediglich fir die
Feldlerche durch Verlust des Offenlandes zu erwarten. Um eine Beeintrachtigung der Feldlerche
zu verhindern, sind aufgrund dessen die VermeidungsmaBnahme , Baufeldraumung aulerhalb
der Brutzeit” und die CEF-MalRnahme , Entwicklung neuer Vegetationsstrukturen” zu berick-
sichtigen (ErsatzmaRnahme: Anlage von Bunt- und Schwarzbrachestreifen an anderer Stelle im
gleichen Landschaftsraum).
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Um die Vermeidungstatbestande 1-3 (Tétung, Stérung, Verlust von Ruhestadtten) nach § 44 Abs.
1 BNatSchG zu vermeiden, sind gem. des Gutachtens folgende Punkte zu beachten:

e Eine Rdumung des Baufeldes nur auBerhalb der Vogelbrutzeiten zischen dem 01.10.
und dem 28./29.02 des Folgejahres moglich (Tétung).

e Es gibt derzeit keine Hinweise hinsichtlich negativer Stoéreffekte auf Brutvogel wahrend
der Brutzeit. Daraus lasst sich keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der loka-
len Populationen ableiten (Stérung).

e Unter Berlicksichtigung der Haufigkeit der Arten und der vorhandenen Landschafts-
struktur im Umfeld sowie der Umgestaltung der Offenfldche in Siedlungsflache/Wohn-
bebauung, ist abzuleiten, dass die 6kologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten im rdumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt (Verlust von Ruhestatten) und
sich perspektivisch fiir Hohlen-, Halbhohlen-, Nischen- und Freibriiter verbessern wird.”

Unter Berlicksichtigung der ausgleichenden MaRnahmen sowie der Vermeidung von Vermei-
dungstatbestanden ist keine erhebliche Beeintrachtigung des Fauna durch die Planung anzuneh-
men.

Mensch (Erholung, Gesundheit, Immissionen und Emissionen)

Die Flachen des Plangebiets werden derzeit Gberwiegend landwirtschaftlich gepragt. Die durch
die Planflache verlaufenden landwirtschaftlichen Wege werden z.T. durch Anwohner*innen fir
Spaziergange aber auch als Radwege genutzt und dienen der Freizeit und Erholung. Mittig im
Suden liegt zudem ein Bolzplatz.

Negative Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch durch einen Verlust an Naherholungsflachen
ist aufgrund der derzeit weitestgehenden Ackernutzung nicht zu erwarten. Die landwirtschaftli-
chen Wege innerhalb des Plangebiets werden zukiinftig zu 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen
ausgebaut und weiterhin nutzbar bleiben. Zudem besteht anschliefend an die Planungsflache
ein umfangreiches landwirtschaftliches Wegenetz im freien Landschaftsraum fiir Spaziergange
etc. Im Zuge der Bebauung entfallt zwar der Bolzplatz, innerhalb der Planflache, im neuen Wohn-
gebiet sind jedoch innerhalb zwei der vier 6ffentlichen Griinflaichen ausgleichen zwei Spielplatze
vorgesehen.

Hinsichtlich der umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sind
zudem die Immissionsbelastungen durch die im Stden verlaufende stark befahrene B 7 zu be-
ricksichtigen. Die BundestraBe ist abschnittsweise in das Geldande eingeschnitten und wird in
den Abschnitten der Tallagen Setzebach und Haferbach (ber Briickenbauwerke oberhalb der
Planungsflache gefiihrt. Die Auswirkungen wurden in einem Schallgutachten durch das Akustik-
bliro Gottingen gesondert untersucht und im Kapitel 1.4 erlautert.

Nach den Ergebnissen des Larmgutachtens ist festzustellen, dass ohne aktive Larmschutzmal3-
nahmen die Orientierungs- wie Grenzwerte fiir Allgemeine Wohngebiete tags in groRen Teilen
und nachts im gesamten Gebiet tGberschritten werden.

Der der B 7 nordlich benachbarte Streifen kann aufgrund des von dort ausgehenden Larms nicht
mit Wohngebauden belegt werden, in den (ibrigen Bereichen sind unterschiedlich MalRnahmen
zum Schallschutz erforderlich. Das Larmgutachten (,,Schalltechnisches Gutachten (Nr. 20413/4)
zur Siedlungsentwicklung Bebauungsplans Nr. 98 ,,Stidlicher Ortsrand Niederkaufungen®, Akus-
tikbliro Gottingen, 29. Oktober 2025) kommt zu folgenden Empfehlungen fiir die Entwicklung
der Flache als Wohngebiet:
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1. Esist eine 2,5 bis 8 m hohe Larmschutzwand (je nach Abstand zur Fahrbahn und Topogra-
phie) entlang der B 7 in Kombination mit einer Begrenzung der Wohnbebauung auf maxi-
mal 3 Geschosse (je nach Lage) ohne Dachausbau erforderlich.

2. Der bebaubare Bereich ist auf den Teil des Gebietes zu beschranken, in dem nachts der
Grenzwert (16. BImSchV) fir Mischgebiete (54 dB(A)) und tags der Grenzwert fir Allge-
meine Wohngebiet (59 dB(A)) eingehalten wird.

3. Dariiber hinaus sind aufgrund der Uberschreitung der Grenzwerte 16. BImSchV (StraRen-
verkehrslarm) fir Allgemeine Wohngebiete nachts zusatzlich passive Schallschutzmalinah-
men flr Schlaf- und Aufenthaltsraume erforderlich. Tags wird in einem groRRen Teil des Ge-
biets der stadtebauliche Orientierungswerte der DIN 18005 fiir WA Uberschritten, so dass
hier ebenfalls (milderer) passiver Schallschutz fir die Wohnraume empfohlen wird.

Die Empfehlungen richteten sich insofern darauf, dass fiir die Bauzonen des Plangebiets die
Grenzwerte der 16. BImschV fir Mischgebiete nachts (54 dB(A)) und die Grenzwerte fiir Allge-
meine Wohngebiete tagsiber (59 dB(A)) im 2. Obergeschoss und darunter eingehalten werden.
Daraus folgt gleichzeitig, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadte-
bau” fur Allgemeine Wohngebiet tags im slidlichen und sidwestlichen Planbereich (iberschrit-
ten werden. Nachts erfolgt neben einer teilweisen Uberschreitung der Grenzwerte fiir Allge-
meine Wohngebiete eine Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungswerte fir WA im
gesamten Plangebiet.

Der unter Nr. 2 genannte Bereich, der It. den Empfehlungen des Larmgutachtens von einer Be-
bauung freigehalten werden sollte, ist im Bebauungsplan entsprechend beriicksichtigt und die
Baugrenzen entsprechend angeordnet (s. hierzu Kap. 3.6).

Des Weiteren sind wegen der Uberschreitung der Nachtgrenz- und Orientierungswerte fiir All-
gemeine Wohngebiete sowie in Teilen der Orientierungswerte fiir WA tagstiber zusatzlich zur
Larmschutzwand passive LarmschutzmaRnahmen erforderlich (Schallschutzfenster und ggf.
schallgedammte Belliftung von Schlafraumen).

Fiir den ebenerdigen AuRenwohnbereich (Terrasse, Garten) wird der Immissionsgrenzwert von
59 dB(A) tags im gesamten Wohngebiet (incl. der gesamten Grundstiicksfreifliche) eingehalten,
so dass hier keine weiteren (passiven) SchallschutzmaBnahmen erforderlich werden.

Nach Umsetzung der oben genannten MaRnahmen sind keine Einschrankungen fiir den Men-
schen zu erwarten.

Sach- und Kulturgiiter

Durch die Planung werden keine Eingriffe in geschiitzte Denkmaler, sonstige schiitzenswerte
Objekte oder wirtschaftliche Werte verursacht; somit entstehen keinen Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Kultur- und Sachgiiter.

Wechselwirkungen und kumulative Wirkungen

Die zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich aufgrund von komplexen Wirkungszusam-
menhangen gegenseitig in unterschiedlichem MaRe. So fihrt die zusatzliche Bodenversiegelung
auch zu Beeintrachtigungen des Grundwassers und der Flora. Eine erhebliche Verstarkung der
Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungspl-
angebiet allerdings nicht zu erwarten. Auf der westlich an den Setzebach angrenzenden
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landwirtschaftlichen Flache am Siedlungsrand bestehen ebenfalls die Bestrebungen, ein weite-
res Wohngebiet zu entwickeln (,,Neuer Hof“). Es ist jedoch nicht davon auszugehen, dass es
durch diese Planungen zu einer negativen Kumulation von Umweltauswirkungen kommt.

4.6 Weitere Belange des Umweltschutzes

Baubedingte Auswirkungen

Bzgl. der Bauphase sind insbesondere negative Auswirkungen in Form von Bodenverdichtung
und Vernichtung von Mutterboden zu befiirchten. Diese sind durch entsprechende MalRnahmen
auf das notwendige Minimum zu beschranken und die Bodenfunktionen nach Maoglichkeit durch
angemessene MalRnahmen (z. B. nachfolgende Bodenauflockerung) in Teilen wiederherzustel-
len. Weitere erhebliche Auswirkungen wahrend der Bauzeit sind nicht anzunehmen.

Schonender Umgang mit Boden, Fléchenverbrauch

Die Bebauungsplanaufstellung berticksichtigt bei der Wahl des Standortes auch das Gebot des
schonenden Umgangs mit Boden. So sind die Mdglichkeiten der Innentwicklung im Rahmen der
Bebauungsplanaufstellung betrachtet worden (s. hierzu unter 1.7). Alternative Flachen inner-
halb der Siedlungslage sind nicht vorhanden. Dem sicherlich erheblichen Eingriff in das Schutz-
gut Boden aufgrund der z.T. hochwertigen landwirtschaftlichen Nutzflache steht gegeniber,
dass es sich bei der Flache um eine durch die unmittelbar benachbarte BundesstraRe und an-
grenzend bestehender Siedlungslage stark beeintrachtigte Flache handelt, die insofern hinsicht-
lich der Eingriffe in die Gbrigen Schutzgiter Tiere, Pflanzen, Luft, Klima als geeigneter angesehen
wird, als bisher vollstandig unbeeintrachtigte Aullenbereichslagen.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7j BauGB, Stérfallbetriebe

Vorhaben, die dem Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen, werden durch die vorliegende
Bauleitplanung nicht vorbereitet. Eine Anfalligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfdlle und Kata-
strophen ist zudem nicht anzunehmen. Erhebliche negative Umweltauswirkungen durch die Fol-
gen des Klimawandels (Starkregenereignissen o. a.) sind zudem nicht erkennbar.

4.7 Zusammenfassende Bewertung

Die geplante Nutzungsanderung erscheint vor allem aufgrund der bereits bestehenden Stérung
und Zerschneidung des Landschaftsraums (BundesstraRe) sowie aufgrund der tberwiegend
landwirtschaftlichen Nutzung vertretbar.

Die Planungsflache erscheint so aus Sicht der Belange von Natur und Landschaft gegenliber an-
deren unbeeintrachtigten AulRenbereichslagen gut geeignet. Zudem ist bei der Wahl des Stan-
dortes auch die Prifung auf alternative klassische Innentwicklungsmaoglichkeiten mit dem Er-
gebnis in die Planung eingeflossen, dass aufgrund des hohen Bedarfs an Wohnraum kein geeig-
neter alternativer Standort innerhalb der Siedlungslage vorhanden ist. Insofern erscheint auch
der sicherlich wesentliche Verlust an hochwertigen landwirtschaftlichen (wenn auch artenar-
mer) Nutzflachen (z.T. hohe Bodenfruchtbarkeit und Ertragspotential) im konkret vorliegenden
Fall vertretbar.

Mit der Bebauung des Plangebiets sind trotz allem erhebliche Beeintrachtigungen der Schutzgi-
ter Boden und Vegetation durch die Versiegelung der Flachen und der damit verbundenen Ver-
hinderung der Moglichkeit einer standortgerechten Entwicklung der Flora sowie dem Verlust
der natirlichen Bodenfunktionen und des Entwicklungspotentials des Bodens verbunden. Dem
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wird u.a. durch die verpflichtende Anlage von begriinten Dachern sowie durch Pflanzverpflich-
tungen mindernd entgegengewirkt.

Ebenso wirkt sich eine weitere Ausdehnung der Siedlungslage, auch wenn hier bereits eine er-
hebliche Vorbelastung zu konstatieren ist, negativ auf das Landschaftsbild aus, die durch ent-
sprechende Mallnahmen an den AulRengrenzen der Planungsflaiche nach Osten und Siiden zu
minimieren sind. Hinsichtlich erforderlicher MaBnahmen zur Klimaanpassung und zur Eingriffs-
minimierung ist zudem eine Rickhaltung von Niederschlagswasser und die Begriinung von Da-
chern zur Vermeidung von Flachenliberwdarmung bedeutsam. Als weitere Mallnahme gegen
eine kleinrdumige Uberhitzung durch die zukiinftige Flichenversiegelung sind zudem weitere
Pflanz- und Begrinungsmalnahmen festgesetzt (u.a. stralBenbegleitende Geholzpflanzungen,
PflanzmaRBnahmen auf den Baugrundstiicken, Anlage extensive Wiesenflache). Mit der verbind-
lichen Ausstattung der Dachflachen mit PV-Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien er-
folgt mit der Reduzierung des CO; Ausstolles zudem ein Beitrag zum Klimaschutz. Um keine Be-
eintrachtigung des Setzebachs zu erzeugen, erfolgt eine Bebauung mit Wohngebauden erst in
einem Abstand von rd. 12 m zu dem Gewasser, im Bereich des Gewdasserrandstreifens von 10 m
sind keine baulichen und sonstigen Anlagen zulassig. Die Verbreiterung der ErschlieBungsstraRe
wird gewdsserabgewandt ausgefihrt.

Ein teilweiser Erhalt der Oberflachenversickerung wird durch die Festsetzung der Ausgestaltung
der PKW-Stellplatze aus wasserdurchlassigen Materialien sowie die Festsetzung der Anlage der
verbleibenden Grundstlicksfreifliche als vegetationsfahige Flache gewahrleistet, was die Ein-
griffswirkung etwas minimiert.

Die artenschutzrechtliche Untersuchung fiihrte zu dem Ergebnis, dass eine Umsetzung der Pla-
nung unter Berticksichtigung unterschiedlicher VermeidungsmaRnahmen (u. a. Zeitpunkt Bau-
feldfreimachung und Gehdlzentfernung) mit den Vorgaben des Artenschutzes nach § 44
BNatschG vertraglich ist. Zur Kompensation der innerhalb der Planflache ermittelten zwei Brut-
platze der Feldlerche sind zusatzlich entsprechende CEF-MaBnahmen im Vorfeld durchzufiihren.
Artenschutzrechtliche Verbotstatbestande werden somit nicht ausgelost.

Bzgl. der festgestellten Uberschreitung der stddtebaulichen Orientierungswerte durch Verkehrs-
larm werden zur Sicherung gesunder Arbeitsverhaltnisse aktive sowie passive Larmschutzmal-
nahmen im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Die Auswirkungen auf die lbrigen Schutzgiter sind als gering zu bewerten.

Wahrend der Bauphase sind zudem negative Auswirkungen auf den Boden in Form von Verdich-
tung und Vernichtung von Mutterboden zu befiirchten. Diese sind durch entsprechende MaR-
nahmen auf das notwendige Minimum zu beschranken und die Bodenfunktionen nach Méglich-
keit durch angemessene MalRnahmen (z. B. nachfolgende Bodenauflockerung, Vermeidung von
Befahrung baulich nicht genutzter Bereiche) in Teilen wiederherzustellen. Weitere wesentliche
betriebs- oder baubedingte Auswirkungen sind nicht anzunehmen.

Zusammenfassend erscheint das geplante Wohngebiet unter Berlicksichtigung des Bedarfs an
neuem Wohnraum im Zweckverbandsgebiet Raum Kassel bzw. in der Gemeinde Kaufungen ins-
besondere trotz der Verortung am Siedlungsrand aufgrund der Lage unmittelbar an der Bundes-
stralle und der damit verbundenen bereits bestehenden Beeintrachtigung des Landschaftsrau-
mes (Zerschneidungswirkung) und der bestehenden vorherrschenden intensiven Nutzung eher
artenarm ausgepragten Biotopausstattung als vertretbar. Auch die Aussagen des Landschafts-
plan stehen der Planung nicht grundsatzlich entgegen.
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Allgemein ist folglich insbesondere der Eingriff innerhalb des allgemeinen Wohngebiets in die
Schutzgiiter Boden und Wasser sowie die Moglichkeit einer standortgerechten Entwicklung der
Flora durch entsprechende MalBnahmen zu minimieren und auszugleichen.

4.8 Entwicklungsprognosen und Planungsalternativen

Mit der Planung sind die dargestellten Umweltauswirkungen, insbesondere der Eingriff in die
Schutzgliter Boden und Wasser sowie die Moéglichkeit einer standortgerechten Entwicklung der
Flora verbunden. Allerdings gibt die Planung auch die Mdglichkeit durch entsprechende Festset-
zungen (Pflanzverpflichtungen, Dachbegriinung, Gestaltung etc.) die Einbindung in die Land-
schaft sowie die genannten Eingriffe zu verbessern. Eine Nichtdurchfiihrung der Planung wiirde
den oben beschriebenen Umweltzustand unverandert erhalten.

Unter der Pramisse, dass durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebiets ein Beitrag zu
dem sowohl innerhalb der Gemeinde Kaufungen als auch im Zweckverbandsgebiet Raum Kassel
die Inanspruchnahme bisher unbebauter landwirtschaftlich genutzter Flachen fiihrt, liegt keine
besser geeignete Flache vor. Dies begriindet sich insbesondere mit der durch die Lage und die
B7 bereits bestehenden Beeintrachtigung des Landschaftsraumes (Zerschneidungswirkung) und
der mit der bestehenden vorherrschenden intensiven Nutzung eher artenarm ausgepragten Bi-
otopausstattung.

Des Weiteren stehen innerhalb der Gemeinde derzeit keine freien Grundstiicke zur Verfligung.
Die Siedlungslage verfligt liber eine weitestgehend geschlossene Bebauung, die lediglich im ge-
ringen Umfang Baullicken innerhalb der Innenbereichslage aufweist.

Unter der bestatigten Pramisse, dass in Kaufungen ein Bedarf an weiteren Wohnbauflachen be-
steht, liegen folglich keine besser geeigneten Flachen in Kaufungen vor. Zudem kniipft die wei-
tere Bebauung des geplanten Wohngebiets unmittelbar an die bestehende Bebauung an und
rundet den Siedlungsbereich sinnvoll ab.

4.9 MaBnahmen und Festsetzungen zum Klimaschutz und zur Klimaanpassung

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens soll steuernd auf eine positive klimatische Quartiersent-
wicklung und fir einen klimaresilienten Wohnungsbau hingewirkt werden. Dem wird durch die
Integration vielfaltiger Nachhaltigkeitskriterien in den Bebauungsplan nachgekommen. So sind
zur Minderung der negativen Auswirkungen auf Umwelt und Klima und als MaBnahmen zum
Klimaschutz und zur Klimaanpassung eine Reihe von Festsetzungen in den Bebauungsplan ein-
geflossen. Hierbei handelt es sich insbesondere um folgende Aspekte zur Klimaresilienz:

Schwammstadtprinzip

Der Bebauungsplan verfolgt beziiglich des Regenwassermanagements das Leitbild einer
,Schwammestadt’. Hierbei werden die beiden festgesetzten zentralen Regenriickhaltebecken in
zwei technisch-topographisch geeigneten Teilbereichen des Plangebiets verortet. Des Weiteren
wurde in den Bebauungsplan eine Flachdachstrategie aufgenommen, die vorsieht, dass im ge-
samten Plangebiet bei der Neuerrichtung von Gebaduden ausschlielich Flach- und Pultdacher
bis 15° Dachneigung fiir Haupt- und Nebengebaude zuldssig sind, die als kombiniertes Griindach
mit Photovoltaikanlagen auszustatten sind. Ein Hinweis zur empfohlenen Brauchwassernutzung
mit Zisternen wurde zusatzlich aufgenommen. Eine Festsetzung zur Fassadenbegriinung ist
ebenfalls integriert. So ist ab 50 m? fensterloser Fassade des Hauptgebiudes eine Begriinung
vorzunehmen. Zudem ist die Halfte der Fassadenflachen von Nebengebduden und Garagen zu
begriinen.
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Diese MalRnahmen verbessern somit insgesamt der Speicherung und Riickhaltung von Nieder-
schlagswasser, mindern die Beeintrachtigung der Grundwasserneubildung im Plangebiet und
tragen wiederum zur Verbesserung des Klimas im Quartier durch Verdunstung bei. Die Riickhal-
tung und der verzogerte Ablauf von anfallenden Oberflachenwasser dient hierbei insbesondere
auch der Vermeidung von Hochwasserereignissen bei Extremniederschlagen.

Albedo

Um Uberhitzungen im Plangebiet zu verringern, wurde eine Festsetzung gemaR Hessischer Bau-
ordnung integriert, dass bei Gebaudefassaden helle Materialien zu verwenden sind - bei gleich-
zeitiger Zulassigkeit naturbelassener Holzfassaden. Diese sollen moglichst hohe Reflexionseigen-
schaften (Albedo) aufweisen, um die Sonnenstrahlung zu reflektieren. Damit soll vermieden
werden, dass sich AuRen- und Innenrdume Gbermalig stark aufheizen, und im Falle der Innen-
raume aufwendige KiihlungsmaRnahmen erforderlich werden. Aus den gleichen Griinden ist die
Oberflachenbefestigung von ErschlieRungsflachen und Wegen in hellen Materialien auszufiih-
ren.

Klima und Luft

Damit der Bebauungsplan die westlich der Planflache (entlang Tallage des Setzebachs) und der
anschlieRenden Ortslage verlaufende Luftleitbahn und den bodennahmen Luftmassentransport
nicht beeintrachtigt, werden die Baugrenzen entsprechend von der Stralle ,Am Setzebach” ab-
gerickt (und damit von der Kaltluftbahn).

Okologische Energieversorgung

Durch die verbindliche Festsetzung, die Bruttodachflache der Hauptgebdude zu mind. 50 % mit
Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten,
wird ein Beitrag zur Energieversorgung durch regenerative Energien geleistet.

Alternative Mobilitéitsangebote

Mit der zeichnerischen Festsetzung eines Quartierplatzes im Zentrum des Plangebiets ist auch
die Moglichkeit angedacht, hier eine Blindelung von alternativen Mobilitatsangeboten zu schaf-
fen. Es bestehen an dieser Stelle Flachen flr Carsharing- und Fahrradverleihsysteme, um durch
die zentrale Lage innerhalb des Wohngebiets einen Anreiz zum Verzicht auf den privaten PKW
zu setzen und insgesamt den motorisierten Verkehr zur Minderung nachteiliger Umweltauswir-
kungen zu verringern.

Lichtverschmutzung

Zur Reduzierung von Lichtverschmutzung wurde zum Schutz von nachtaktiven Insekten eine be-
grenzende Festsetzung von Streulicht in den Bebauungsplan aufgenommen.

4.10 Eingriffsminimierung und Ausgleich

Vermeidungs- und MinimierungsmafSnahmen (incl. Bau- und Betriebsphase)

Ausgehend von einem grundsatzlichen Bedarf an neuem Wohnraum sieht der Bebauungsplan
verschiedene Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen vor:

Um den geplanten Eingriff in das Landschaftsbild sowie die Flora zu minimieren, ist entlang der
slidlichen Grenze des Geltungsbereichs eine Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Anlage extensiver Wiese) festgesetzt. Erganzt wird
diese Festsetzung durch weitere Pflanzverpflichtungen sowohl auf privaten Grundstiicken als
auch auf offentlichen Grinflachen. Des Weiteren sieht der Bebauungsplan vor, entlang der
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HaupterschlieBungsstraBRen einseitig Baumpflanzungen vorzunehmen. Hierdurch wird zu einer
strukturreichen Einbindung der Siedlungslage in das Landschaftsbild beigetragen. Neben der auf
diese Weise erfolgten Einbindung in das Landschaftsbild fiihrt diese Malinahme auch zu einer
artenreichen Ausstattung des Landschaftsraums und insofern zu positiven Auswirkungen auf die
Schutzgliter Fauna und Vegetation.

Bzgl. des Schutzguts Wasser enthalt die Planung durch die Festsetzung versickerungsfahiger
Oberflachenbefestigungen sowie durch die geplante getrennte Ableitung des Niederschlagswas-
sers in Kombination mit einer naturnahen Riickhaltung (zwei Regenriickhaltebecken) einen Mi-
nimierungseffekt, der sowohl der Verhinderung der Grundwasserneubildung als auch der Erzeu-
gung von Hochwasserspitzen entgegenwirkt.

Des Weiteren ist zur Minimierung des Eingriffsumfangs in das Schutzgut Boden festgesetzt, dass
die aufgrund der festgesetzten maximal zuldssigen Grundflache verbleibende Grundstiicksfrei-
flache als vegetationsfahige Flache herzustellen und zu unterhalten ist. Auch die bereits oben
genannte Festsetzung zur verpflichtenden Herstellung von Stellplatz- und Zufahrtsflachen aus
wasserdurchldssigen Materialien wie Rasengittersteinen, Pflaster mit einem Fugenanteil von
mindestens 20 Prozent oder wassergebundener Decke sowie die Anlage der Regenriickhaltung
als Erdbecken tragt zur Eingriffsminimierung in das Schutzgut Boden bei. Diese Minimierungs-
malknahmen dienen hierbei insbesondere den, im Kap. ,Boden und Wasser’, dargestellten Aus-
wirkungen der Planung auf die natirlichen Bodenfunktionen (u. a. Wasseraufnahmefihigkeit/
Wasserhaushalt, Lebensraum fiir Pflanzen) durch die zukiinftig zuldssige Uberbauung.

Fiir den Bereich der rlickwartigen Garten sind tber die Bestimmungen zur Minimierung der Bo-
denversiegelung hinaus in Abhangigkeit von der GrundstiicksgroBe standortheimische Laub-
bdaume anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten, was insgesamt zur Durchgriinung des Bau-
gebiets sowie zur Minimierung der Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild beitragt.

Folgende Vermeidungs- und Minimierungsmalinahmen sind verbindlich festgesetzt:
- Pflanzverpflichtungen auf 6ffentlichen Griinflachen und privaten Griinflachen
- Herstellung der verbleibenden Grundstiicksfreiflache als vegetationsfahige Flache
- Festsetzung wasserdurchldssiger Beldge flir Zufahrts- und Stellplatzflachen
- Baufeldraumung im Winterhalbjahr
- Dach- und Fassadenbegriinung

- Verwendung von hellen Materialien bei ErschlieRungsflachen und Wegen sowie Fassa-
den (Albedo-Effekt)

- Passive und aktive LarmschutzmaBnahmen
- Geplante Trennung von Niederschlags- und Schmutzwasser

- Malnahmen zum Artenschutz (Insektenfreundliche Leuchtmittel bei AuRenbeleuch-
tung)

- Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die genannten MinimierungsmalRnahmen dienen vor allem den Schutzglitern Boden und Was-
ser sowie Flora und Fauna und sichern die Einbindung des zukiinftigen Siedlungsgebiets in das
Landschaftsbild.
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Eingriffs- und Ausgleichsbilanz nach Biotopwertverfahren

Der Eingriff durch die Planung und der erforderliche Ausgleich (KV-Punkte) stellt sich wie folgt

dar:

Teilgeltungsbereich A:  84.896 m?

| 1 2 3 4 5 6
(eintragen) (eintragen) (eintragen) (eintragen)
Flachenanteil (m?) je
Biotop-/Nutzungstyp Biotopwert
Wertpunkt vorder nach der
Typ. Nr.] Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopwertliste ejem? MaRnahme MaRnahme  vorher nachher
Bestand
11.191 Acker, intensiv 16 76.726 0 1.227.612
10.510 Asphaltierte StraRe/Weg (TG A und TG B) 3 2.007 0 6.020
10.610 landwirtschaftlicher Weg (Wiesenweg) 25 865 0 21.626
9.123 Ruderalflur (nitrophile Saumgesellschaft) 25 778 0 19.438
9.151 Weg- und Wiesensaum, artenarm 29 1.505 0 43.634
10.530 (Schotterfliche Streetballplatz) 6 494 0 2.967
Gebiisch/Gehdlzbestand frischer Standorte (stdl.
Bolzplatz + entlang Wirtschaftsweg zum
2.200 Hochbehélter) 39 889 0 34.655
5.243 Gewissergraben, arten-/strukturarm (Haferbach) 29 380 0 11.023
Stadtische Grunflache, artenarme Parkanlage am
11.221 Bolzplatz, ohne Baumbestand 14 859 0 12.029
11.211 Hausgarten, Grabeland 19 394 0 7.480
4,120 Einzelbdume (20 m? je Baum im Mittel) 23 140 0 3.220
1 2 3 4 5 6
(eintragen) (eintragen) (eintragen) (eintragen)
Flachenanteil (m?) je
Biotop-/Nutzungstyp Biotopwert
Wertpunkt vorder nach der
Typ. Nr.| Nutzungs-/Biotoptyp nach Biotopwertliste ejem? MaRnahme MaRnahme vorher nachher
Planung
10.510 StraBenverkehrsflache 3 11.370 34.110
Verkehrsflache bes. Zweckbest. (Quartiersplatz,
10.510 Verkehrsberuhigt, FuBweg) 3 3.244 9.732
Verkehrsflache bes. Zweckbestimmung
10.510 landwirtschaftlicher Weg (asphaltiert) 3 637 1.911
verbleibender Weg- und Wiesensaum, artenarmam
stidlichen Rand des landwirtschaftlichen Wegs zum
9.151 Hochbehélter 29 19 563
verbleibender Gebiisch/Gehélzbestand frischer
Standorte am stdlichen Rand des
2.200 landwirtschaftlichen Wegs zum Hochbehilter 39 267 10.415
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FLACHE TEILBAUGEBIET WA 1 GESAMT 13.241 0
WA 1: Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,3
bzw. 0,45 incl. 50% Uberschreitung) 5.958 0
davon angenommene 50% der Uberbaubaren
10.720 Grundstuicksflache m. Dachbegriinung 19 2.979 56.605
davon angenommene 50% der Uberbaubaren
10.530 Grundstticksflache wasserdurchlassig* 6 2.979 17.875
WA 1: sonstige nicht iiberbaubare
11.221 Grundstiicksflache (strukturarme Hausgérten) 14 7.283 101.956
FLACHE TEILBAUGEBIET WA 2 GESAMT 10.765 0
WA 2: Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,35
bzw. 0,525 incl. 50% Uberschreitung) 5.652 0
davon angenommene 50% der Uberbaubaren
10.720 Grundstiicksflache m. Dachbegriinung 19 2.826 53.690
davon angenommene 50% der Uberbaubaren
10.530 Grundstticksflache wasserdurchlassig* 6 2.826 16.955
WA 2: sonstige nicht iiberbaubare
11.221 Grundsticksflache (strukturarme Hausgarten) 14 5.113 71.587
FLACHE TEILBAUGEBIET WA 3 GESAMT 28.770 0
WA 3: Uberbaubare Grundstiicksflache (GRZ 0,4
bzw. 0,6 incl. 50% Uberschreitung) 17.262 0
davon angenommene 50% der Uberbaubaren
10.720 Grundstiicksflache m. Dachbegriinung 19 8.631 163.987
davon angenommene 50% der Uberbaubaren
10.530 Grundstiicksflache wasserdurchlassig* 6 8.631 51.785
WA 3:sonstige nicht iiberbaubare
11.221 Grundstiicksflache (strukturarme Hausgérten) 14 11.508 161.110
11.221/ sffentliche Griinflache: Park, mittelstrukturreiche
11.223 Griinflache** 17 5.389 91.620
offentliche Griinflache: StraRenbegleitgriin (entlang
11.221 Hafer- und Setzebach) 14 530 7.414
6.370 Naturnahe Grinlandanlage/ Extensivwiese 25 8.969 224.227
Regenriickhaltung, periodische / temporéire Becken
5.354 (naturnah, artenreiche Einsaat) 21 1.695 35.589
4,110 StraRenbidume / 43 Stck. < 16cm 34 41 1.394
Flachenkorrektur StraBenbiume -41
|Summen 84.896 1.389.702 1.112.528
Biotopwertdifferenz: -277.174
80,06%

Erldauterungen:

* Biotoptyp u. Punkteannahme, da Festsetzung wasserdurchlassiger Materialien fir Zufahrten
und Stellplatze

** |Interpolation zwischen strukturarmen und strukturreichen 6ffentlichen Griinflichen/Haugar-
ten aufgrund Pflanzverpflichtung und zu erwartender Parkgestaltung

Durch die festgesetzten MinimierungsmaRnahmen sowie die EntwicklungsmaRnahmen der Fla-
che fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (An-
lage extensive Wiese) ist ein vollstandiger Ausgleich innerhalb der Planflache nicht moglich. Die-
ses Defizit wird auf zwei externen Planungsflaiche kompensiert, die als Teilgeltungsbereiche C
und D festgesetzt wird (s. hierzu unter 4.11). Beide Teilgeltungsbereiche werden als ,Flache fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” dar-
gestellt.
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4.11 Externe KompensationsmaBBnahmen (Teilgeltungsbereiche C und D)

Als externe KompensationsmaRBnahme und artenschutzrechtliche Ausgleichsflache wird zum ei-
nen eine rund 0,35 ha groRe Flache (Teilgeltungsbereich C), die sich nérdlich der B 7 und westlich
der Ortslage von Niederkaufungen befindet, festgesetzt. Die Flache umfasst das Flurstiick 145
der Flur 4, Gemarkung Niederkaufungen und liegt in einer Entfernung von ca. 1.570 m (Luftlinie)
zur Planflache.

Der Teilgeltungsbereich C wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Ackerland) und ist von dersel-
ben Nutzung umgeben. Im Stiden verlauft ein landwirtschaftlicher Weg.

‘Niederkaufungen .-
- A S

Lage des Teilgeltungsbereichs C

Als Ausgleich fiir die im Zuge der artenschutzfachlichen Untersuchung erhobenen zwei Feldler-
chenpaare (CEF-MalRnahme) und der im Teilgeltungsbereich A verbleibenden Beeintrachtigun-
gen ist die Flache des Teilgeltungsbereichs C als Kombination aus Bluhstreifen (Buntbrache) und
Schwarzbrache anzulegen und dauerhaft zu erhalten (Zielbiotop Nr. 11.194 ,Acker mit Arten-
schutzmaBnahme®). Die Flache weist eine Breite von rd. 17 m und eine Lange von rd. 211 m auf.
Der Blihstreifen muss dabei eine Breite von mindestens 5 m, besser 10 m aufweisen. Fir die
Initialbegriinung sowie fiir etwaige Nachsaaten ist ausschlieRlich zertifiziertes Saatgut regional-
typischer Wildpflanzen zu verwenden. Damit eine dauerhafte Eignung auf der Flache gewahr-
leistet werden kann, sind PflegemaRnahmen (Mahd oder Mulchen) in den Folgejahren durchzu-
fliihren (auRerhalb des Brutzeitraums). Die Blihflache muss fortlaufend friihstens nach jeweils
drei Jahren und spéatestens nach sechs Jahren regelmaRige neu angelegt werden.

In Ergdnzung zu dem Blihstreifen ist unmittelbar daran anschlieRend der 3 m breite Schwarz-
brachstreifen anzulegen. Dieser wird nicht eingesat, sondern der Selbstbegriinung tberlassen.
Wichtig ist hierbei, dass ausreichend Offenlandstellen erhalten bleiben. Um dies zu erzeugen,
sollte bei einem starken Pflanzenaufwuchs, dieser regelmaRig mit Grubber, Egge oder Boden-
frase entfernt werden (jedoch nicht im Zeitraum Mitte Marz bis Ende Mai). Der Einsatz von
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Dingemitteln und Pflanzenschutzmitteln ist auf der gesamten Flache (Schwarz- und Buntbra-
che) nicht zuldssig. Der Flache werden derzeit im Bestand 16 KV-Punkte zugeschrieben. Nach
Umsetzung der MalRnahme wird die Flache mit 27 KV-Punkten (mit der UNB abgestimmtes Aus-
gleichsflachenkonzept der Gemeinde Kaufungen: ,Sachstandsbericht zur naturschutzfachlichen
Aufwertung gemeindeeigener landwirtschaftlicher Flichen und des Gemeindewaldes zur Her-
anziehung zu Kompensationszwecken”, Gutachterbiiro und Forstbetrieb Herzog, Kaufungen,
Stand: 08.10.2023) bewertet. Es kdnnen durch die Aufwertungsmalnahme insgesamt 38.533
KV-Punkte ausgeglichen werden.

Die fehlenden 238.641 KV-Punkte werden auf der Flache des Teilgeltungsbereichs D kompen-
siert. Die Flache befindet sich sldlich der B 7 und stidostlich der Siedlungslage von Oberkaufun-
gen. Die rd. 2,4 ha grofRe Flache umfasst das Flurstiick 38 (teilw.) der Flur 26, Gemarkung Ober-
kaufungen. Die Flache ist derzeit als Griinland (Frischwiese maRiger Nutzungsintensitat) ausge-
bildet bei meist 2-3-maliger Nutzung mit deutlichem Dlingungseinfluss (méaRig artenreich). lhr
werden derzeit im Bestand 35 KV-Punkte (mit der UNB abgestimmtes Konzept der Gemeinde
Kaufungen, s.o.) zugeschrieben. Im Siden grenzt eine Waldflache an.

4

'Oberkauf_lth_gén' :

Teilgeltungébéreich D

O

Lage des Teilgeltungsbereichs D

Als Ausgleich soll die Flache als extensiv genutzte Flachlandmahwiese mit zweischiiriger Mahd
weiterentwickelt werden und ist dauerhaft in diesem Zustand zu erhalten. Die erste Mahd darf
hierbei erst im Juni erfolgen. Durch den Verzicht auf Stickstoffdlingung werden aktuell dominie-
rende, schnellwachsende Arten geschwéacht. Aufgrund dessen ist der Einsatz von Diingemitteln
nur im begrenzten Umfang zulassig. Die Verwendung von Herbiziden ist auf der gesamten Flache
nicht zuléssig. Die Aufwertungsumfang wird mit 10 KV-Punkten pro m? angesetzt, da die Einstel-
lung des Zielbiotops (KV-Typ Nr. 06.330: Flachlandmahwiese, Biotopwert 55 KV-Punkte, s. o.g.
Ausgleichsflachenkonzept der Gemeinde Kaufungen) nach Ricksprache mit der UNB erst nach
einem ldngeren Zeitraum anzunehmen ist und daher das Kompensationspotential (Aufwer-
tungsumfang von insgesamt 20 Punkte) fiir die MaRnahme aktuell zur Kompensation nicht voll-
umfanglich anerkannt werden kann.

Die konkrete Ausgleichsplanung auf beiden Flachen erfolgt durch die Gemeinde Kaufungen.
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Mit diesen MaBRnahmenfestsetzungen sind allgemein positive Auswirkungen auf die Schutzgiiter
verbunden. Die MaRnahmen in den Teilgeltungsbereichen C und D bewirken eine Extensivierung
der Bodennutzung, die gerade auch einen Schutz von Bodenbelangen durch die Vermeidung und
die Verringerung stofflicher Bodeneintrdge (Verringerung von Stickstoffdiingung und Pflanzen-
schutzmittel) und eine Reduzierung der mechanischen Bodenstérung darstellt sowie dem Schutz
von Wasser und Grundwasser dient. Zudem wirken die EntwicklungsmaBnahmen auch einer Bo-
denerosionen entgegen. Zudem kann von einer Steigerung der Artenvielfalt in Flora und Fauna
ausgegangen werden, da insbesondere der Blihstreifen insbesondere fir Insekten aber auch fiir
andere Arten der Fauna ein wichtiges Nahrungs-, Fortpflanzungs- und Riickzugshabitat darstel-
len kann. Die Umwandlung der landwirtschaftlichen Flache dient gleichzeitig durch die Nut-
zungsanderung der Wasserriickhaltung und dem Erosionsschutz.

Mit diesen externen KompensationsmalBnahmen wird insgesamt eine sinnvolle 6kologische Auf-
wertung der betreffenden Flachen angestrebt, die in GroRe und Umfang als geeignet angesehen
werden, den Ausgleich fir die geplante Siedlungserweiterung zu bilden.

Kompensation Schutzgut Boden, Bilanz

Bei den genannten MalBnahmen handelt es sich um eine schutzgiiteriibergreifende Kompensa-
tion, die neben den positiven Auswirkungen auf Flora und Fauna hinsichtlich eines hoheren Ar-
tenreichtums und der Schaffung neuer Lebensraume insbesondere auch zu positiven Auswir-
kungen auf das Schutzgut Boden und Wasser fihrt. Hierbei findet auch die in § 1a BauGB veran-
kerte Bodenschutzklausel und der schonende Umgang mit dem Schutzgut Bericksichtigung. Mit
der vorgenommenen Extensivierung der Bodennutzung in den Teilgeltungsbereichen Cund D in
einem Umfang von insgesamt rund 2,7 ha sowie der extensiven Wiesenentwicklung im Teilgel-
tungsbereich A (ca. 0,9 ha) und der verbindlichen Anlage extensiver Griindacher (ca. 1,45 ha, 50
% der Gberbaubaren Flachen) wird in Verbindung mit den fiir den Teilgeltungsbereich A festge-
setzten Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen (insbesondere Eingriffsminimierung auf-
grund des teilweisen Erhalts der Bodenfunktionen durch die verbindliche Festsetzung wasser-
und luftdurchlassiger Beldge fuir Zufahrten und Stellplatze) auch der Eingriff in das Schutzgut
Boden (max. zuldssige Uberbauung von rund 43.480 m?, inclusive StraBenverkehrsfliche und
incl. o.g. Teilversiegelungen (wasserdurchlassiger Beldge)) fir ausgeglichen angesehen. Durch
die beschriebenen MaRRnahmen werden die Lebensraumfunktionen des Bodens verbessert bzw.
in Teilen wiederhergestellt (Dachbegriinung). Dem Eingriff in das Schutzgut Boden in einem Um-
fang von 4,3 ha (incl. der ausschlieBlich teilversiegelten Flachen, s.0.) stehen somit Aufwertungs-
malnahmen in einem Umfang von 5,05 ha gegentiber. Fir einen unmittelbaren Ausgleich der
Versiegelung durch EntsiegelungsmalBnahmen im gleichen Umfang stehen in Kaufungen keine
Flachen in ausreichendem zur Verfligung.

4.12 Verfahren und Monitoring

Durch die dezidierte Schutzglterbetrachtung konnten die potenziellen Auswirkungen auf die zu
beriicksichtigenden Schutzgiter in angemessener Tiefe ermittelt und der Ausgleichsbedarf an-
hand des Biotopwertverfahrens hinreichend bestimmt werden.

Die Umsetzung der im Bauleitplan enthaltenen Festsetzungen lassen keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen, die (iber die nach § 61 HBO durch die Bauaufsicht wahrzunehmenden Aufgaben
hinaus besondere UberwachungsmaRnahmen erforderlich machen wiirden, erwarten.

Mit Verweis auf § 44 BNatSchG sind allerdings die Vorgaben zum Artenschutz auch unabhangig
von den Festsetzungen des Bebauungsplans zu berlicksichtigen. So darf eine Entfernung der
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Geholze nur im Winterhalbjahr durchgefiihrt werden. Ein entsprechender Hinweis ist im Bebau-
ungsplan enthalten. Zudem sind die vorlaufenden CEF-MalRnahmen fiir die Feldlerche zu beriick-
sichtigen und umzusetzen.

4.13 Zusammenfassung

Planungsziel des vorliegenden Bebauungsplans bildet die Ausweisung eines Wohngebiets, um
innerhalb der Gemeinde Kaufungen eine weitere Siedlungsentwicklung angrenzend an die vor-
handene Siedlungslage zu ermoglichen und somit der bestehenden Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken nachkommen zu kénnen. Alternative Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb der
Gemeinde liegen nicht im ausreichenden Umfang vor.

Der Teilgeltungsbereich A umfasst hierbei eine GréRe von rd. 8,5 ha. Die mit der Planung ver-
bundenen Eingriffe konzentrieren sich im Wesentlichen auf die natiirliche Funktion des Bodens
einschlieRlich seiner Bedeutung fiir den Wasserhaushalt sowie auf Landschaftsbild und Flora.

Mit der Bebauung des Plangebiets sind insbesondere erhebliche Beeintrachtigung der Schutz-
giter Boden, Wasser und Vegetation durch die Versiegelung der Flachen und der damit verbun-
denen Verhinderung der Moglichkeit einer standortgerechten Entwicklung der Flora sowie des
Entwicklungspotentials des Bodens verbunden. Zur Minimierung dieser Eingriffe sind u. a. Fest-
setzungen zu Pflanzverpflichtungen, Gestaltung von Grundstiicksfreiflachen, zur Anlage von
Grindachern bzgl. positiver Auswirkungen auf Kleinklima, Regenriickhaltung und Artenvielfalt
sowie zum Erhalt der Versickerungsfahigkeit sowie der Vegetationsfahigkeit des Bodens aufge-
nommen worden. Eingriffsmindernd ist in die Bewertung einzustellen, dass die an die Planflache
im Siden angrenzende B 7 bereits eine Zasur in der Landschaft darstellt und insofern bereits
eine Beeintrachtigung dar.

Des Weiteren sind auf Grundlage des artenschutzrechtlichen Gutachtens VermeidungsmafRnah-
men in den Bebauungsplan eingeflossen, die zum Schutz der Fauna und zur Vermeidung arten-
schutzrechtlicher Verbotstatbestdnde beitragen.

Die durch die Planung verursachten Eingriffe in Natur und Landschaft kdnnen im unmittelbaren
Plangebiet durch die festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und AusgleichsmaBnahmen
nicht vollstandig ausgeglichen werden, so dass weitere externe Kompensationsmalinahmen und
-flachen erforderlich werden. Hierfiir werden zwei externe KompensationsmaRnahme (Blih-
streifen (Buntbrache) und Schwarzbrache innerhalb des Teilgeltungsbereichs C und extensive
Flachlandmahwiese innerhalb des Teilgeltungsbereichs D) festgesetzt.

Zusammenfassend erscheint die Planung somit sowohl hinsichtlich des gewahlten Standorts als
auch der konkreten Planungsinhalte auch in Hinblick auf potenzielle Umweltauswirkungen sach-
gerecht.

akp_ 30.10.2025
wu/hd/ws

Anhang:

- Bestandsplan
- Schallgutachten, Akustikbiiro Gottingen

- Artenschutzgutachten, naturkultur GbR Kassel
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Quellen:

Artenschutzgutachten: ,,Bebauungsplan Nr. 98 ,Sidlicher Ortsrand Niederkaufungen”, Habitat-
potentialanalyse und faunistisches Fachgutachten, naturkultur GbR, Kassel, 03.01.2022

Schallgutachten: Schalltechnisches Gutachten (Nr. 20413/4) zur Siedlungsentwicklung Bebau-
ungsplans Nr. 98 ,Sidlicher Ortsrand Niederkaufungen®, Akustikbiiro Gottingen, 29. Oktober
2025

Energiekonzepts (IU, Darmstadt): ,Bebauungsplan Nr. 98 ,Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen’
— Energiekonzept”, Biiro , Infrastruktur und Umwelt, Professor Bohm und Partner” Darmstadt,
31. Juli 2024

Regionalplan Nordhessen 2009
Landschaftsplan des ZRK
Geologische Karte von Hessen
Bodenviewer des HLNUG

Bodenschutz in der Bauleitplanung — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung von Bodenschutzbelan-
gen, Hessisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Landwirtschaft und Verbraucherschutz, 2011
+2018

Wasserwirtschaft in der Bauleitplanung in Hessen — Arbeitshilfe zur Beriicksichtigung wasser-
wirtschaftlicher Belange in der Bauleitplanung, 2014

Richtlinie fiir die Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraSenaufbruch in Tagebauen
und im Rahmen sonstiger Abgrabungen, StAnz. 10/14

Energiekonzept der Bundesregierung: Energiekonzept fiir eine Umweltschonende, zuverlassige
und bezahlbare Energieversorgung, 28. September 2010

»Sachstandsbericht zur naturschutzfachlichen Aufwertung gemeindeeigener landwirtschaftli-
cher Flachen und des Gemeindewaldes zur Heranziehung zu Kompensationszwecken”, Gut-
achterbiiro und Forstbetrieb Herzog, Kaufungen, Stand: 08.10.2023
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Gemeinde Kaufungen

Bebauungsplan Nr. 98 ,,Siidlicher Ortsrand Niederkaufungen”

Ortsteil Niederkaufungen

Entwurf — Stand 30.10.2025

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

11

111

1.1.2

1.2

1.21

1.2.2

1.23

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Nut-
zungen allgemein, die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 und Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen
ausnahmsweise zuldssig. Generell unzuldssig sind innerhalb des gesamten Allgemei-
nen Wohngebiets Tankstellen, Gartenbaubetriebe und Anlagen fiir Verwaltungen.

Innerhalb des gesamten WA sind gem. § 9 Abs. 2 BauGB Wohnnutzungen so lange
unzulassig, bis die festgesetzte Lairmschutzwand entlang der B 7 hergestellt ist.

Mafl der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 + 6 BauGB i. V. m. §§ 16ff. BauNVO)

Das zulassige Mal} der baulichen Nutzung wird durch Festsetzung der Grundflachen-
zahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) sowie der Anzahl an zuldssigen oder ver-
bindlich einzuhaltenden Vollgeschossen (Z) entsprechend den Angaben in der Plan-
zeichnung bestimmt.

Die maximal zuldssige Gebaudehéhe (OK) betragt 10,0 m. Bei der Bestimmung der zu-
lassigen Hohe baulicher Anlagen gilt als Bezugspunkt fiir die Oberkante (OK) die Ho-
henlage der oberen Dachbegrenzungskante. Als unterer Bezugspunkt gilt die H6hen-
lage der vorhandenen Geldndeoberfliche an der am hochsten gelegenen Gebadude-
ecke. Eine Uberschreitung der zulidssigen Hohe baulicher Anlagen durch untergeord-
nete betriebsnotwendige Teile baulicher Anlagen (z. B. Schornsteine, Fahrstuhl-
schachtaufbauten, Solaranlagen, Dachbegriinung etc.) ist ausnahmsweise zuldssig.

Innerhalb des Teilbaugebiets WA 3 sind gem. § 16 Abs. 5 BauNVO iiber dem obersten
zuldssigen Vollgeschoss keine weiteren Geschosse mit Aufenthaltsraumen zul3ssig.
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13

1.4

1.5

1.6

1.7

Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 Abs. 2 BauNVO, § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Teilbaugebieten WA 1 und WA 3 sind die Gebdude in offener Bauweise als Ein-
zel- oder Doppelhduser zu errichten. Im Teilbaugebiet WA 2 sind die Gebaude als
Hausgruppen zu errichten. Die Linge der Hausgruppe darf iiber 50 m liegen. Im Ubri-
gen gelten die Bestimmungen fiir die offene Bauweise.

Flachen fiir Stellplatze und Garagen

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Im Plangebiet sind Gemeinschaftsstellplatze (GSt) innerhalb der dafiir festgesetzten
Flachen zuldssig. Neben ebenerdigen Stellpldatzen sind hierbei auch Carports zulassig.
Die dargestellten Gemeinschaftsstellpldtze (GSt) werden den unmittelbar noérdlich an-
schlieBenden Grundstiicken des Teilbaugebiets WA 3 zugeordnet. Dariiber hinaus ist
innerhalb dieser festgesetzten Flache fiir Gemeinschaftsstellpldtze auch die Errichtung
von Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO, die den im Baugebiet gelegenen Grundstii-
cken dienen, zulassig.

Im Ubrigen sind Stellpldtze und Garagen innerhalb und auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

Verkehrsfldchen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsfliache besonderer Zweckbestimmung
,Quartiersplatz” festgesetzte Flidche ist als Aufenthaltsbereich zu gestalten. Abwei-
chend hiervon bleibt die Einrichtung von Stellpldtzen fiir Carsharing ebenso zuldssig
wie die Anlage von Ladeinfrastruktur oder Fldchen fiir Fahrradverleihsysteme.

Anschluss der Grundstiicksflachen an die Verkehrsflachen

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Sofern sich aufgrund der Hohenfiihrung der geplanten ErschlieBungsstraRen Héhen-
differenzen zwischen OK ErschlieBungsstraRe und angrenzender OK Grundstiicksfla-
che ergeben, werden diese durch Béschungen ausgeglichen, die auf den Grundstiicks-
flachen zu liegen kommen. Der Erwerber der Grundstiicksflichen hat dies auf Dauer
ohne Anspruch auf Entschadigung zu dulden. Die Unterhaltung dieser Boschungsfla-
chen obliegt dem Grundstiickseigentiimer. Ein Angleichen der Gelandeoberfliche an
die Hohe der Verkehrsflache zur Herstellung von Zufahrten und Zuwegung bleibt zu-
lassig.

Griinfldchen

(8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf den als 6ffentliche Griinfliche mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festge-
setzten Flachen ist dem Nutzungszweck entsprechend die bauliche Anlage von Spiel-
flachen (z.B. Spielplatz, Boulefeld) sowie von FuBwegen zuldssig. Die Wege sind aus
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wasserdurchldssigen Materialien herzustellen. Je 250 m? Flache ist ein hochstammiger
standortgerechter Laubbaum (Stammumfang mind. 12/14) sowie zwei Strducher zu
pflanzen. Die zur Pflanzung festgesetzten Baume konnen zu Baumgruppen zusammen-
gefasst werden. Dariiber hinaus ist die Griinfliche entsprechend zu gestalten.

1.8 MafBlinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft, Flachen und MaBRnahmen zum Ausgleich
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20i.V.m. Nr. 14 + 16d BauGB und § 1a Abs. 5 BauGB)

1.8.1 Stellplatz- und Zufahrtsflichen im Alilgemeinen Wohngebiet sind mit wasserdurchlas-
sigen Materialien wie Drainpflaster, Rasengittersteinen, Rasenliniensteinen, Pflaster
mit einem Fugenanteil von mindestens 20 Prozent oder wassergebundener Decke zu
befestigen. Alternativ sind Fahrspuren mit Versickerung in unmittelbar angrenzenden
Flachen auf dem Grundstiick zuldssig.

1.8.2 Die Oberflichenbefestigungen von ErschlieBungsflichen und Wegen sind zur Minde-
rung der Uberwdrmung in hellen Materialien auszufiihren, hiervon ausgenommen
sind kontrastreiche Gestaltungen zur Herstellung von Barrierefreiheit.

1.8.3 Auf den privaten Baugrundstiicken ist fiir die Brauchwassernutzung grundsatzlich je
Grundstiick eine Regenriickhaltung im Umfang von mindestens 3,0 m3 vorzusehen. Bei
Baugrundstiicken mit mehr als 1 Wohneinheit ist fiir jede weitere Wohneinheit das
Riickhaltevolumen um 1 m? zu erhéhen.

1.8.4 Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenfreundliche Leuchtmittel in nach unten strah-
lenden Gehdusen zu verwenden. Die Beleuchtung soll konzentriert werden und mog-
lichst wenig Streulicht verwenden. Die Zeitraume der Beleuchtung sollten zudem mog-
lichst sparsam sein und die Farbtempertur unter 2200 K liegen, sofern hiervon die An-
forderungen an die Verkehrssicherheit nicht nachteilig beriihrt sind. Die Regelungen
des § 35 HeNatG sind zu beachten.

1.8.5 Die als ,Fliche fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft” festgesetzte Flache im Teilgeltungsbereich A ist als Exten-
sivwiese anzulegen (Ansaat mit krduterreicher Wiesensaatgutmischung, Regionalsaat-
gut gem. § 40 BNatSchG) und zu entwickeln. Die Mahd darf max. zweimal im Jahr er-
folgen; anfallendes Mahdgut ist abzufahren. Eine zusatzliche Diingung ist ausgeschlos-
sen. Die Anwendung von Pestiziden ist unzuldssig. Eine zusatzliche Bepflanzung der
Flache mit standortgerechten hochstammigen Laub- oder Obstbdumen ist zuldssig.
Ebenfalls zuldssig bleibt die Anlage eines wasserdurchldssigen FuBwegs mit einer max.
Breite von 2,50 m.

1.8.6 Die im Teilgeltungsbereich D gelegene ,Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist als extensive Flachland-
mahwiese mit zweischiiriger Mahd zu entwickeln (erste Mahd ab Juni) und dauerhaft
in diesem Zustand zu erhalten. Der Einsatz von Diingemitteln ist auf eine Erhaltungs-
diingung mit Kalium, Calcium, Magnesium oder Phosphor zu beschranken. Eine zusatz-
liche Diingung mit mineralischem Stickstoffdiinger und die Verwendung von Herbizi-
den ist auf dieser Flache grundsatzlich nicht zulassig.
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1.8.7 Die gesamte im Teilgeltungsbereich C gelegene Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist mit Verweis auf
§ 44 BNatSchG als Kombination aus Bliihstreifen (Buntbrache) und Schwarzbrache an-
zulegen und dauerhaft zu erhalten. Die Schwarzbrache ist als 3 m breiter Streifen her-
zustellen. Der librige Bereich ist als Bliihstreifen zu entwickeln. Fiir die Initialbegrii-
nung sowie fiir etwaige Nachsaaten ist ausschlieBlich zertifiziertes Saatgut regionalty-
pischer Wildpflanzen zu verwenden. Die Anlage der Flache muss im zeitlichen Vorlauf
vor Baubeginn innerhalb des Teilgeltungsbereich A (CEF-MaRRnahme) erfolgen (bis
Mitte Marz des jeweiligen Jahres). Liegt der Baubeginn nach der Brut- und Setzzeit der
Feldlerche (Winterhalbjahr), sind die CEF-MaBBnahmen im Vorlauf zur folgenden Brut-
saison anzulegen. Die dauerhafte Eignung ist durch PflegemalRnahmen (Mahd oder
Mulchen) in den Folgejahren zu gewadhrleisten, wobei diese nur auBerhalb des Brut-
zeitraums (Mitte Marz bis Mitte August) erfolgen diirfen. Die Bliihfldche ist friihestens
nach Ablauf von 3 Jahren und spétestens nach 6 Jahren regelmiBig wiederkehrend
neu anzulegen. Die Schwarzbrache wird nicht eingesat, sondern der Selbstbegriinung
tiberlassen. Um ausreichend Offenstellen zu erhalten, sollte bei starkem Pflanzenauf-
wuchs dieser regelmaBig mit Grubber, Egge oder Bodenfrase entfernt werden —jedoch
nicht im Zeitraum Mitte Marz bis Ende Mai. Der Einsatz von Diingemitteln und Pflan-
zenschutzmitteln ist auf der gesamten Fldche (Schwarz- und Buntbrache) nicht zulds-

sig.

1.8.8 Innerhalb der als ,Flache fiir die Riickhaltung von Niederschlagswasser: Regenriickhal-
tebecken” festgesetzten Bereichs ist unter Ausnutzung der ortlichen Gegebenheiten
ein Regenriickhaltebecken in Form einer von Gehélzaufwuchs freizuhaltenden natur-
nahen Erdmulde anzulegen. Die Einsaat der Mulde ist mit einer artenreichen Saatgut-
mischung (Griinlandeinsaat, heimische Arten) vorzunehmen.

1.9 Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei der Errichtung von Gebau-
den innerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflache die Bruttodachflachen der Haupt-
gebdude zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden
solaren Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestflache).

Ausnahmen von der Errichtung von Photovoltaikmodulen sind nur zuldssig, wenn die
Unwirtschaftlichkeit des Vorhabens nachgewiesen wird.

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon bean-
spruchte Flache auf die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden.

Werden an den Fassaden bzw. anderen AuBenfldachen des Gebdudes Photovoltaikmo-
dule installiert, so konnen diese ebenfalls auf die zu realisierende Solarmindestflache
angerechnet werden.

Die genannten Anlagen sind so auszufiihren, dass die Funktion der Griinbedachung (in
Bereichen mit Flach- /Pultddchern unter 15 Grad Dachneigung) nicht eingeschrankt
wird.
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1.10 Flachen fiir Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkun-

gen
(§8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

1.10.1

1.10.2

1.10.3

Innerhalb der im Teilgeltungsbereich B zeichnerisch dargestellten ,,Flache fiir Anlagen
und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen - Larmschutz-
wand (LSW)“ ist je nach Abschnitt eine 2,5 m bis 8,0 m hohe Larmschutzwand zu er-
richten. Die jeweilig erforderlichen Hohen sind der Planzeichnung zu entnehmen. Die
Hohenangaben in der Planzeichnung beziehen sich auf die Hohe der LSW (OK) iiber
der nachstgelegenen Gradiente der B 7 im jeweiligen Abschnitt. Von der zeichnerisch
dargestellten Lage der LSW kann aus bau- und erschlieRBungstechnischen Griinden -
insbesondere innerhalb des dargestellten Teilgeltungsbereichs - abgewichen werden,
sofern die Abschirmwirkung fiir das ausgewiesene Wohngebiet in gleicher Qualitat er-
halten bleibt (Einhaltung der Immissionswerte, s. hierzu Begriindung Kap. 3.5). Verlauf
und konkrete Lage der Lirmschutzwand sind in Abstimmung mit dem StraBenbaulast-
trager festzulegen.

Vor der Errichtung der Lairmschutzwand ist eine vertragliche Regelung zwischen Ge-
meinde und StraBenbaulasttrdger abzuschlieBen.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans hat aufgrund der Uberschreitung
der stdadtebaulichen Orientierungswerte fiir Aligemeine Wohngebiete nachts (Beurtei-
lungspegel liber 45 dB(A)) fiir Raume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden
konnen, passiver Schallschutz zu erfolgen.

Die innerhalb des Teilgeltungsbereichs A siidlich der mit ,,PLS” gekennzeichneten Linie
gelegenen Baufldchen gelten als ,,Flache fiir Nutzungsbeschrankungen und Vorkeh-
rungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen”. In diesen Flachen hat auf-
grund der Uberschreitung der stidtebaulichen Orientierungswerte fiir Aligemeine
Wohngebiete tags (55dB(A)) zudem fiir schutzbediirftige Aufenthaltsraume, die nicht
liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, passiver Lirmschutz zu erfolgen.

Die Luftschalldammung der AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen ist nach Gleichung
6 der DIN 4109: 2018-01, Teil 1 (Kapitel 7.1) zu bestimmen und im Zuge des Baugeneh-
migungsverfahrens und des Baufreistellungsverfahrens nachzuweisen. Zur Umsetzung
von Satz 1 sind die ma3geblichen AuBBenldrmpegel bzw. Lirmpegelbereiche gemaR
DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 in der Nebenzeichnung 1 fiir die Raume,
die nicht iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und in Nebenzeichnung 2
fiir die Raume, die liberwiegend zum Schlafen genutzt werden kdnnen, festgesetzt.

R3aume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen, sind zudem mit schall-
gedammten Liftungsoffnungen zu versehen, sofern der erforderliche Luftaustausch
gem. DIN 1946-6 nicht anders sichergestellt wird. Weitere bauliche Ausfiihrungen von
Bauteilen regeln sich nach der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ in der jeweils giil-
tigen Fassung.

Von den pauschalen Festsetzungen zum Larmschutz kann abgewichen werden, wenn
unter Beriicksichtigung konkreter Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen
wird.
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1.11 Anpflanzen von Bdumen und Strauchern
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

1.11.1 Bei den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten bleibt ein geringfiigiges Abwei-
chen vom Standort aus erschlieBungstechnischen Griinden zuldssig. Fiir Neuanpflan-
zungen sind Baume 1. oder 2. Ordnung, STU 12/14, 3 x v, zu verwenden. Die Mindest-
zahl der anzupflanzenden Baume im StraBenabschnitt richtet sich nach der zeichneri-
schen Festsetzung und ist entsprechend umzusetzen.

1.11.2 Im WA ist je angefangener 250 m? privater Grundstiicksfliche mindestens ein stand-
ortgerechter hochstimmiger Obst- oder Laubbaum (1. oder 2. Ordnung) sowie zwei
Straucher anzupflanzen und gemaR dem arttypischen Habitus dauerhaft zu unterhal-
ten; im Falle des Absterbens sind entsprechende Ersatzpflanzungen vorzunehmen.
Hierauf angerechnet werden kénnen Pflanzverpflichtungen nach 1.11.3. Zur Anpflan-
zung empfohlen werden die unter Punkt 1.11.6 aufgefiihrten Baumarten.

1.11.3 Stellplatzflaichen mit mehr als 5 Stellpldtzen auf privaten Baugrundstiicken sind durch
Baumpflanzungen zu gliedern; je 5 Stellpldtze ist ein standortgerechter hochstammi-
ger Laubbaum (StU min. 10/12) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Der Wur-
zelraum fiir die neu anzupflanzenden Bdume muss jeweils eine MindestgroRe 12 m3
aufweisen, die Baumscheibe eine nicht versiegelte Fliche von 8 m2.

1.11.4 Déacher von Neubauten (einschlieBlich Garagen und Carports) sind unter Beachtung
brandschutztechnischer Bestimmungen mit einer standortgerechten extensiven Dach-
begriinung (mind. 10 cm Substratschicht) zu begriinen.

Von der Begriinungspflicht ausgenommen sind:
— Flachen fiir technische Anlagen und Aufbauten von weniger als 15 m? Grundfliche
— Dachflachen, welche als Terrasse, Weg- oder Wartungsflache genutzt werden

— Flachen, welche der Belichtung von darunterliegenden Rdumen dienen (z.B. Dach-
fenster, Lichtkuppeln)

— Vordacher sowie Eingangsiiberdachungen
— Dachflachen von Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

1.11.5 Die Halfte der Fassadenfliche von Nebengeb3duden und Garagen sowie geschlossene
(fensterlose) Fassaden der Hauptgebiude ab einer Fliche von mindestens 50 m? sind
unter Beriicksichtigung brandschutztechnischer Bestimmungen mit Schling-, Rank- oder
Kletterpflanzen zu begriinen. Technisch begriindete Ausnahmen kénnen zugelassen
werden. Grenzstindige Fassadenflachen werden hierbei von der Festsetzung nicht er-
fasst und sind nicht mitzurechnen.

1.11.6 Zur Anpflanzung werden folgende Badume und Straucher empfohlen:

Baumarten 1. Ordnung
Acer platanoides Spitzahorn
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Quercus robur — Stieleiche
Quercus rubra — Amerikanische Roteiche
Tilia cordata- Winterlinde

Baumarten 2. Ordnung

Carpinus betulus - Hainbuche

Prunus avium - Wildkirsche

Pyrus pyraster — Wildbirne

Acer campestre - Feldahorn

Malus sylvestris - Wildapfel

Robinia pseudoacacia 'Umbraculifera’ - Kugelrubinie
Sorbus aria — Mehlbeere

Straucher:

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel

Corylus avellana — Haselnuss

Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiRdorn
Prunus spinosa - Schwarzdorn

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Viburnum opulus - Gemeiner Schneeball

Heckenpflanzen:

Carpinus betulus - Hainbuche
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster

Zur Anpflanzung innerhalb des Stralenraumes werden zudem folgende Baumarten
bzw. -sorten (1. und 2. Ordnung) empfohlen, die hitzetolerant sind (Quelle: FLL-
Fachtagung: Forschungsprojekt Stadtgriin 2021, Bayrische Landesanstalt fiir Weinbau
und Gartenbau):

Baumarten 1.0rdnung

Fraxinus ornus - Blumenesche

Ostrya carpinifolia - Hopfenbuche

Quercus cerris - Zerr-Eiche

Quercus frainetto ,,Trump“ - Ungarische Eiche
Tilia tomentosa ,,Brabant” - Silber-Linde
Ulmus ,Lobel” - Schmalkronige Stadtulme

Biume 2. Ordnung

Acer monspessulanum - Dreilappiger Ahorn

Carpinus betulus ,,Frans Fontaine” - Sdulenhainbuche ,Frans Fontaine”
Sorbus x thuringiaca ,,Fastigiata” - Thiiringische Mehlbeere
Styphnolobium jap .,,Regent” - Perl-Schnurbaum
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2

2.1

2.1.1

2.1.2

2.13

2.14

2.2

3.1

3.2

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(8§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 3 HBO)

Bei der Errichtung von Gebduden (einschlieBlich Carports und Garagen) sind im Gel-
tungsbereich nur Flach- und Pultdacher bis 15 Grad Dachneigung zuldssig.

Fassadenoberflachen sind in hellen Farbtonen (Albedo-Wert nicht unter 0,3) zu gestal-
ten. Dariiber hinaus sind unabhangig vom Albedo-Wert auch naturbelassene Holzfassa-
den zuldssig. Solaranlagen oder Kleinwindenergieanlagen auf Dach- oder Fassadenfla-
chen sind hierbei grundsatzlich zulassig.

Als Grundstiickseinfriedungen entlang der StraBenverkehrsflichen sind Hecken und
Z3aune bis 1,20 m und Mauern bis 0,3 m Hohe zuldssig. Im Falle der Pflanzung von He-
cken sind heimische Arten zu verwenden (s. unter 1.11.6). Im Bereich von Grundstiick-
zufahrten ist eine ausreichende Sicht (z. B. durch eine reduzierte Einfriedungshdhe von
0,80 m) zu gewadhrleisten, um eine Gefdhrdung von Fugangern durch ein- und ausfah-
rende Kraftfahrzeuge auszuschlief3en.

Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO i.V.m. § 9 Nr. 16d + 25a BauGB)

Die nicht liberbauten Grundstiicksflichen innerhalb des Allgemeinen Wohngebiets sind
als Vegetationsflache herzustellen, gartnerisch zu gestalten und zu begriinen (z. B. Stau-
den, Gehoélze, Nutzpflanzen, Rasen). Der Rasenanteil darf hierbei max. 60% betragen.
Eine Vollversiegelung oder Befestigung der Vorgédrten - abgesehen von den erforderli-
chen Hauszugdngen, Stellpldtzen und Zufahrten sowie Miilltonnenstellplitze - sowie die
Anlage von Schotter- oder Kiesbeeten ist unzulassig.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN / HINWEISE

Bei der Bebauung der Flachen sind die allgemeinen artenschutzrechtlichen Bestim-
mungen des § 44 BNatSchG zu beachten.

So darf mit Verweis auf § 44 BNatSchG im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine
Entfernung bestehender Geholzbestdnde zum Schutz von Végeln und Fledermausen
nur im Winterhalbjahr (1. Oktober bis zum 28./29. Februar) durchgefiihrt werden.

Die Entwasserung (Niederschlags- / Oberflichenwasser) des Gebietes erfolgt tiber das
vorhandene bzw. geplante Entwasserungssystem. Es wird gem. § 37 (4) HWG und § 55
WHG darauf verwiesen, dass Niederschlags- / Oberflichenwasser dort als Brauchwas-
ser und zur Gartenbewdsserung verwertet werden soll, wo es anfillt. Gesundheitliche
oder wasserwirtschaftliche Belange diirfen dem nicht entgegenstehen. Die Anlage von
Zisternen ist zuldssig. Es wird empfohlen, beim Einbau von Zisternen zweistufige Mo-
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3.3

34

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

delle zu verwenden, da sie neben dem Nutzvolumen auch ein Retentionsvolumen auf-
weisen und zur Regenriickhaltung und zur Reduzierung des Oberflachenwasser-Abflus-
ses beitragen kdnnen.

Fiir eine Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberflichengewasser oder das
Grundwasser sind die allgemein anerkannten Regeln der Technik (Niederschlagswasser-
riickhaltung und ggf. -behandlung) einzuhalten. Eine entsprechende wasserrechtliche
Erlaubnis ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) ist beim Fachdienst Wasser- und
Bodenschutz des Landkreises Kassel zu beantragen. Planung und Bemessung der Ent-
wasserungsanlagen sowie der Umfang der Antragsunterlagen sind vorab mit dem Fach-
dienst abzustimmen.

Die Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Gemeinde Kaufungen in der zum Zeitpunkt
der Bauausfiihrung giiltigen Fassung sind zu beachten.

Bodenfunde sind gemaR § 21 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde sind hessen-
Archdologie, der Gemeindeverwaltung Kaufungen oder der Unteren Denkmalbehorde
(Landkreis Kassel) unverziiglich zu melden. Funde und Fundstellen sind in unverander-
tem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen
(§ 21 Abs. 3 Hess. Denkmalschutzgesetz — HDSchG).

Bei der Installation von Erdwdarmesonden und -kollektoren ist § 35 AwSV zu beachten.
Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Baubeginn dem FD Wasser- u. Bodenschutz beim
Landkreis Kassel vorzulegen.

Bei der weiteren Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle sind die ,,Handlungs-
empfehlungen zur rechtlichen Behandlung von Aufschiittungen und beim Auf- und Ein-
bringen von Bodenmaterial auf B6den"(StAnz. 46/2015, S. 1150 ff.) zu beriicksichtigen.

Mutterboden ist gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen. Erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und
unter sorgfaltiger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Mutter-
boden und Unterboden sollen getrennt gelagert und getrennt wieder eingebaut werden
(nach Méglichkeit innerhalb des Plangebietes). Bodenverdichtungen der nicht iiberbau-
baren Flachen z.B. durch Befahren wahrend der Bauphase sind auf ein unabdingbares
MaR zu beschrdanken und nach Abschluss der Bauphase wieder aufzulockern.

Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind bei der ErschlieBung und Bebauung zu be-
achten und einzuhalten. Auf die DIN 19639 ,,Bodenschutz bei Planung und Durchfiih-
rung von Bauvorhaben” wird hingewiesen.

akp_ 30.10.2025
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Kaufungen beabsichtigt eine Siedlungsentwicklung mit insgesamt 8
Siedlungsbereichen. Aufgabenstellung des Gutachtens 20413 vom 14. November 2021
war, die Schallimmissionsschutzbelange fiir die Bereiche 7, 8/1, 8/2 und 8/3 (2 Sied-
lungsbereiche, 7 und 8) zu priifen.

Bei der Beurteilung der Gerduschsituation bzw. fiir die Immissionsbelastung im Plan-
gebiet ist von mafsgeblicher Bedeutung, welche Larmschutzeinrichtungen an der Bun-
desstrafte beriicksichtigt werden kénnen.

Das Gutachten 20413 wurde mit Datum vom 10.2.2023 erstmalig ergénzt. Anlass der
1. Ergdnzung war:

* Auf der Grundlage von zur Verfiigung gestellten, aktuellen Hohenplénen, die
den Bereich nordlich der Bundesstrafle genau erfassen, sollte gepriift wer-
den, welche Position und Hohe aktiver Larmschutzmafnahmen (Larmschutz-
wand /Larmschutzwall) sinnvoll ist, um die im Gutachten 20413 genannten Emp-
fehlungen erfiillen zu kénnen (vgl. dort Seite 28 und S. 29).

= Exaktere Hohendaten wurden nur fiir den Bereich WA 8 zur Verfiigung gestellt;
dementsprechend werden auch nur fiir diesen Bereich die weitergehenden Un-
tersuchungen durchgefiihrt.

* Die Ergebnisdarstellung sollte nur in einer kurzen Ubersicht erfolgen, eine zah-
lenméfige Auswertung erfolgte nicht; die Darstellungen in den Larmkarten soll-
ten erst einmal ausreichen. Verabredet war bisher, die Ergebnisse allein als
E-Mail-Text zu verfassen; der besseren Ubersicht halber entschied der Unter-
zeichner aber, eine 1.Erginzung zu verfassen (es ist dann einfacher im PDF-
Dokument die unterschiedlichen Varianten zu vergleichen).

Anlass der 2. Erginzung (vom 1. Oktober 2024) dieses Gutachtens war:

* Die Berechnungen im Zuge der 1. Ergénzung erfolgten fiir Larmschutzwénde, die
in der Bauverbotszone lagen. Mit der 2. Ergénzung sollte gepriift werden, wel-
che Larmschutzwandhohen erforderlich werden, wenn sie gerade aufserhalb der
Bauverbotszone errichtet werden. Dafiir sollten zwei Varianten untersucht wer-
den. Eine dritte Variante ist, dass dariiber hinaus vorhandene Larmschutzwande
erhoht werden; diese Wande liegen sémtlichst innerhalb der Bauverbotszone.

* Es war fiir die drei Varianten zu ermitteln bzw. zu optimieren, welche Hohe die
Larmschutzwand in Abhéngigkeit von der Position aufweisen muss. Die maxi-
male Wandhdohe sollte dabei 12 m nicht {iberschreiten.

= Es ist die geplante bzw. vorgesehene Strafsenoberfliche der Bundesstrafe zu den
Rampen und Landesstrafsen bei den Berechnungen zu beriicksichtigen.

Anlass der 3. Ergénzung (vom 30. Januar 2025) dieses Gutachtens war:

* Die Berechnungen zur 2. Ergénzung wurden fiir insgesamt fiinf Varianten eines
aktiven Larmschutzes (Larmschutzwinde) durchgefithrt (Variante 1, 2, 31, 32,
33). Fiir die Variante 1, 2 und 33 sollten weitere Berechnungen erfolgen, und
zwar fiir folgende Situation:
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= Berechnung der Beurteilungspegel fiir den sogenannten Interimsfall (,,A 44 offen
bis Helsa“): Grundlage der Berechnungen sollen die Verkehrsmengenangaben
fiir den sogenannten Prognose-Nullfall 2030 nach Fa. Modus Consult sein;
ansonsten bleiben alle anderen Berechnungsparameter unveréndert.

Anlass der vorliegenden 4. Ergdnzung ist:

* Mit den weiter durchgefiihrten Berechnungen vom 10. Februar 2025 wurden
weitere Larmschutzvarianten untersucht und es wurden dem Auftraggeber nur
die Ergebnisse iibermittelt. Auf dieser Grundlage entschied der Auftraggeber,
dass folgende Randbedingungen fiir die Larmschutzwand gelten sollen:

- Larmschutzwand ausschlieflich parallel zur Bundesstrafse, Abstand zum
Fahrbahnrand 5m

- Die Hohe der Larmschutzwand sollte so optimiert werden, dass die im Gut-
achten 20413 genannten Empfehlungen erfiillt werden (vgl. dort Seite 28
und S. 29); fiir die Optimierung waren bzw. sind folglich die Zielwerte

Tag-Immissionsgrenzwert WA-Gebiet 59dB(A),
Nacht-Immissionsgrenzwert MI-Gebiet 54dB(A),
die moglichst an dem am stérksten betroffenen Bereich der geplanten iiber-
baubaren Flichen eingehalten werden sollen.

In dieser 4. Ergénzung (Gutachten 20413/4) werden nachfolgend nur die Sachverhalte
und Randbedingungen angegeben, die gegeniiber dem Ursprungsgutachten und der
1., 2. und 3. Ergidnzung fiir die hier anstehende Beurteilung der Gerduschsituation
weitergehend von Bedeutung sind; ggf. werden zwecks guter Ubersicht manche Sach-
verhalte bzw. Plane nochmals wiedergegeben. Ansonsten ist grundsétzlich auf die
Ausfihrungen im Ursprungsgutachten und in der 1., 2. und 3. Ergénzung zu verwei-
sen, denen auch die fiir diese Untersuchung geltenden Beurteilungsgrundlagen, weitere
Randbedingungen sowie Ausfithrungen zur Abwigung zu entnehmen sind.

2 Ortliche Verhiltnisse und Randbedingungen

Fiir den Siedlungsbereich 8 (8/1, 8/2 und 8/3) soll ein Bebauungsplan mit der Num-
mer 98 ,Siidlicher Ortsrand Niederkaufungen® aufgestellt werden (die bisherigen Gut-
achten hatten als Titel allein ,zur Siedlungsentwicklung in Kaufungen®).

Im Anhang A.1 auf Seite 16 ist der Bebauungsplan im Entwurf (Stand 29. September
2025) mit seinen zeichnerischen Festsetzungen wiedergegeben. Darin ist genau ein-
getragen, welche Hohe die Larmschutzwand an der Bundesstrafe 7 an der jeweiligen
Position erhalten soll.

Diese Positionen wurden vorher dem mit der Bauleitplanung beauftragten Planungs-
biiro akp mitgeteilt bzw. basieren auf den Angaben, die hier in der Digitalisierung
im Anhang D auf Seite 22 zu entnehmen sind; dort ist die geplante Larmschutzwand
perspektivisch dargestellt. Dem Planungsbiiro wurden die Koordinaten zur Léarm-
schutzwand im dxf-Format tibermittelt.

Der Abstand der Larmschutzwand zum nérdlichen Fahrbahnrand betrdgt 5m, im
Briickenbereich ist er entsprechend anzupassen.
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Wie auch schon im Gutachten 20413/3 ist hier allein der sogenannte Prognose-
Nullfall 2030 nach Fa. Modus Consult mafsgeblich.

Anzumerken ist, dass fiir das hier zu beurteilende Plangebiet die Einwirkungen der
Strafenbahn nicht von Bedeutung sind.

3 Grundlagen

3.1 Beurteilungsgrundlagen

Im Gutachten wurde an dieser Stelle, also im gleichnamigen Abschnitt, aus der
[DIN 18005-1:2002-07] zitiert. Diese Ausgabe aus dem Jahre 2002 wurde zwischen-
zeitlich ersetzt durch das Beiblatt 1 zur Norm ([DIN 18005 Bbl. 1:2023-07]). Der
Vollstandigkeit halber sei nun daraus zitiert:

Tabelle 1 der DIN 18005 Bbl. 1: Orientierungswerte fiir den Beurteilungspegel

Industrie-, Gewerbe-
und Freizeitlirm
Baugebiet Verkehrslarm? sowie Gerdusche von
vergleichbaren
offentlichen Anlagen
Ly Ly
dB dB
tags nachts tags nachts

Reine Wohngebiete (WR) 50 40 50 35
Allgemeine Wohngebiete (WA),
Kleinsiedlungsgebiete (WS),
Wochenendhausgebiet(g7 Fezienhausgebiete, 55 45 55 40
Campingplatzgebiete
Friedhofe, Kleingartenanlagen, Parkanlagen 55 55 55 55
Besondere Wohngebiete (WB) 60 45 60 40
Dorfgebiete (MD), Dérfliche
Wohngebiete (MDW), Mischgebiete (MI), 60 50 60 45
Urbane Gebiete (MU)
Kerngebiete (MK) 63 53 60 45
Gewerbegebiete (GE) 65 55 65 50
Sonstige Sondergebiete (SO) sowie Flachen
fiir den Gemeinbedarf, soweit sie 45 bis 65 35 bis 65 45 bis 65 35 bis 65
schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart?
Industriegebiete (GI)° - - - -

2 Die dargestellten Orientierungswerte gelten fiir Straften-, Schienen- und Schiffsverkehr.
Abweichend davon schliagt die WHO fiir den Fluglarm zur Vermeidung gesundheitlicher
Risiken deutlich niedrigere Schutzziele vor.

b Fiir Krankenhiuser, Bildungseinrichtungen, Kurgebiete oder Pflegeanstalten ist ein hohes
Schutzniveau anzustreben.

¢ Fir Industriegebiete kann kein Orientierungswert angegeben werden.

ANMERKUNG 1 Uber die Verwendung der Beurteilungspegel hinaus kann die Beriicksich-
tigung von Maximalpegeln hilfreich bzw. notwendig sein.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflichen oder der iiberbau-
baren Grundstiicksflichen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger
Nutzung bezogen werden. Bei Aufsen- und Aufenwohnbereichen gelten grundsétzlich
die Orientierungswerte des Zeitbereichs ,tags“.
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ANMERKUNG 2 Bei Beurteilungspegeln iiber 45 dB ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Einfachfenster ungestorter Schlaf hdufig nicht mehr méoglich.

Zur Beurteilung des Einflusses unterschiedlicher Gerduschquellen ist im Beiblatt 1 zu
DIN 18005 Folgendes ausgefiihrt:

Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlirm) werden wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu verschie-
denen Arten von Gerduschquellen jeweils fiir sich allein mit den Orientierungswerten verglichen und
nicht addiert.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der stddtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben anderen Belangen — z. B. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung bestehender Stadtstrukturen — zu verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Féallen
bei Uberwiegen anderer Belange —insbesondere bei Mafnahmen der Innenentwicklung — zu einer
entsprechenden Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

Eine Unterschreitung der Orientierungswerte kann sich beispielsweise empfehlen
- zum Schutz besonders schutzbediirftiger Nutzungen,
- zur Erhaltung oder Schaffung besonders ruhiger Wohnlagen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwigung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen wird, weil andere
Belange iiberwiegen, sollte moglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Mafinahmen (z. B. geeig-
nete Gebdudeanordnung und Grundrissgestaltung, bauliche Schallschutzmaffnahmen — insbesondere
fiir Schlafrdume) vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach 4.2 und entsprechende Mafnahmen zum Erreichen
ausreichenden Schallschutzes (siehe hierzu z. B. DIN 4109-1 und DIN 4109-2) sollten in der Begriin-
dung zum Fldchennutzungsplan bzw. zum Bebauungsplan beschrieben werden.

Die DIN 18005 ,,Schallschutz im Stéddtebau — Grundlagen und Hinweise fiir die Pla-
nung®* besagt in ihrer Ausgabe 7/2023:

5.6 Schallschutzmafinahmen an Gebiuden

Bei Gebauden, die einseitig durch Geradusche belastet sind, kénnen schutzbediirftige Raume, ins-
besondere Raume, die iiberwiegend zum Schlafen genutzt werden kénnen und Aufenwohnbereiche
(Balkone, Loggien, Terrassen) haufig dadurch ausreichend geschiitzt werden, dass diese auf der larm-
abgewandten Seite angeordnet werden.

Bei zu hohen Pegeln vor der Fassade durch Verkehrsgerdusche konnen wenigstens die Innenrdu-
me durch schalldimmende Aufenbauteile, in der Regel Fassaden und Fenster geschiitzt werden.
Fiir ausreichende Beliiftung (gegebenenfalls nach DIN 1946-6) auch bei geschlossenen Fenstern sind
gegebenenfalls schallddmmende Liiftungseinrichtungen einzubauen. Verglaste Vorbauten (,Winter-
géarten®), Schiebeladen- und Spezialfensterkonstruktionen gewéhren ausreichenden Schallschutz der
Innenrdume mitunter auch noch dann, wenn die Fenster zur Dauerliiftung etwas gedfinet (gekippt)
bleiben.

7.6 Gewerbliche Anlagen

Die Beurteilungspegel im Einwirkungsbereich von gewerblichen Anlagen werden geméaft TA Larm in
Verbindung mit DIN ISO 9613-2 berechnet und/oder gemessen.

Anzumerken bleibt, dass sich durch die aktuelle DIN 18005 inkl. Beiblatt 1 an der hier
anstehenden Beurteilung der Gerduschsituation nichts édndert.
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4 Emissionsansatz

4.1 Strafsenverkehrsgeriusche auf oOffentlichen Verkehrsfla-
chen

Die fiir die vorliegende Untersuchung zu beriicksichtigenden Verkehrsmengenangaben
wurden vom Biiro ModusConsult am 17. Januar 2025 dem Auftraggeber zugestellt
(vgl. Seite 18). (Der Vollstandigkeit halber sind auf Seite 17 die Verkehrsmengenan-
gaben aufgefiihrt, die fiir die Gutachten 20413, 20413/1 und 20413/2 zugrunde gelegt
wurden.)

Die Verkehrsmengenangaben konnten den Berechnungen nicht unmittelbar zugrunde
gelegt werden, sondern es waren folgende Anpassungen erforderlich:

= Die Verkehrsmengenangaben beriicksichtigen einen Lkw-Anteil fiir Fahrzeuge,
die eine zuldssige Gesamtmasse von iiber 2,8t aufweisen. Nach der Rechenvor-
schrift RLS-19 gilt der Lkw-Anteil fiir Fahrzeuge, die eine zuléssige Gesamtmas-
se von iiber 3,5t aufweisen. ModusConsult, Herr Anker, teilte am 31. Januar
2025 per E-Mail mit, den Lkw-Anteil von 2,8t auf 3,5t durch Faktor 1,6 um-
zurechnen (fiir die Strafenkategorie Bundesstrafe, Landesstrafe, Kreisstrafse
und Gemeindestrafie). Anzumerken ist, dass eine diesbeziigliche Umrechnung
im Gutachten 20413, 20413/1 und 20413/2 nicht erfolgte.

= Die Lkw-Anteile sind fiir den Tageszeitraum (p;) und Nachtzeitraum (p,,) an-
gegeben. Die Umrechnung dieser Werte in die nach RLS-19 mafsgeblichen Lkw-
Anteile fiir die Fahrzeuggruppe Lkwl/Lkw2 (p¢1, pe2, Pn1, Pn2) erfolgte nach
RLS-19, Tabelle 2, so, wie es auch bei den Vorgéngergutachten der Fall ist.

Auf Seite 19 sind die mit den vorstehenden Randbedingungen umgerechneten Lkw-
Anteile zusammengestellt. Die sich fiir die vorliegende 4. Ergénzung des Gutachtens
somit ergebenen ldngenbezogenen Schallleistungspegel sind in der Tabelle auf Sei-
te 20 ff. aufgefiihrt.

Wie bereits im Gutachten 20413/2 ausgefiihrt, ist als Strafendeckschicht fiir die Be-
rechnungen aktuell davon auszugehen, dass es sich bei der Bundesstrafe um AC 11 DS
und bei der Landesstrafse um ACD handelt. Korrekturwerte fiir Straflendeckschicht-
typen sind gemaf Tabelle4a und 4b der RLS-19 zu berticksichtigen:
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Abbildung 1: Korrekturwerte Strafendeckschichttypen

Tabelle 4a: Korrekturwerte Dsp spr,rza(v) fiir unter i
Lkw und Geschwmd|gke|t VEzg in dB; auBer Pﬂaslerbelagen

typen SDT getrennt nach Pkw und

StraBendeckschichttyp SDT

StraBendeckschichtkorrektur
Dsp,spr,rz(v) [dB] bei einer
Geschwindigkeit vg,g [km/h]
fiir

Geschwindigkeiten v in dB; fiir Pflasterbeldge

Pkw Lkw
=60 >60 =60 > 60

Nicht geriffelter Gussasphalt 0,0 0,0 0,0 0,0
Splittmastixasphalte SMA 5 und SMA 8 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 o6 18

und Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3 ’ ’
Splittmastixasphalte SMA 8 und SMA 11 nact\ ZTV Asphalt-StB 07/13 und 18 20
Abstumpfung mit Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3 : !
Asphaltbeton_e <AC 1‘1 nac_h ZTV Asphalt-StB 07/13 und Abstumpfung mit o7 19 19 o1
Abstreumaterial der Lieferkérnung 1/3 ’ ’ ’ ’
Offenporiger Asphalt aus PA 11 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 -4,5 -4,4
Offenporiger Asphalt aus PA 8 nach ZTV Asphalt-StB 07/13 -55 -5,4
Betone nach ZTV Beton-StB 07 mit Waschbetonoberflaiche -1,4 -2,3
Larmarmer Gussasphalt nach ZTV Asphalt-StB 07/13, Verfahren B -2,0 -1,5
Larmtechnisch optimierter Asphalt aus AC D LOA nach E LA D -3,2 -1,0
Larmtechnisch optimierter Asphalt aus SMA LA 8 nach E LA D -2,8 -4,6
Diinne Asphaltdeckschichten in HeiBbauweise auf Versiegelung aus DSH-V 5 _39 o8 _09 o3
nach ZTV BEA-StB 07/13 ” ’ ’ ’
Tabelle 4b: StraBendeckschichtkorrektur Dgsp spr(v) fiir unter iedli Str pen SDT fiir

StraBendeckschichttyp SDT

StraBendeckschichtkorrektur
Dsp,spr(v) [dB] bei einer
Geschwindigkeit v [km/h]

30 40 ab 50
Pflaster mit ebener Oberflache (Bild 7) mit b < 5,0 mm und b+2f < 9,0 mm 1,0 2,0 3,0
sonstiges Pflaster (Bild 7) mit b > 5,0 mm oder f > 2,0 mm oder Kopfsteinpflaster 5,0 6,0 7,0

1 llll EEEEEEN
“ Akushkburo Gottingen

Seite 6

Bei den bisherigen Berechnungen wurde nicht geriffelter Gussasphalt beriicksichtigt,
verbunden also mit einem Korrekturwert von Dgpsprrzg(v) = 0,0dB. Unter Beach-
tung der vorstehenden Angaben von HessenMobil ist also davon auszugehen, dass

nunmehr

gilt.

Dsp,sptprw (> 60)

-1,9dB

Dsp sprkw(> 60) =-2,1dB

5 Beurteilung der Gerauschsituation

5.1 Strafienverkehrsgerdusche auf offentlichen Verkehrsfla-
chen

Die nachfolgend angesprochenen Orientierungswerte gem. DIN 18005 werden mit
LOW die Immissionsgrenzwerte gem. 16. BlImSchV mit , IGW* und die Auslésewerte
2020 Larmsanierung mit ,,ALS* abgekiirzt; WA-OW bedeutet beispielsweise ,,Orientie-
rungswert fiir WA-Gebiete®. Bei der Beurteilung der Gerduschsituation im Plangebiet
sind unter Beachtung der bisherigen Ausfiihrungen folgende Immissionsgrenzwerte
etc. zu beachten (bei den OW beziehen sich die Nachtwerte auf den Einfluss von
Verkehrslirm):
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Gebiet Tag-ALS Nacht-ALS | Tag-IGW Nacht-IGW | Tag-OW Nacht-OW
WA-Gebiet | 64dB 54dB 59dB 49dB 55dB 45dB
MI-Gebiet | (66dB) (56 dB) (64 dB) 54dB (60dB) (50dB)

Dem AnhangE auf Seite 24 ff. ist die Immissionsbelastung durch Strafenverkehrsge-
rdusche unter Beriicksichtigung der hier angesprochenen Larmschutzwand, in Form
von Larmkarten, zu entnehmen.

Generell ist festzustellen, dass die Strafen-Immissionsbelastung tagsiiber (6-22 Uhr)
rd. 3dB(A) hoher als nachts (22-6 Uhr) ausféllt. Unter Beachtung der Tag/Nacht-
Abstufung von Richt- oder Grenzwerten von 10 dB(A) sind somit die Schallimmissio-
nen in der Nachtzeit als erheblich belastender als am Tage zu beurteilen.

Die Immissionsbelastung im Plangebiet (genauer: im Bereich der iiberbaubaren Fli-
chen) ist von der Immissionsorthéhe (Geschoss) abhéngig, die Pegeldifferenzen betra-
gen zwischen dem Erdgeschoss und dem 2. Obergeschoss rd. 2 dB.

Die Immissionsbelastung im Jahre 2030 betrédgt rechnerisch im Bereich der geplanten
iiberbaubaren Flachen:

Geschoss Tag Nacht

EG ca. 50 bis 57dB(A) | ca. 47 bis 53 dB(A)
1.0G ca. 50 bis 57dB(A) | ca. 47 bis 54 dB(A)
2.0G ca. 50 bis 57dB(A) | ca. 47 bis 54 dB(A)

Die maximal festzustellende Uberschreitung (positiver Wert) makgebender Orientie-
rungswerte, Immissionsgrenzwerte bzw. Auslésewerte 2020 Larmsanierung fiir das WA
betrégt:

Geschoss | Tag-ALS Nacht-ALS | Tag-IGW  Nacht-IGW | Tag-OW Nacht-OW
EG -7TdB(A) -1dB(A) | -2dB(A) 4dB(A) 2dB(A) 8dB(A)
1.0G -7dB(A) 0dB(A) | -2dB(A) 5dB(A) 2dB(A) 9dB(A)
2.0G -7dB(A) 0dB(A) | -2dB(A) 5dB(A) 2dB(A) 9dB(A)

Die nachfolgende Aufstellung gibt an (grob aus den Larmkarten abgelesen), in wie
viel Prozent der iiberbaubaren Flachen mafgebende Orientierungswerte, Immissions-
grenzwerte bzw. Auslosewerte 2020 Larmsanierung fiir das WA eingehalten werden:

Tag-ALS Nacht-ALS | Tag-IGW Nacht-IGW | Tag-OW Nacht-OW
EG 100% 100% 100% 45% 80% 0%
1.0G | 100% 100% 100% 40% (78)% 0%
2.0G| 100% 100% 100% 35% 5% 0%

Danach ist festzustellen:
= Die Auslésewerte 2020 fiir die Larmsanierung werden am Tage sehr sicher und
in der Nachtzeit gerade eingehalten.

* Der Tag-Immissionsgrenzwert wird eingehalten. Der Nacht-Immissionsgrenz-
wert wird um maximal 5dB iiberschritten, was bedeutet, dass der Nacht-
Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete eingehalten wird.

= Am Tage wird der Orientierungswert (leicht) {iberwiegend eingehalten und in
der Nachtzeit wird er im gesamten Plangebiet iiberschritten.
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6 Immissionsschutz im Plangebiet

Grundsétzliche Ausfithrungen zum Umgang mit der Immissionsbelastung im Plange-
biet finden sich im gleichnamigen Abschnitt im Gutachten 20413 vom 14. November
2021. Die friihzeitige Entscheidung der Kommune ist folgende Vorgehensweise:

Eine schutzwiirdige iiberbaubare Fléiche ist nur in dem Bereich méglich, in
dem in der Nachtzeit der Immissionsgrenzwert fiir MI-Gebiete eingehalten
wird (54dB(A)) und am Tage der WA-Immissionsgrenzwert (59dB(A))
[Abwégung].

Dieses Ziel wird mit der geplanten Larmschutzwand erreicht.

6.1 Passiver Larmschutz und textliche Festsetzungen

U.E. ist es nicht erforderlich, und i.d. R. auch nicht moglich, Anforderungen an das
Schallddmm-Mafl einzelner Bauteile bereits in der Phase der Bauleitplanung festzu-
legen. Hierzu ist es vielmehr notwendig, detaillierte Angaben {iber das jeweilige Ein-
zelbauvorhaben (Stellung der Gebdude, Fensterflichenanteil, Grofe der Raume usw.)
zu kennen, um mit den Bestimmungen der DIN 4109 das erforderliche Schallddmm-
Mak festlegen zu kénnen. Aus diesem Grunde wird vorgeschlagen, im Bebauungsplan
ggf. nur den Grundsatz des passiven Larmschutzes sowie den entsprechenden Lérm-
pegelbereich zu fixieren und dariiber hinaus auf die Bestimmungen der DIN 4109 zu
verweisen.

Der sogenannte ,mafgebliche Aufenlarmpegel“ L, ergibt sich gemaf [DIN 4109-
1:2018-01] aus der energetischen Summation (&) der berechneten Beurteilungspegel
fiir den Zeitraum 6 bis 22 Uhr im vorliegenden Fall wie folgt:

mafsgebl. Aufienldrmpegel TAG = (L7 sirage + 3) ® (LT, Gewerbe + 3)
mafgebl. Aufienldrmpegel NACHT = (LN Strasse + 13) ® (LN, Gewerbe + 13)

Bei Gewerbegerauschen sind normkonform die jeweiligen Immissionsrichtwerte anzu-
wenden (d.h. hier: Lt gewerbe = 55 dB(A) und Ly Gewerbe = 40dB(A)) (sofern keine
hohere Vorbelastung festgestellt wurde, was hier nicht der Fall ist). Auch wenn erst
einmal nicht erkennbar ist, dass auf die Planbebauung Gewerbegerdusche einwirken,
so ist doch zu bedenken, dass es in letzter Zeit hdufiger vorkommt, dass zu Wohnhau-
sern Warmepumpen o. 8. betrieben werden; nach géngiger Rechtsprechung kénnen
diese (in Summe) Immissionsrichtwerte ausschopfen.

Die Definition der Larmpegelbereiche geméf der DIN 4109 ist in Tabelle 1 dargestellt.

Larmpegelbereich L,
I 55dB(A)
II 60dB(A)
III 65dB(A)
v 70dB(A)
A% 75dB(A)
VI 80dB(A)

Tabelle 1: Definition der Larmpegelbereiche nach DIN 4109-1:2018
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Die fiir Einzelnachweise erforderliche genauere Darstellung der Schallverteilung (der
mafgeblichen AuRenlarmpegel) erfolgte hier mittels Rasterlirmkarten (vgl. Anh. F
auf Seite 27 fI.).

Eine Moglichkeit der textlichen Festsetzung (unter Beachtung der bisherigen Aus-
fithrungen) ist:

Fiir schutzbediirftige Riume (gem. DIN4109) ist der Orientierungs-
wert gem. DIN 18005 Beibl. 1 fiir Verkehrsgerdusche (WA: 55/45,dB
Tag/Nacht) einzuhalten. Bei Ridumen, die ,iiberwiegend zum Schlafen
genutzt werden kénnen, ist der Orientierungswert fiir die Tageszeit und
die Nachtzeit einzuhalten, ansonsten gilt der Orientierungswert fiir die
Tageszeit. Bei Uberschreitung des entsprechenden Zielwertes hat passi-
ver Larmschutz — nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* — zu erfolgen.

Passiver Liarmschutz: Es sind die in den Pldnen angegebenen maf-
geblichen AufBlenldrmpegel bzw. Liarmpegelbereiche bei der Dimensionie-
rung der Schalldimmung der Aufenbauteile zu beachten. Fiir ausreichen-
de Beliiftung (gegebenenfalls nach DIN 1946-6) auch bei geschlossenen
Fenstern sind gegebenenfalls schalldimmende Liiftungseinrichtungen ein-
zubauen. Weitere bauliche Ausfithrungen von Bauteilen regeln sich nach
der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* in der jeweils giiltigen Fassung.

Von den pauschalen Festsetzungen zum Schallschutz kann abge-
wichen werden, wenn unter Beriicksichtigung konkreterer Berechnungen
der Immissionsschutz nachgewiesen wird.

Anmerkungen zum Vorschlag zu den textlichen Festsetzungen:

= Die textliche Festsetzung zum passiven Larmschutz lasst offen, ob eine ausrei-
chende Beliiftung nur fiir Schlafzimmer und Kinderzimmer vorzusehen ist.

Wenn aber klar ist, dass schutzwiirdige Rdume eindeutig nicht ,jiberwiegend
zum Schlafen genutzt werden kénnen®, werden in der Regel keine schallgeddmm-
ten Liiftungséffnungen oder Vergleichbares eingebaut, da es als zumutbar gilt,
am Tage die sog. Stobliftung durchzufiithren. Dabei gilt es allerdings zu beach-
ten:

Einerseits ist zu bedenken, dass Bewohner moglicherweise nicht allein in der
Lage sind, eine Stofliiftung durchzufiihren. Und andererseits muss, so der Wis-
sensstand des Unterzeichners, der erforderliche Luftaustausch nach DIN 1946-6
sichergestellt sein, was vermutlich bedeutet, dass auch bei einer reinen Tages-
nutzung die Beliftung nur durch technische Mafinahmen sichergestellt werden
kann. Werden Fenster mit Fensterfalzliifter eingesetzt, so ist vermutlich der er-
forderliche Luftaustausch auch sichergestellt.

Bei Biironutzungen o. . ist moglicherweise zu priifen, ob bei Anwendung der
sogenannten Stokliiftung der dann insgesamt resultierende Innenpegel dem je-
weils geforderten Arbeitsplatzlarmpegel geniigt (vergl. z. B. Arbeitsstiattenver-
ordnung); andernfalls sind moglicherweise aus diesem Grunde schallgeddmmte
Liiftungs6ffnungen oder Vergleichbares vorzusehen. Da aber der Unterzeichner
vermutet, dass es nicht Aufgabe eines Bebauungsplanes ist, arbeitsplatzrechtli-
che Belange zu regeln, mag dieser Hinweis interessant, aber fiir die Bauleitpla-
nung nicht relevant sein.
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= Mafgebliche Isophonen werden regelméfig zeichnerisch festgesetzt. Es sind
dann die Isophonen(linien) fiir Immissionsgrenzwerte, ggf. Orientierungswerte
und fiir mafgebliche Aufienldrmpegel (oder zumindest Larmpegelbereiche) dar-
zustellen und das unter Umsténden sogar geschossweise. Haufig fiihrt das ins-
gesamt zu einer Uberfrachtung der zeichnerischen Festsetzungen.

Mit Blick auf die Ubersichtlichkeit der Anforderungen ist dazu der Vorschlag
(die dazugehorigen Isophonen sind den Anhéngen zu entnehmen), folgende Iso-
phonen zeichnerisch fiir jeweils die hochste Anforderung (also z. B. nur fiir das
oberste Geschoss [sofern zutreffend]) darzustellen (die nachfolgenden (gestrichel-
ten) Linien, Punktlinien etc. sind nur als Vorschlag zu verstehen):

e o ¢ o [sophone Tag-Orientierungswert 55dB (WA)
Vgl. Anhang E auf Seite 24 ff.
Stdlich dieser Isophone ist am Tage passiver Larmschutz erforderlich.

« e+ o0 Isophone Nacht-Orientierungswert 45dB (WA)
Vgl. Anhang E auf Seite 24 ff.
Siidlich dieser Isophone ist nachts passiver Larmschutz erforderlich. Da
aber fiir das gesamte Plangebiet eine Nacht-Immissionsbelastung von mehr
als 45dB(A) festgestellt wurde, gilt diese Anforderung fiir das gesamte
Plangebiet.

-«-+-+ Tag-Grenzisophone zwischen Larmpegelbereich II und III (60 dB(A))
Vgl. Anhang F auf Seite 27 ff.

- oo - oo - Nacht-Grenzisophone zwischen Larmpegelbereich IIT und IV (65 dB(A))
Vgl. Anhang F auf Seite 27 ff.

Mit dem Aufzeigen von nur Larmpegelbereichen wird bei den zeichnerischen
Festsetzungen darauf verzichtet, 1 dB-Isophonen des mafigeblichen Aufenlérm-
pegels darzustellen. Weiter wird empfohlen, jeweils nur die Isophone darzustel-
len, die mit dem hoéchsten Immissionsschutzanforderungen verbunden ist, und
nicht fiir jedes Geschoss. Dabei kann es unter Umstédnden der Fall sein, dass eine
solche Isophone sich aus verschiedenen Teil-Isophonen der jeweiligen Geschosse
zusammensetzt.

Es wird also vorgeschlagen, nur den schalltechnisch ungiinstigsten Fall zeichne-
risch darzustellen; fiir den genaueren schalltechnischen Nachweis sind die ent-
sprechenden Isophonen dem schalltechnischen Gutachten zu entnehmen. Wird
darauf nicht zuriickgegriffen, gilt der héchste mafgebliche Aufsenlarmpegel, der
mit einem Larmpegelbereich verbunden ist, z. B. bei LPBIV also 70dB.

Die Textstelle ,,Es sind die in Pldnen angegebenen mafsgeblichen Aufenlarmpegel

.“ ist zu konkretisieren. Es ist klarzustellen, wo die entsprechenden Plane im
Bebauungsplan zu finden sind. Diese Pline haben als Planinhalt die Angaben
nach Anhang F auf Seite 27 ff.

* Die Anforderung an den passiven Schallschutz fiir die Nachtzeit gilt fiir Rdume,
die ,liberwiegend zum Schlafen genutzt werden koénnen“. Diese Formulierung
der [DIN 4109-2:2018-01] wird in dem Berechnungsbeispiel 2 des noch nicht im
Weidruck erschienenen DIN-Entwurfes [E DIN 4109-2:2020-05] dahingehend
konkretisiert, dass z. B. Wohnzimmer als Wohnraume, die nicht {iberwiegend
zum Schlafen genutzt werden, klassifiziert werden. Es kann hier aber nicht ab-
schlieflend geklért werden, ob diese Differenzierung moglich ist; die TA Larm
(also allein fiir gewerbliche Geréusche) zumindest wendet Nachtrichtwerte auch
bei Wohnzimmern und Wohnkiichen an.
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Folgendes ist weitergehend anzumerken:

* Der Vorschlag ist hier: Es werden nur die Linien fiir das am stérksten betrof-
fene Geschoss (bzw. ggf. eine zusammengesetzte Linie, wie bereits weiter oben
erwihnt) dargestellt und es wird darauf hingewiesen, dass fiir die anderen Ge-
schosse geringere Anforderungen gelten (kénnen). Wenn geringere Anforderun-
gen geltend gemacht werden sollen (im Rahmen des Bauantrags), dann greift
das auf der Grundlage der Festsetzung ,,Von den pauschalen Festsetzungen zum
Schallschutz kann abgewichen werden, wenn unter Beriicksichtigung konkrete-
rer Berechnungen der Immissionsschutz nachgewiesen wird“. Dabei ist es dann
(auch) sicherlich ausreichend, wenn beim Nachweis fiir den Bauantrag auf die
entsprechenden Léarmkarten des Gutachtens verwiesen wird und das bedeutet
auch:

* Die in den Anhéngen zu entnehmenden Isophonen, die zeichnerisch dargestellt
werden sollen, konnen teilweise (sehr) ,schlingelich sein, was einer iibersicht-
lichen Darstellung im Bebauungsplan u.U. entgegenspricht. Diese Isophonen
konnen grofiziigig gegliattet werden, wobei darauf zu achten ist, dass die geglét-
tete Isophone sémtliche Bereiche beinhaltet, die mit der ungeglatteten Isophone
angesprochen sind.

* Sollte fiir das gesamte Plangebiet nur ein Larmpegelbereich gelten was
dann bedeutet, dass keine Isophone zwischen Larmpegelbereichen gezeichnet
werden kann, dann ist in der textlichen Festsetzung der entsprechende Larmpe-
gelbereich anzugeben (und klarzustellen, dass dieser Larmpegelbereich fiir die
alle tiberbaubaren Flachen gilt).

Das gleiche gilt fiir den Fall, wenn das gesamte Gebiet einen Immissionsgrenz-
wert, Orientierungswert etc. iiberschreitet und die Isophone somit nicht gezeich-
net werden kann.

Anzumerken bleibt, dass allein aufgrund des Gebdudeenergiegesetzes zu erwarten ist,
dass die Anforderungen an die Schalldimmung der Fenster im Falle des Larmpegelbe-
reichs IT und ggf. auch III regelméfig mit Standardfenstern erreicht werden kénnen.
(Passiver Larmschutz muss dennoch beachtet werden mit Blick auf moglicherweise
erforderliche schallgeddmmte Liiftungsoffnungen.)

7 Zur Larmschutzwand

Im Anhang A.1 auf Seite 16 ist der Bebauungsplan im Entwurf (Stand 29. September
2025) mit seinen zeichnerischen Festsetzungen wiedergegeben. Darin ist genau einge-
tragen, welche Hohe die Schutzwand an der Bundesstrafie 7 an der jeweiligen Position
erhalten soll.

Der Abstand der Larmschutzwand zum nérdlichen Fahrbahnrand betrdgt 5m, im
Briickenbereich ist er entsprechend anzupassen.

Die Schalldémmung der Larmschutzwand muss in der Regel der Anforderung genii-
gen, dass sie mindestens 25 dB betrigt; genaueres sollte mit HessenMobil abgestimmt
werden.

Offen ist, ob die Larmschutzwand (strafenseitig) hochabsorbierend auszufiihren ist.
Dies wiirde dann dazu dienen, dass die Immissionsbelastung der Strafenverkehrsge-
rausche fiir Gebédude, die sich stidlich der Bundesstrafe 7 befinden, nicht (relevant)
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erhoht wird. In der Regel wird so entschieden, dass in jedem Fall dann die Larm-
schutzwand hochabsorbierend auszufiihren ist, wenn ohne diese Maftnahme die Immis-
sionsbelastung der siidlich der Bundesstrafte befindlichen Bebauung so hoch ausfallen
wiirde, dass Sanierungsgrenzwerte erreicht werden.

Mit Blick auf die Darstellungen in GoogleMaps befindet sich die néichste Bebauung
stidlich der Bundesstrafe 230 m von ihr entfernt (Leimerbachhof 1) bzw. 350 m (Set-
zebachgrund 1). Ohne diesbezliglich Berechnungen durchgefiihrt zu haben, ist sicher
davon auszugehen, dass dort Sanierungsgrenzwerte nicht tiberschritten werden, wenn
die Larmschutzwand nicht absorbierend ausgefiithrt wird. Es wird aber dringend emp-
fohlen, beziiglich der Frage, ob die Larmschutzwand absorbierend ausgefiihrt werden
soll oder nicht, dies mit HessenMobil abzustimmen.

8 Zusammenfassung

Die Gemeinde Kaufungen beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 98
,Stdlicher Ortsrand Niederkaufungen® die Ausweisung von allgemeinen Wohngebieten
(WA-Gebiete).

Aufgabenstellung war es, die auf das Plangebiet einwirkenden relevanten Immissio-
nen zu ermitteln und zu beurteilen. Die Immissionsbelastung des Plangebietes wird
allein relevant durch die Einwirkungen der in der Umgebung befindlichen 6ffentlichen
Verkehrswege bestimmt. Zum Schutze der Planbebauung soll an der Bundesstrafie 7
eine Larmschutzwand errichtet werden.

Mit dieser geplanten Larmschutzwand betragt die Immissionsbelastung im Jahre 2030
rechnerisch im Bereich der geplanten iiberbaubaren Fléchen:

Geschoss Tag Nacht

EG ca. 50 bis 57dB(A) | ca. 47 bis 53 dB(A)
1.0G ca. 50 bis 57dB(A) | ca. 47 bis 54dB(A)
2.0G ca. 50 bis 57dB(A) | ca. 47 bis 54 dB(A)

MafRgeblich fiir die Beurteilung sind folgende Orientierungswerte gem. DIN 18005
(;OW*), Immissionsgrenzwerte gem. 16. BImSchV (,IGW*) und Auslosewerte 2020
Larmsanierung (,ALS%):

Gebiet, Tag-ALS Nacht-ALS | Tag-IGW Nacht-IGW | Tag-OW Nacht-OW
WA-Gebiet | 64dB 54dB 59dB 49 dB 55dB 45dB
MI-Gebiet | (66dB) (56 dB) (64dB) 54dB (60dB) (50dB)

Die maximal festzustellende Uberschreitung (positiver Wert) makgebender Orientie-
rungswerte, Immissionsgrenzwerte bzw. Auslosewerte 2020 Larmsanierung fiir das WA
betrégt:

Geschoss | Tag-ALS Nacht-ALS | Tag-IGW  Nacht-IGW | Tag-OW Nacht-OW
EG -7dB(A) -1dB(A) | -2dB(A) 4dB(A) 2dB(A) 8dB(A)
1.0G -7TdB(A) 0dB(A) | -2dB(A) 5dB(A) 2dB(A) 9dB(A)
2.0G -7dB(A) 0dB(A) | -2dB(A) 5dB(A) 2dB(A) 9dB(A)

Die nachfolgende Aufstellung gibt an (grob aus den Larmkarten abgelesen), in wie
viel Prozent der iiberbaubaren Fliachen mafgebende Orientierungswerte, Immissions-
grenzwerte bzw. Auslésewerte 2020 Larmsanierung fiir das WA eingehalten werden:
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Tag-ALS Nacht-ALS | Tag-IGW Nacht-IGW | Tag-OW Nacht-OW
EG 100% 100% 100% 45% 80% 0%
1.0G| 100% 100% 100% 40% (78)% 0%
2.0G| 100% 100% 100% 35% 75% 0%

Danach ist festzustellen:

» Die Auslosewerte 2020 fiir die Larmsanierung werden am Tage sehr sicher und
in der Nachtzeit gerade eingehalten.

* Der Tag-Immissionsgrenzwert wird eingehalten. Der Nacht-Immissionsgrenz-
wert wird um maximal 5dB iiberschritten, was bedeutet, dass der Nacht-
Immissionsgrenzwert fiir Mischgebiete eingehalten wird.

* Am Tage wird der Orientierungswert (leicht) {iberwiegend eingehalten und in
der Nachtzeit wird er im gesamten Plangebiet iiberschritten.

Damit ist festzustellen, dass das von der Gemeinde angestrebte Ziel, dass an am
starksten betroffenen Bereich der geplanten iiberbaubaren Flachen die Werte

Tag-Immissionsgrenzwert WA-Gebiet 59dB(A),
Nacht-Immissionsgrenzwert MI-Gebiet 54 dB(A),

einzuhalten sind, erreicht wird.

Es wurden Hinweise zur weiteren Planung und Vorschlidge fiir mogliche text-
liche Festsetzungen zum Bebauungsplan hinsichtlich Einwirkungen von Verkehrsge-
rduschen von oOffentlichen Verkehrsflachen erbracht. Das hier vorgestellte Ergebnis
einer moglichen Abwégung beriicksichtigt die Festsetzung passiver Larmschutzmalfs-
nahmen (,,Larmschutzfenster”).

Alternativlosung Larmschutzwand

Die Beurteilung der Gerduschsituation sollte hier fiir den Fall erfolgen, dass der Re-
gelabstand der Larmschutzwand 5,0 m zum Fahrbahnrand betragt. Zusétzlich sollte
zwecks Vergleich angegeben werden, welche Larmschutzwandhohen resultieren, wenn
der Regelabstand 2,5m zum Fahrbahnrand betrigt. Dann resultieren die im An-
hang G.1 auf Seite 30 dargestellten Héhen, um das vorstehend genannte Ziel erreichen
zu konnen; die diesbeziiglichen Berechnungsergebnisse fiir das 2. Obergeschoss finden
sich im Anhang G.2 auf Seite 31. Der Vergleich der Larmkarten fiir das 2. Obergeschoss
zeigt, dass mit dieser alternativen Larmschutzwand die Immissionsbelastung im Plan-
gebiet bis auf sehr geringe (vernachldssigbare) Abweichungen gleich auswéhlt.

9 Hinweise

Die hier durchgefiihrte Bewertung der Immissionssituation ist Ausdruck der Erfahrun-
gen des Unterzeichners; sie ersetzt aber nicht eine mdoglicherweise erforderliche Prii-
fung immissionsschutzrechtlicher, planungsrechtlicher oder auch bauordnungsrechtli-
cher Belange. Gleiches gilt fiir die getroffenen Vorschldge zu textlichen Festsetzungen
als auch zur Abwigung.

Im Sinne des Urheberrechts bedarf die Veroffentlichung des Gutachtens in jeder Form
(Papierkopie, Weiterversenden per E-Mail, Internet etc.), auch nur auszugsweise, der
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Zustimmung des Unterzeichners. Hiervon ausgenommen ist eine zweckgebundene 6f-
fentliche Auslegung der Originalgutachten und eine Weitergabe an Verfahrensbetei-
ligte bzw. Trager Offentlicher Belange.

Um sicher zu gehen, dass das vorliegende Gutachten seinem letzten Stand entspricht
und vollsténdig ist, ist Riicksprache mit dem Akustikbiiro Gottingen erforderlich.

< Rul

(Dipl.-Physiker S. Rosler)
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Anhang B Verkehrsmengen

Verkehrsuntersuchung Modus Consult 7/2021 (Der Vollstdndigkeit halber zi-
tiert aus Gutachten 20413)
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Gemeinde Kaufungen
Neubaugebiet nérdlich der B 7
Schallgrundlagen Verkehr
Analyse 2015
Q | Kfz/24h (DTV) M, M, an SV, u-Anteil (DTV) P Pn
Al 22.900 1.309 245 8,6% 15,1% 13,6% 30,6%
A2 21.200 1.212 226 8,5% 16,3% 14,7% 32,7%
A3 25.800 1.476 274 8,5% 13,4% 12,1% 27,8%
A4 4.100 235 43 8,3% 4,6% 4,5% 5,6%
A5 9.100 523 93 8,1% 3,5% 3,4% 4,3%
A6 1.900 109 20 8,4% 6,3% 6,6% 3,1%
A7 5.000 291 43 6,8% 9,6% 9.1% 15,9%
A8 1.800 106 13 5,6% 12,8% 12,8% 13,0%
A9 3.400 198 29 6,8% 11,2% 10,9% 15,2%
A10 3.400 200 25 5,9% 10,9% 10,6% 16,0%
Al11 3.900 226 35 7,2% 3,3% 3,3% 3,9%
A12 5.200 300 50 7,7% 3,5% 3,5% 3,3%

Datengrundlage: Verkehrsuntersuchung A 44 — Kassel - Herleshausen VKE 11 Lossetal-Helsa/Ost, Hessen Mobil 2017
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Mitteilung Modus Consult vom 17. Januar 2025 (Mafgeblich fiir die vorlie-
gende Untersuchung)

Hessen Mobil
A 44 - Kassel-Herleshausen
Verkehrsuntersuchung Abschnitt VKE 11

Ubersichtplan der Querschnitte for
Schallgrundlagen

Kassel

Prognose-Nullfall 2030

Papierfabrik

Querschnitt mit Nummer

l35 for Schallgrundlagen

Vollmarshausen

Hessen Mobil
A 44 - Kassel-Herleshausen
Verkehrsuntersuchung Abschnitt VKE 11

Kartengrundlage: OpenSireeiiap Plan
Prognose-Nulifall 2030
(inkl. nachgeordnetes Netz) @ X
i O] KEZ/28ROTV) | M| M. o | SVyprAnteil DTV) | b Po MODUS CONSULT 22
E— N1 Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten pro e =
N2 Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten
N3 Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten
N4 22.800 [ 1232 | 38 [ 13,6% | 30,2% [ 275% | 46,9%
N5 Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten
Né Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten
N7 Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten
N11 100.000 5.368 1.765 14,1% 36,7% 32,9% 59,6%
N12 94.400 5.143 1.514 12,8% 33,0% 29,4% 57,1%
N13 7.600 446 58 6,1% 11,4% 11,5% 10,0%
N14 10.300 553 183 14,2% 35,5% 32,4% 54,4%
N15 4.800 272 56 9,4% 29,8% 27,3% 53,8%
N16 2.100 120 23 8,6% 8,1% 7,9% 10,0%
N17 12.000 704 91 6,1% 4,3% 4,3% 3,3%
N18 Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten
N19 6.800 [ 398 ] 54 [ 63% | 11,2% [ 11,0% [ 13,0%
N20 Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten
N21 Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten
N22 1.500 88 13 6,7% 14,7% 15,0% 10,0%
N23 31.300 1.699 514 13,1% 22,7% 17,7% 56,2%
N24 10.400 598 104 8,0% 3,0% 2,7% 6,7%
N25 26.200 1.406 463 14,1% 26,7% 21,0% 61,2%
N26 26.200 1.406 463 14,1% 26,7% 21,0% 61,2%
N27 8.500 498 66 6,2% 7,3% 6,5% 18,5%
N28 23.400 1.258 409 14,0% 30,2% 24,3% 66,4%
N29 2.600 151 24 7,3% 17,3% 16,1% 32,1%
N30 1.100 63 11 8,2% 2,7% 2,8% 2,2%
N31 1.300 75 13 7,7% 10,8% 11,2% 6,0%
N32 10.100 596 71 5,6% 4,4% 4,4% 3.2%
N33 8.800 523 55 5,0% 4,3% 4,5% 1,4%
N34 8.900 528 56 5,1% 5,4% 5,3% 6,7%
N35 5.000 288 50 8,0% 11,0% 10,6% 15,5%
N36 500 31 1 2,0% 16,0% 16,3% 0,0%
N37 22.800 1.232 386 13,6% 30,2% 27,5% 46,9%
N41 4.600 286 4 0,7% 6,7% 6,8% 0,0%
N42 35.900 2.000 488 10,9% 25,3% 23,1% 43,4%
N43 10.300 591 105 8,2% 8,5% 8,5% 8,9%
N44 35.100 1.934 519 11,8% 21,3% 16,8% 55,2%
N45 29.600 1.604 493 13,3% 24,9% 19,8% 58,3%
N46 6.500 378 56 6,9% 4,8% 4,7% 5,8%
N47 5.100 299 39 6,1% 4,9% 5,0% 3.5%
N48 6.000 356 39 52% 4,5% 4,4% 7,1%
N49 4.300 252 34 6,3% 14,2% 14,3% 13,0%
N50 4.200 247 31 6,0% 10,0% 9,9% 12,0%
A 44 - VKE 11 Schallgrundlagen Verkehr_A44_Prognose-Nullfall_nachgeordnetes Netz.xls, 05.10.2017
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Kennwerte Prognose-Nullfall 2030 umgerechnet mit pss; = p2 g + 1,6 und
p1-p2-Verteilung nach RLS-19

Hessen Mobil
A 44 - Kassel-Herleshausen
Verkehrsuntersuchung Abschnitt VKE 11

Prognose-Nullfall 2030 (inkl. nachgeordnetes Netz)

Q | Kiz/24h (DTV) | M, I M, | a, | SV, g-Anteil (DTV) I P | Pa Pt 351 Paasy | Str-Gatt. Pu P2 Pat P2 Nr.
N7 Querschnitt in Prognose-Nullfall 2030 nicht enthalten % % % %
N16 2.100 120 23 8,6% 8,1% 7,9% 10,0% 4,9% 6,3% K 19 3.1 2,8 3.4 6
N17 12.000 704 91 6,1% 4,3% 4,3% 3,3% 2,7% 2,1% K 1 1,7 0,9 11 5
N19 6.800 398 54 6,3% 11,2% 11,1% 13,0% 6,9% 8,1% K 2,6 43 3,7 4,4 7
N22 1.500 88 13 6,7% 14,7% 15,0% 10,0% 9,4% 6,3% K 3,5 5,9 2,8 3.4 8
N23 31.300 1.699 514 13,1% 22,7% 17,7% 56,2% 11,1% 35,1% B 3.3 1,1 12,3 22,8 1
N25 26.200 1.406 463 14,1% 26,7% 21,0% 61,2% 13,1% 38,3% B 3.9 9,2 134 24,9 0
N44 35.100 1.934 519 11,8% 21,3% 16,8% 55,2% 10,5% 34,5% B 3.2 74 12,1 22,4 3
N45 29.600 1.604 493 13,3% 24,9% 19,8% 58,3% 12,4% 36,4% B 3,7 8,7 12,8 23,7 2
N46 6.500 378 56 6,9% 4,8% 4,7% 5,8% 2,9% 3,6% K 11 1,8 1,6 2 12
N47 5.100 299 39 6,1% 4,9% 5,0% 3,5% 3,1% 2,2% K 12 2 1 1,2 11
N48 6.000 356 39 5,2% 4,5% 4,4% 71% 2,8% 4,4% K 1 1,7 2 2,4 4
N49 4.300 252 34 6,3% 14,2% 14,3% 13,0% 8,9% 8,1% K 3.4 5,6 37 44 9
N50 4.200 247 31 6.0% 10.0% 9.9% 12.0% 6.2% 7.5% K 23 3.9 34 41 10

A44-VKET1

Schallarundlaaen Verkehr A44 Proanose-Nullfall nachaeordnetes Netz.xls. 05.10.2017
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Langenbe-
Prognose-

Fahrzeug- Verkehrszahlen Geschwindigkeit Knotenpunkt | Mehrfach-| Steigung Emissionspegel
Stationierung DTV tvp M(T) ‘ M(N) p(T) p(N) v(T) Vv(N) StraBenoberflache Typ | Abstand | reflektion | Min/ Max Lw'(T) Lw'(N)
___km Kfz/24h Kfz/h Kfz/h b b/ km/h km/h m dB(A) % dB(A) dB(A) |
[0)/N25 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 26200 Pkw 1221,8 285,7 86,9 61,7 80 80 | Asphaltbetone <= AC11 -02-46 | 896-90,5 | 87,4-887
Lkw1 54,8 62,0 39 134 80 80
Lkw2 129,4 1153 9,2 24,9 80 80
Krad - - - 80 80
[3YN44 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 35096 Pkw 1729,0 339,9 89,4 65,5 100 100 | Asphaltbetone <= AC11 - 0,0-2,4 91,8 88,1-88,2
Lkw1 61,9 62,8 3,2 12,1 80 80
Lkw2 143,1 116,3 74 22,4 80 80
Krad - - - - 100 100
[10)/N50 AB Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 2100 Pkw 1158 14,3 93,8 92,5 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 -25--08 76,5 67,6 -67,7
Lkw1 2,8 05 23 34 70 70
Lkw2 4,8 0,6 3.9 41 70 70
Krad - - - 70 70
[10]N50 AUF Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 2100 Pkw 115,8 14,3 93,8 92,5 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - 23-33 76,5-76,7 | 67,6-67,8
Lkw1 2,8 05 23 34 70 70
Lkw2 48 0,6 39 41 70 70
Krad - - - - 70 70
[9]/N49 AB Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 2152 Pkw 1147 15,6 91,0 91,9 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 -49-1,7 | 77,0-77,7 | 68,1-68,8
Lkw1 43 0,6 3,4 3,7 70 70
Lkw2 71 07 56 4.4 70 70
Krad - - - - 70 70
[91/N49 AUF Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 2152 Pkw 1147 15,6 91,0 91,9 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - -28,7-53| 77,0-81,4 | 681-722
Lkw1 43 0,6 34 37 70 70
Lkw2 71 0,7 56 4,4 70 70
Krad - - - 70 70
[8UN22 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 1512 Pkw 79,7 12,2 90,6 93,8 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 2,1--15 75,5 66,6
Lkw1 31 0,4 35 28 70 70
Lkw2 52 0,4 59 34 70 70
Krad - - - - 70 70
0+120 1512 Pkw 79,7 12,2 90,6 93,8 100 100 [ Asphaltbetone <= AC11 - 6,1--16 | 782-795 | 695-70,5
Lkw1 31 0,4 35 28 80 80
Lkw2 52 04 59 34 80 80
Krad - - - - 100 100
[7IN19 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 6800 Pkw 370,5 49,6 93,1 91,9 100 100 | Asphaltbetone <= AC11 0,7 84,4 758
Lkw1 10,3 2,0 2,6 37 80 80
Lkw2 171 2,4 4,3 4,4 80 80
Krad - - - 100 100
[5IN17 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 11992 Pkw 685,0 89,2 97,3 98,0 50 50 | Asphaltbetone <= AC11 - -0,5 79,8 70,8
Lkw1 7,0 0,8 1,0 0,9 50 50
Lkw2 12,0 1,0 1,7 11 50 50
Krad - - - 50 50
0+240 11992 Pkw 685,0 89,2 97,3 98,0 100 100 | Asphaltbetone <= AC11 - -25-55 | 86,4-87,0 | 77,4-779
Lkw1 7,0 0,8 1,0 0,9 80 80
Lkw2 12,0 1,0 1,7 11 80 80
Krad - - - 100 100
[11)/N47 AUF Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 2536 Pkw 1447 17,6 96,8 97,8 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 0,1-2,9 76,8-76,9 | 67,4-675
Lkw1 1,8 0,2 1,2 1,0 70 70
Lkw2 3,0 02 2,0 12 70 70
Krad - - - - 70 70
[11)/N47 AB Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 2536 Pkw 1447 17,6 96,8 97,8 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - 0,4 76,8 67,4
Lkw1 1,8 0,2 1.2 1,0 70 70
Lkw2 3,0 0,2 2,0 12 70 70
Krad - - - 70 70
[4]/N48 AUF Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 3004 Pkw 173,2 18,6 97,3 95,6 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - 1,0-44 | 77,4-77,8 | 68,1-68,5
Lkw1 1.8 0,4 1,0 2,0 70 70
Lkw2 3,0 05 1,7 2,4 70 70
Krad - - - 70 70
[4)N48 AB Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 3004 Pkw 173,2 18,6 97,3 95,6 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 -33--17 | 774-776 | 68,1-68,3
Lkw1 1.8 0,4 1,0 2,0 70 70
Lkw2 3,0 05 1,7 2,4 70 70
Krad - - 70 70
[4]/N48 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 6008 Pkw 346,4 37,3 97,3 95,6 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - -11 80,4 711
Lkw1 3,6 0,8 1,0 2,0 70 70
Lkw2 6,1 0,9 1,7 2,4 70 70
Krad - - 70 70
[2]/N45 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 29608 Pkw 1405,1 313,1 87,6 63,5 100 100 | Asphaltbetone <= AC11 1,8-83 91,2-94,0 | 88,0-92,0
Lkw1 59,3 63,1 3,7 12,8 80 80
Lkw2 139,5 116,8 87 23,7 80 80
Krad - - - - 100 100
[11/N23 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 31296 Pkw 1512,1 333,6 89,0 64,9 100 100 | Asphaltbetone <= AC11 1,1-23 91,2-91,3 | 88,1-88,2
Lkw1 56,1 63,2 33 123 80 80
Lkw2 130,8 17,2 77 228 80 80
Krad - - - - 100 100
0+480 31296 Pkw 1512,1 333,6 89,0 64,9 80 80 | Asphaltbetone <= AC11 1,6-49 90,1-91,1 | 87,6-89,0
Lkw1 56,1 63,2 33 123 80 80
Lkw2 130,8 17,2 77 22,8 80 80
Krad - - - - 80 80

Bunsenstr. 9¢

D-37073 Gottingen

Telefon: (0551) 54858-0

Telefax: (0551) 54 858-28



“ Akustikbiro Goéttingen

Gutachten 20413/4 29.10.2025 Akustikbiiro Géttingen Seite 21
Fahrzeug- Verkehrszahlen Geschwindigkeit Knotenpunkt | Mehrfach-] Steigung Emissionspegel
Stationierung DTV tvp M(T) ‘ M(N) p(T) ‘ p(N) v(T) Vv(N) StraBenoberflache Typ | Abstand | reflektion | Min / Max Lw'(T) Lw'(N)
___km Kfz/24h Kfz/h Kfz/h b b/ km/h km/h m dB(A) % dB(A) dB(A) |
[11)N47 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 5096 Pkw 289,4 38,1 96,8 97,8 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - - - 79,8 70,7
Lkw1 3,6 0,4 1,2 1,0 70 70
Lkw2 6,0 0,5 2,0 12 70 70
Krad - - - - 70 70
[9/N49 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 4304 Pkw 229,3 31,2 91,0 91,9 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - - -1,9-5,0 80,0-80,8 | 71,1-71,8
Lkw1 8,6 1,3 34 3,7 70 70
Lkw2 14,1 1,5 56 44 70 70
Krad - = - 70 70
[12)/N46 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 6496 Pkw 367,0 54,0 97,1 96,4 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - - -47--05 | 80,7-81,1 | 725-73,0
Lkw1 4,2 0,9 1,1 16 70 70
Lkw2 6,8 11 18 2,0 70 70
Krad - - - - 70 70
[6]/N16 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 2104 Pkw 114,0 21,6 95,0 93,8 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - - -0,3 76,1 69,1
Lkw1 23 0,6 1.9 2,8 70 70
Lkw2 37 08 3,1 3,4 70 70
Krad - - = - 70 70
[10)/N50 Verkehrsrichtung: Beide Richtungen
0+000 4200 Pkw 231,7 28,7 93,8 92,5 100 100 | Asphaltbetone <= AC11 - - -0,6 82,3 73,4
Lkw1 57 11 23 34 80 80
Lkw2 9,6 13 39 4.1 80 80
Krad - - - 100 100
0+100 4200 Pkw 2317 28,7 93,8 92,5 70 70 | Asphaltbetone <= AC11 - - 04-38 795-79,8 | 70,6-70,9
Lkw1 57 1,1 23 34 70 70
Lkw2 9,6 13 39 4.1 70 70
Krad - - - - 70 70

Bunsenstr. 9¢ D-37073 Gottingen Telefon: (0551) 54 858-0 Telefax: (0551) 54 85 8-28
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Anhang D Digitalisierung

D.1 Perspektivische Darstellung der Larmschutzwand
Ansicht aus Ost; 5m Abstand zum Fahrbahnrand)|

Briickenbereich

Briickenbereich

Bunsenstr. 9¢ D-37073 Gottingen Telefon: (0551) 54858-0
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Ansicht aus West; 5 m Abstand zum Fahrbahnrand]

Briickenbereich

6,5m|

[h=7,5m]|h

=6m

Briickenbereich

h

Bunsenstr. 9¢ D-37073 Gottingen Telefon: (0551) 54858-0 Telefax: (0551) 54 858-28
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Anhang E Larmkarten Strafienverkehrsgerausche
Prognose-Nullfall 2030

Erdgeschoss|, links: 6 bis 22 Uhr, rechts: 22 bis 6 Uhr, Mafsstab 1:4.000
59 dB: WA-Immissionsgrenzwert 6 bis 22 Uhr
55dB: WA-Orientierungswert 6 bis 22 Uhr

54 dB: MI-Immissionsgrenzwert 22 bis 6 Uhr
49 dB: WA-Immissionsgrenzwert 22 bis 6 Uhr
Larmschutzwand
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e § %) @
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& =1 &/ 4 N
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)y o[ " o Y
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Ega !I r Eia li !' E
| A [@ @
] ]
2 [ 2 g
Pegelskala in dB(A) Pegelskala in dB(A)
LT LrN ﬁ‘
<= 35 <= 35 —
35 - 40 35 - 40
40 - 45 40 - 45
45 - 50 45 - 50
50 - 55 50 - 55
55 - 60 55 - 60
60 - 65 / | 60 - 65
65 - 70 0) %% 65 - 70
70 75 / ~ 70 - 75
= " % i "
\ 2
| . AN
8|S = L8R
= ® / = -
@l 3l ° S
i S

!
7\ @ S =] 7\ 2 S
RN AZNZ
ZERY A | o
"001f10 - StraBe LSW 5m parallel FOK verlaufend OPTIMIERT sit" - EG - LrT "001f10 - StraBe LSW 5m parallel FOK verlaufend OPTIMIERT.sit" - EG - LrN
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Prognose-Nullfall 2030
1. Obergeschoss), links: 6 bis 22 Uhr, rechts: 22 bis 6 Uhr, Mafstab 1:4.000

59 dB: WA-Immissionsgrenzwert 6 bis 22 Uhr
55dB: WA-Orientierungswert 6 bis 22 Uhr
54 dB: MI-Immissionsgrenzwert 22 bis 6 Uhr
49 dB: WA-Immissionsgrenzwert 22 bis 6 Uhr
Larmschutzwand
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D
Pegelskala in dB(A)
=
Eﬂ LrN 1%
<= 35
35 - 40
40 - 45
45 - 50
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55 - 60
. v / | 60 - 65
65 - 70 %% 65 - 70
70 - 75 { 70 - 75
75 - 80 /] 75 - 80
> 80 > 80
7 /\ -
vl
: N
/ g N
= -
R .
\ \ [ B
\
\ N
|
EANY J S
sef

[ &3 éﬂ &3 Ili éa &a
A |84 2 | A ~ =
"001f10 - StraBe LSW 5m parallel FOK verlaufend OPTIMIERT sit" - 10G - LrT "001f10 - StraBe LSW 5m parallel FOK verlaufend OPTIMIERT.sit" - 10G - LN
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Prognose-Nullfall 2030
2. Obergeschoss), links: 6 bis 22 Uhr, rechts: 22 bis 6 Uhr, Mafstab 1:4.000

59 dB: WA-Immissionsgrenzwert 6 bis 22 Uhr
55dB: WA-Orientierungswert 6 bis 22 Uhr

54 dB: MI-Immissionsgrenzwert 22 bis 6 Uhr
49 dB: WA-Immissionsgrenzwert 22 bis 6 Uhr

Larmschutzwand
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"007f10 - StraBe LSW 5m parallel FOK verlaufend OPTIMIERT.sit" - LrT "001f10 - StraBe LSW 5m parallel FOK verlaufend OPTIMIERT.sit" - LrN
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Anhang F Malfigebliche Auftenlarmpegel

Larmschutzwand
Erdgeschoss, links: 6 bis 22 Uhr, rechts: 22 bis 6 Uhr, Mafistab 1:4.000
Larmpegelbereich Lg
II 60dB(A)
111 65dB(A)
v 70dB(A)
\ 75dB(A)
<
=>» F i =
F
i
15
Z
g
B4 2 N
2 N
@z A
% = %
Ega ll !I 5 E;ﬂ ll
| U 7 | U
h 7
Pegelskala in dB(A) Pegelskala in dB(A)
Eﬂ LeT Z ﬂ LrN
T <« [ |
35 - 40
40 - 45
7 o 7
55 - 60
60 - 65
%% 65 - 70 %%
70 - 75
75 - 80
> 80

na\4d
7 15
(RLK(239,1)+3) ++ (55+3) - LiIT (RLK(239,2)+13) ++ (40+13) - LN
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Larmpegelbereich Lg
11 60dB(A)
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Léarmpegelbereich Lg
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Anhang G Alternativlosung Larmschutzwand

G.1 Perspektivische Darstellung
Ansicht aus Ost; 2,5 m Abstand zum Fahrbahnrand]

Verlauf 2,5m parallel zur FOK

Hohen OPTIMIERT
(f. IGW MI nachts)

¥ f
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G.2 Larmkarten Strafsenverkehrsgeridusche
Prognose-Nullfall 2030 | Lirmschutzwand 2,5 m Abstand zum Fahrbahnrand]

2. Obergeschoss), links: 6 bis 22 Uhr, rechts: 22 bis 6 Uhr, Mafstab 1:4.000

59 dB: WA-Immissionsgrenzwert 6 bis 22 Uhr
55dB: WA-Orientierungswert 6 bis 22 Uhr

54 dB: MI-Immissionsgrenzwert 22 bis 6 Uhr
49 dB: WA-Immissionsgrenzwert 22 bis 6 Uhr
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"001f9 - StraBe LSW 2,5m parallel FOK verlaufend OPTIMIERT sit" - LrT

"001f9 - StraBe LSW 2,5m parallel FOK verlaufend OPTIMIERT sit" - LrN
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1. Anlass und Zielsetzung

Die Gemeinde Kaufungen im Landkreis Kassel beabsichtigt im Ortsteil Niederkaufungen einen
Bebauungsplan fir ein Wohngebiet zu erstellen. Das Areal liegt am sidlichen Rand des Ortes.
Nahezu die gesamte Flache wird landwirtschaftlich genutzt.

Nach dem § 39 BNatSchG steht allen wildlebenden Tieren und deren Fortpflanzungs- und
Ruhestéatten ein allgemeiner Schutz zu. Darlber hinaus regelt der § 44 des BNatSchG die
Vorschriften und Zugriffsverbote flr besonders geschiitzte Arten. Deren Einschlagigkeit muss
anhand eines faunistischen Gutachtens bewertbar sein. Ein Eintreten eines Verbotstatbestandes

nach diesem Paragraphen soll vermieden werden.

Der vorliegende Bericht umfasst eine Habitatpotentialanalyse flr den genannten Planungsbereich
und darauf basierend die entsprechende tiefergehende Untersuchung der lokalen Brutvdgel, da
sich diese als die einzige planungsrelevante Tiergruppe erwiesen. Die Kartierung erfolgte in der
Saison 2021. Neben der Beschreibung der angewandten Methoden und der erzielten Ergebnisse
enthélt der Bericht Hinweise fir die Bewertung des Artinventars sowie MaBnahmen zur
Kompensation der Eingriffsfolgen auf die lokale Avifauna. Auch werden Empfehlungen fiir den Fall
eines auBerplanmaBigen Eingriffs in die an den Geltungsbereich unmittelbar angrenzenden
Habitate formuliert.

2. Gebietsbeschreibung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ,Sidlicher Ortsrand Niederkaufungen® liegt auf
der Flur 13 in der Gemarkung des Kaufunger Ortsteils Niederkaufungen. Naturrdumlich wird er im
Siden durch die Trasse der BundesstraBe 7, im Westen durch die StraBe Am Setzebach, im
Norden durch den stdlichen Rand der abschlieBenden Wohnbebauung und im Osten durch den
Feldweg in Verlangerung der StraBe Unter der H6he begrenzt.

Der Geltungsbereich ist unbewaldet. Die Gesamtflache umfasst 7,956 ha und wird derzeit nahezu
ausschlieBlich ackerbaulich bewirtschaftet, nur ein kleiner Flachenanteil unterliegt einer
abweichenden Nutzung (Wegenetz, Sportanlage). Das Plangebiet umfasst mehrere
Flursticksnummern (teilweise partiell), welche in Tabelle 1 aufgefihrt sind. Abbildung 1 zeigt die
Lage des Areals im Ortsteil Niederkaufungen. Im Anhang 3 ist eine groBformatige Karte enthalten.

Unmittelbar hinter der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs verlauft eine von HESSEN MOBIL
angelegte und mit unterschiedlichen Gehdlzarten bepflanzte Béschung der B 7. Im Westen grenzt
der Bereich an den Setzebach, der mit seiner dazugehérigen uferbegleitenden Vegetation ein nach
§ 30 (1) des BNatSchG gesetzlich geschitztes Biotop darstellt.
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Tabelle 1: Ubersicht der Flurstiicksnummern im Geltungsbereich B-Plan Nr. 98 (Flur 13).
Mit * markierte Eintrage liegen nicht vollstéandig im Geltungsbereich.

Flursticksnummern Flurstiicksnummern

1 32/1

2 33/2

3 66/2*
4 95/89
16* 95/331*
17 118/4*
18 375/25
30 375/27
31 388/6*

| Ubersichtskarte Kaufungen
Bebauungsplan Nr. 98 "Siidicher Ortsrand"

I Geltungsbereich B-Plan Nr. 98
g L B
= |
e

e

am-Kosengarien

Unter

Abbildung 1: Ubersichtskarte vom Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 98 ,Siidlicher Ortsrand Niederkaufungen®.
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3. Habitatpotentialanalyse

Um das Spekirum des Tiergruppen zu ermitteln, fir die im weiteren Verlauf des Projekts eine
Prifung der Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG notwendig werden kann, wurde am
16. Marz 2021 eine Gelandebegehung des Geltungsbereichs Bebauungsplan Nr. 98 ,Sudlicher
Ortsrand Niederkaufungen® vorgenommen. Wahrend der eingehenden Begutachtung des Areals
wurden die tierdkologisch relevanten Habitatstrukturen erfasst.

Der nahezu ausschlieBlich ackerbaulich bewirtschaftete Eingriffsbereich ist. Mit Ausnahme der
Avifauna bietet der Geltungsbereich nur wenig Potential in Bezug auf Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten anderer Tiergruppen. Sowohl fir Reptilien (speziell die Zauneidechse Lacerta agilis),
als auch fur Bilche (speziell die Haselmaus Muscardinus avellanarius) und Fledermause fehlen
entsprechend bendtigte Habitatstrukturen. Allerdings ist ein Vorkommen dieser Tiergruppen im
Bdschungsbereich der B 7 (unmittelbar im Siden angrenzend) oder in der nach § 30 (1) des
BNatSchG gesetzlich geschiitzten uferbegleitenden Vegetation des Setzebachs (unmittelbar im
Westen angrenzend) mdglich (vgl. Abbildung 2). Da Eingriffe in diese Strukturen nicht vorgesehen
sind und somit die Lebensrdume erhalten bleiben, ist ein Besatz besagter Arten/Tiergruppen zum
jetzigen Zeitpunkt nicht erhebungsrelevant. Ergeben sich allerdings im Zuge der BaumaBnahmen
auBerplanméBige Eingriffe in besagte Habitate, wird die Erhebung der Daten und eine erganzende

faunistische Bewertung nétig.

Wahrend im Fall der Haselmaus kein Handlungsbedarf besteht, wird fir die Zeit der
Baufeldraumung die Aufstellung eines Reptilienzauns empfohlen, um ein potentielles Einwandern
der Zauneidechse in das Baugebiet zu verhindern. Diese MaBnahme ist vor Baubeginn

vorzunehmen und ware mit der UNB abzustimmen.
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Abbildung 2: Potentielle Habitate fiir Haselmaus und Zauneidechse (links Boschungsbereich, rechts Uferbegleitvegetation Setzebach).
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4. Methoden zur Brutvogelerfassung

Zur Feststellung des Vorkommens und der Haufigkeit von lokalen Brutvdgeln im Planungsbereich
wurde eine Revierkartierung nach SUDBECK et al. (2005) mit einem Fernglas (10x42) durchgefinhrt.
Diese Methode gibt die Anzahl der Reviere an, welche durch Mannchen besetzt sind. Eine
Verpaarung mit einem Weibchen muss nicht zwangslaufig erfolgen. Brutnachweise (ber Nester
oder Jungenfitterung werden aufgenommen, aber es werden nicht die tatsachlichen
Brutpaarzahlen angegeben. Der Fokus der Revierzuweisung lag auf planungsrelevanten Arten,
MaBgabe fur deren Erfassung war die Rote Liste der bestandsgefédhrdeten Brutvogelarten
Hessens (HGON 2014), die Rote Liste der Brutvdgel Deutschlands (RYSLAVY et al. 2021) sowie die
Erhaltungszustande der Brutvégel in Hessen (FENA 2014). Ein Revier wurde dann zugeordnet,
wenn die beobachteten Végel an mindestens zwei Untersuchungsterminen revieranzeigendes
Verhalten aufwiesen (z. B. Gesang, Futter- und/oder Nistbaumaterialeinfllige). Alle Beobachtungen
wurden in einer Feldkarte (Tageskarte) mit MaB3stab von max. 1 : 1.500 dokumentiert und danach
in digitale Artkarten Ubertragen. Neben den planungsrelevanten Arten (Reviere und Nahrungsgaste)
werden hierbei auch ,Allerweltsarten“ miteingeschlossen, wobei deren Vorkommen nur anhand
von Haufigkeitsklassen dokumentiert wurde (A =>15, B = 5-14, C = 0-4). Die Brutvogelkartierung
fand jeweils in den frGhen Morgenstunden bei fur avifaunistischen Untersuchungen notwendigen

guten Witterungsverhéltnissen statt, insgesamt erfolgten finf Begehungen (Tabelle 2).

Tabelle 2: Erhebungstermine der Brutvogelkartierungen im Geltungsbereich B-Plan Nr. 98 ,Sidlicher
Ortsrand Niederkaufungen®

Datum Tatigkeit Wetterlage (falls relevant) Erfassungszeitraum
16.03.2021 Brutvogelkartierung Bew.: 7/8, Temp.: 5-7 °C, Wind: 2-3, Niederschlag: 2 7:00-9:00
29.03.2021 Brutvogelkartierung Bew.: 3/8-6/8, Temp.: 7-9 °C, Wind: 1-2, Niederschlag: 2 6:45-8:45
17.04.2021 Brutvogelkartierung Bew.: 4/8-6/8, Temp.: 4 °C, Wind: 1-2, Niederschlag: 1 6:00-8:00
15.05.2021 Brutvogelkartierung Bew.: 2/8-4/8, Temp.: 7-11 °C, Wind: 1, Niederschlag: 1 5:30-7:30
30.05.2021 Brutvogelkartierung Bew.: 1/8, Temp.: 9 °C, Wind: 1-2, Niederschlag: 2 5:45-7:45

5. Ergebnisse der Brutvogelerfassung

Wahrend der flnf Brutvogelkartierungen wurden 32 Sing-, 5 GroB- und Greifvogelarten sowie eine
Spechtart erfasst (Tabelle 3). Alle Arten sind der lokalen Brutpopulation des Landschaftraumes
zuzuordnen. Von den planungsrelevanten Arten wurden fiir Feldlerche, Goldammer, Haussperling,
Star und Stieglitz Reviere im Geltungsbereich bzw. in den Randzonen des Bebauungsplans
nachgewiesen. Die Darstellung der Brutreviere ist dem Anhang 1 zu entnehmen. Die
verbleibenden 33 Arten wurden entweder als ,Allerweltsarten® oder als Nahrungsgéaste im Gebiet
gewertet (vgl. letzte Spalte von Tabelle 3), die rdumliche Verteilung der letztgenannten ist in
Anhang 2 enthalten. Insgesamt wurden 13 Arten nachgewiesen, die in Hessen einen unginstigen
(11 Arten) oder schlechten (2 Arten) Erhaltungszustand aufweisen bzw. in der deutschen oder
hessischen Roten Liste zu finden sind. Alle erfassten Arten unterstehen allerdings, wie alle
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wildlebenden Vogelarten, dem besonderen Schutz der EU-Richtlinie (Richtlinie 2009/147/EQG)
sowie den Zugriffsverboten nach § 44 (1) BNatSchG. Zudem wurden finf streng geschuitzte
Vogelarten (Anhang IV FFH-Richtlinie, BArtSchV, Anlage 1 Spalte 3) im Geltungsbereich
beobachtet.

Tabelle 3: Artenliste der Avifauna im Geltungsbereich B-Plan Nr. 98 ,Sidlicher Ortsrand
Niederkaufungen®. Neben dem deutschen Artnamen sind der wissenschaftliche Name und die Ordnung
(systematische Rangstufe) der jeweiligen Vogelart angegeben. RL HE = Rote Liste Hessen (Stand
2014), RL D = Rote Liste Deutschland (Stand 2021), V = Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, 2 = stark
gefahrdet, § = nach BNatSchG besonders geschitzt, §§ = nach BNatSchG streng geschitzt, EHZ =
Erhaltungszustand in Hessen (Stand 2014). Das zahlenmaBige Vorkommen von "Allerweltsarten” wird
durch Einteilung in drei Haufigkeitsklassen kodiert: A= >15, B = 5-14, C = 0-4.

. . Revierzahl

thtr']t:;ger ‘A"r'fniem“:chaﬂ"che’ Ordnung | BNatSchG | RLHE | RLD | EHZ baw.
Vorkommen

Amsel Turdus merula Singvogel § Gnstig A
Bachstelze Motacilla alba Singvogel § Glnstig C
Birkenzeisig Carduelis flammea Singvogel § Unguinstig Nahrungsgast
Blaumeise Parus caeruleus Singvogel § Glnstig A
Bluthanfling Carduelis cannabina Singvogel § 3 Schlecht Nahrungsgast
Buchfink Fringilla coelebs Singvogel § Gunstig B
Dorngrasmiicke Sylvia communis Singvogel § Gnstig C
Elster Pica pica Singvogel § Glnstig C
Erlenzeisig Carduelis spinus Singvogel § Giinstig C
Feldlerche Alauda arvensis Singvogel § \ 3 Unglinstig 2 Reviere
Fitis Phylloscopus trochilus Singvogel § Ginstig C
Gartenbaumlaufer Certhia brachydactyla Singvogel § Giinstig C
Gartengrasmiicke Sylvia borin Singvogel § Gnstig C
Gartenrotschwanz Phoenicurus phoenicurus Singvogel § 2 \' Schlecht Nahrungsgast
Girlitz Serinus serinus Singvogel § Unguinstig Nahrungsgast
Goldammer Emberiza citrinella Singvogel § \ Unglinstig 5 Reviere
Graureiher Ardea cinerea Schreitvogel § Unglinstig Nahrungsgast
Grlnfink Carduelis chloris Singvogel § Giinstig C
Griinspecht Picus viridis Spechtvigel §§ Glnstig Nahrungsgast
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros Singvogel § Glnstig B
Haussperling Passer domesticus Singvogel § Vv \' Unguinstig 6 Reviere
Klappergrasmiicke Sylvia curruca Singvogel § \ Unglinstig Nahrungsgast
Kohimeise Parus major Singvogel § Glnstig A
Mauersegler Apus apus Seglervogel § Unguinstig Nahrungsgast
Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla Singvogel § Glnstig B
Rabenkrahe Corvus corone Singvogel § Glnstig B
Ringeltaube Columba palumbus Taubenvodgel § Giinstig C
Rotkehlchen Erithacus rubecula Singvogel § Glnstig A
Schwanzmeise Aegithalos caudatus Singvogel § Glnstig C
Schwarzstorch Ciconia nigra Schreitvogel §§ 3 Unguinstig Nahrungsgast
Singdrossel Turdus philomelus Singvogel § Glnstig B
Star Sturnus vulgaris Singvogel § 3 Glnstig 1 Revier
Stieglitz Carduelis carduelis Singvogel § Vv Unglinstig 1 Revier
Zaunkonig Troglodytes troglodytes Singvogel § Glnstig C
Zilpzalp Phylloscopus collybita Singvogel § Glnstig B
Mausebussard Buteo buteo Greifvogel §§ Giinstig Nahrungsgast
Rotmilan Mlivus milvus Greifvogel §§ \ Unglinstig Nahrungsgast
Turmfalke Falco tinnunculus Greifvogel §§ Glnstig Nahrungsgast

Nachfolgend werden die funf Vogelarten néher vorgestellt, die Revierzentren im Geltungsbereich
oder in den Randzonen des Bebauungsplans aufwiesen. Als fachliche Grundlage dient SUDBECK et

al. (2005).
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Feldlerche (Alauda arvensis) RL HE: V, RL D: 3, EZ Hessen: ungunstig

Die Feldlerche ist eine typische Art der offenen Kulturlandschaft. Als Bodenbriter benétigt sie
offene llickige Vegetation. Strukturierte Kulturlandschaft, Feldgehélze und Grinland im Wechsel
mit groBen Ackerschlagen bieten optimale Lebensbedingungen fiur sie. Die Feldlerche war mit zwei
Revieren im Planungsbereich vorhanden. Eines davon lag im Zentrum von Flurstick Nr. 31, das
andere zentral in Flurstick Nr. 17. Bei Durchfihrung der Bebauungsplanung werden beide
Standorte als Lebensraum fiir die Feldlerche verloren gehen, sodass kompensatorische
MaBnahmen fir diese Art in der Planung vorgesehen werden mussen.

Goldammer (Emberiza citrinella) RL HE: V, RL D: V, EZ Hessen: unglnstig

Die Goldammer zahlt zu den Boden- und Freibrltern, die ihren Nistplatz vornehmlich am Boden
oder in Bodenndhe in Geblschen anlegt. Sie war mit finf Revieren in den Randzonen des
Geltungsbereichs vorhanden. Als typische Wartensanger wurden die Végel mit revieranzeigendem
Verhalten vornehmlich in den Gehdlzen entlang der B 7 und des Setzebachs erfasst. Fir die Art
werden keine nachteiligen Beeintrachtigungen erwartet.

Haussperling (Passer domesticus) RL HE: V, RL D: V, EZ Hessen: unginstig

Der Haussperling wurde haufig wahrend der Begehungen beobachtet. Er nistet in den Dachern der
umliegenden Wohnbebauung und sucht in Gruppen in der Umgebung nach Nahrung. Als Vogel mit
ausgepragtem Sozialverhalten ist er haufig in Trupps unterwegs. Der Haussperling ist bei
ausreichendem Angebot Uberwiegend Nischen- und H&hlenbriter, kann aber auch Nester in
Baumen und Bischen/Hecken anlegen. Eine Revierzuweisung ist bei dieser Art nur schwer
maoglich. Bei allen Kartierungen wurden Schwarme immer wieder an den gleichen Orten registriert.
Es wurden sechs Reviere an der Grenze zum Untersuchungsgebiet in der Wohnbebauung auf der
Revierkarte verzeichnet. Aufgrund der Brutbiologie sind fir die Art keine Gefahrdungen zu

erwarten.
Star (Sturnus vulgaris) RL D: 3, EHZ HE: glnstig

Der Star ist in seinen Lebensraumanspriichen sehr flexibel, er britet unter anderem in Garten, in
verschiedenen Waldern und Parks, gern in der Na&he von Wiesen. Als Nistplatz nutzt der
héhlenbritende Star neben ausgefaulten Astabbriichen und Spechthdhlen auch Mauerspalten,
Nistkasten und Dé&cher (unter Dachziegeln). Ein Revierzentrum wurde im Grenzbereich zwischen
Untersuchungsgebiet und Wohnbebauung lokalisiert. Fir die Art werden keine nachteiligen
Beeintrachtigungen erwartet.

Stieglitz (Carduelis carduelis) RL HE: V, EHZ HE: unglnstig

Der Stieglitz benétigt halboffene strukturreiche Landschaften mit mosaikartigen Strukturen,
lockeren Baumbestanden oder Baum- und GebUschstrukturen. Haufig ist er im Randbereich von
Siedlungen anzutreffen, wobei wichtige Habitatstrukturen Hochstaudenfluren, Brachen und
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Ruderalstandorte sind. Stieglitze sind Freibriter, die ihre Nester auf die duBersten Zweige von
Laubb&umen oder Biischen setzen. Ein Revier wurde an der Grenze zum Untersuchungsgebiet in
der Wohnbebauung dokumentiert und auf der Revierkarte verzeichnet. FUr die Art werden keine
nachteiligen Beeintrachtigungen erwartet.

6. Fazit

Die Ergebnisse der faunistischen Untersuchungen im Untersuchungsbereich ergaben, dass
artenschutzrechtliche  Konflikte entstehen kénnen. Einerseits werden Gehélz- und
Heckenstrukturen, wenn auch im geringen MaBe, entfernt, was einen direkten Verlust von
Fortpflanzungsstatten und Nahrungsraum nach sich zieht. Andererseits werden Flachen versiegelt
und in Verbindung damit neue Gebaude gebaut, was mit einem generellen Lebensraumverlust
einhergeht. Das folgende Kapitel beschéaftigt sich mit der lokalen Avifauna und Konflikten, die aus
dem Projekt entstehen. Es werden MaBBnahmen zur Vermeidung und/oder zum Ausgleich gegeben.

6.1 Avifauna

Es wurden insgesamt 38 Vogelarten im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (Tabelle 3). Davon
kdnnen fanf Singvogelarten der lokalen Brutpopulation des Eingriffsbereichs zugeordnet werden.
Die verbleibenden Vogelarten inklusive der funf streng geschitzten Arten Grinspecht,
Schwarzstorch, Mausebussard, Rotmilan und Turmfalke wurden entweder als Nahrungsgaste oder
JAllerweltsarten“ gewertet. Das Artenspektrum entspricht den fur diesen Lebensraum zu
erwartenden Voégeln. Bis auf die Feldlerche sind fir sie keine Konflikte zu erwarten. Die
Feldlerche muss vertiefend betrachtet werden (vgl. Kap. 6.1).

Der einzige Konflikt fir diese Art liegt in der Entfernung von Baumen und Hecken. Um die
Verbotstatbestéande 1-3 (Tétung, Stérung, Verlust von Ruhestétten) nach § 44 (1) BNatSchG zu
vermeiden sind folgende Punkte zu beachten:

o Eine Raumung des Baufeldes nur auBBerhalb der Vogelbrutzeiten zischen dem 01.10. und
dem 28./29.02 des Folgejahres méglich (Tétung).

e Es gibt derzeit keine Hinweise hinsichtlich negativer Stéreffekte auf Brutvogel wahrend der
Brutzeit. Daraus lasst sich keine Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen
Populationen ableiten (Stérung).

e Unter BerUcksichtigung der Haufigkeit der Arten und der vorhandenen Landschaftsstruktur
im Umfeld sowie der Umgestaltung der Offenflache in Siedlungsflache/Wohnbebauung, ist
abzuleiten, dass die Okologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang gewahrt bleibt (Verlust von Ruhestéatten) und sich
perspektivisch far Hohlen-, Halbhéhlen-, Nischen- und Freibriter verbessern wird.
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7. Konfliktanalyse — Prifung der Verbotstatbestande

7.1 Feldlerche

Allgemeine Angaben zur Art

1. Durch das Vorhaben betroffene Art

Feldlerche (Alauda arvensis)

2. Schutzstatus und Gefahrdungsstufe Rote Listen

[_] FFH-RL- Anh. IV - Art 3 RL-Deutschland
X] Europaische Vogelart % RL-Hessen
...... ggf. RL regional

3. Erhaltungszustand

Bewertung nach Ampel-Schema:
unbekannt  glinstig unginstig-  unginstig-

unzureichend schlecht

GRUN ROT
EU [] [] X []
http://bd.eionet.europa.eu/article12
Deutschland: kontinentale Region X [] [] []
Hessen [] [] X []

(VSW (2014): Gesamtartenliste Brutvdgel Hessens mit Angaben zu Schutzstatus, Bestand, Gefahrdungsstatus sowie Erhal-
tungszustand)

4. Charakterisierung der betroffenen Art

4.1 Lebensraumanspriuche und Verhaltensweisen

Die Feldlerche ist ein Brutvogel der Offenlandschaft. Ihr wird ein relativ breites Lebensraumspektrum
attestiert, welches aus weitlaufigen Feldern und Wiesen, mageren Grasbdden, Brachflachen oder
auch recht feuchten Habitaten moorigen Charakters besteht. In der heutigen Kulturlandschaft ist die
Feldlerche hauptsachlich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker- und Grinland) anzutreffen,
welche weitgehend frei von Gehélzen und anderen Vertikalstrukturen sind. Trocken bis wechselfeuch-
te Bbdden sind, genauso wie eine abwechslungsreich strukturierte Gras- und Krautschicht, wichtige
Lebensraumeigenschaften. Diese stellen zusammen mit einer kargen Vegetation und teilweise einge-
streuter Offenbodenbereiche ein ldealhabitat der Feldlerche dar. Offenes Griinland, welches aufgrund
der intensiven Nutzung vielerorts geschlossene Vegetationsbestidnde aufweist, wird kaum noch be-
siedelt, da zu wenig Freiraum zur Nahrungssuche am Boden vorhanden ist (VSW 2015).

4.2 Verbreitung

Der bundesweite Bestand der Feldlerche wird auf 1,3 Mio. bis 2,0 Mio. Brutpaare geschéatzt (GEDEON
et al. 2014). In Hessen werden 150.000 bis 200.000 Brutpaare angenommen (VSW 2014).
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5. Vorkommen der Art im Untersuchungsraum

X]  nachgewiesen [] potentiell

Far die Feldlerche wurden zwei Revierzentren im Untersuchungsbereich festgestellt. Eines davon lag im
Zentrum von Flurstiick Nr. 31, das andere lag zentral in Flurstiick Nr. 17.

6. Prognose und Bewertung der Tatbestande nach § 44 BNatSchG

6.1 Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs-
oder Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchQG)

a) Kénnen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten aus der
Natur enthommen, beschédiqt oder zerstért werden? X ja [ nein

(VermeidungsmaBnahmen zunéachst unberiicksichtigt)

Als Fortpflanzungs- und Ruhestétten der Art sind das Nest/Revierzentrum und das direkte Umfeld
Zu nennen.

Aufgrund der Umnutzung des gesamten Geltungsbereiches werden alle Reviere verloren gehen.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? [lja [X nein

Nein, die Neustrukturierung lasst aufgrund der kleinen Gesamtflache des Vorhabens keine Vermei-
dungsmafBnahmen zu.
c) Wird die 6kologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang ohne vorgezogene Ausgleichs-
MaBnahmen (CEF) gewahrt? [lja Xlnein

(§ 44 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG)

d) Wenn Nein - kann die 6kologische Funktion durch
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF)
gewibhrleistet werden? Xija [nein

Entwicklung neuer Vegetationsstrukturen

Es missen im gleichen Landschaftsraum, am besten im direkten Umfeld populationsstiitzen-
de MaBnahmen umgesetzt werden, die den Reviergré3en der Feldlerche entsprechen. Bei
der Annahme der MindestgréBe eines Reviers von 0,5 ha, entspricht dies MaBnahmen im
Umfang von insgesamt 2,0 ha. Im MaBnahmenblatt der Staatlichen Vogelschutzwarte zur
Feldlerche (Stand: 27.11.2015; Anhang 4) werden dezidiert MaBnahmen zur Etablierung
neuer Vegetationsstrukturen vorgeschlagen. Hierfir sind Flachen im benétigten Umfang be-
reitzustellen und geeignete Lésungen mit der Fachbehdrde abzustimmen und festzulegen.

Der Verbotstatbestand ,,Entnahme, Beschadigung,
Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten" tritt ein. [lja X nein
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6.2 Fang, Verletzung, Tétung wild lebender Tiere
(§ 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

a) Kénnen Tiere gefangen, verletzt oder getdtet werden? X ja [ nein
(VermeidungsmaBnahmen zunachst unbericksichtigt)

Aufgrund der Habitateignung ist ein Verlust einzelner Tiere, insbesondere in der Brutzeit mdglich.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? X ja [ nein
Baufeldraumung auBBerhalb der Brutzeit.

Die Einrichtung des Baufeldes sowie die Féallung von B&umen und die Entnahme der anderen Ge-
hélzbestédnde hat im Zeitraum zwischen dem 01. Oktober und 28./29. Februar des Folgejahrs zu er-
folgen. Dadurch wird erreicht, dass das gesamte so vorbereitete Baufeld zur Brutzeit der Vogel als
Niststandort nicht in Frage kommt.

Unter Bertiicksichtigung der bauzeitlichen Regelung sind Tétungen im Zusammenhang mit der Bau-
feldraumung auszuschlieBen.

c) Werden unter Bericksichtigung der Vermeidungsmag-
nahmen in Verbindung mit der ,.Entnahme, Beschadi-
qung, Zerstérung von Fortpflanzungs- oder [lja [X nein
Ruhestatten"” Tiere gefangen, verletzt oder getétet?

d) Werden unter Beriicksichtiqung der Vermeidungs-
maBnahmen wildlebende Tiere gefangen, verletzt
oder getotet — ohne Zusammenhang mit der
~Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflan-
zungs- oder Ruhestitten"? [1ja [ nein
VermeidungsmafBnahmen sind nicht erforderlich.

|Der Verbotstatbestand ,,Fangen, Téten, Verletzen" tritt ein. [] ja X nein ‘

6.3 Storungstatbestand (§ 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

a) Kénnen wild lebende Tiere wahrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs
zeiten erheblich gestort werden? []ja X nein

Bei Einhaltung der Zeiten der Baufeldraumung (Gebdude) werden sich die Tiere in dem Bereich
nicht mehr ansiedeln. Solange die Lebensraume im Eingriffsbereich noch existieren und keine verti-
kalen Strukturen vorhanden sind, ist eine Ansiedlung in den offenen Bereichen nicht auszuschlie-
Ben. Die Art wiirde wahrend der Brutzeit gestért werden und die Reviere nicht mehr beziehen. Kurz-
fristig kbnnen die Tiere auf die vorhandenen Lebensrdume im Umfeld ausweichen. Die Stérung
bliebe auf die Bauzeit beschrankt. Erhebliche Stérungen, die zu einer Verschlechterung des Erhal-
tungszustands der lokalen Population fiihren, sind nicht abzuleiten, wenn die populationsstiitzenden
MaBnahmen aus 6.1 umgesetzt werden.

b) Sind VermeidungsmaBnahmen méglich? []ja [ nein

Vermeidungsmafnahmen sind nicht erforderlich.

c) Wird eine erhebliche Stérung durch MaBnahmen
vollstiandig vermieden? [ ] ja [] nein

Der Verbotstatbestand ,,erhebliche Stérung" tritt ein. [] ja X nein

Faunistisches Fachgutachten ,Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen® B-Plan Nr. 98
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6.4 Entnahme von wild lebenden Pflanzen sowie Beschadigung
oder Zerstorung ihrer Standorte (§ 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

- entfallt -

Ausnahmegenehmigung nach § 45 Abs. 7 BNatSchG erforder-
lich?

Tritt einer der Verbotstatbestédnde des § 44 Abs. 1

Nr. 1- 4 BNatSchG ein? [1lja X nein
(Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose

und der vorgesehenen MaBnahmen)

Wenn NEIN - Priifung abgeschlossen

Wenn JA - Ausnahme gem. § 45 Abs.7 BNatSchG,
ggf. i. V. mit Art. 16 FFH- RL erforderlich!

- weiter unter Pkt. 7 ,,Priifung der Ausnahmevoraussetzungen“

7. Prufung der Ausnahmevoraussetzungen
§ 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. i. V. mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL
- entféllt -

8. Zusammenfassung

Folgende fachlich geeignete und zumutbare MaBnahmen sind in den Planunterlagen
dargestellt und bericksichtigt worden:

XI VermeidungsmaBnahmen
X CEF-MaBnahmen zur Funktionssicherung im raumlichen Zusammenhang

[] FCS-MaBnahmen zur Sicherung des derzeitigen Erhaltungszustandes der
Population tUber den értlichen Funktionsraum hinaus

[] Gegebenenfalls erforderliche/s Funktionskontrolle/Monitoring und/oder
Risikomanagement fiir die oben dargestellten MaBnahmen werden in den
Planunterlagen verbindlich festgelegt

Unter Beriicksichtigung der Wirkungsprognose und der vorgesehenen MaBnahmen

<] tritt kein Verbotstatbestand des § 44 Abs. 1 Nr. 1- 4 ein, so dass
keine Ausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG, ggf. in Verbindung mit
Art. 16 FFH-RL erforderlich ist

[ ] liegen die Ausnahmevoraussetzungen vor gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG
ggf. in Verbindung mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL




[] sind die Ausnahmevoraussetzungen des § 45 Abs. 7 BNatSchG in Verbindung
mit Art. 16 Abs. 1 FFH-RL nicht erfallt!

8. Zusammenfassung

Die Habitatpotentialanalyse des Geltungsbereichs ,Sudlicher Ortsrand Niederkaufungen® hat
ergeben, dass auBBer den Brutvbgeln keine weiteren Tiergruppen als planungsrelevant einzustufen
sind. Bei der avifaunistischen Erfassung wurden 38 Vogelarten im Untersuchungsgebiet und dem
nahen Grenzbereich beobachtet.

Das Eintreten der Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG wurde fir das vorkommende
Spektrum der planungsrelevanten Arten geprift und kann ausgeschlossen werden. Konflikte sind
nur fur die Feldlerche zu erwarten, diese wurde im vorliegenden Bericht vertiefend betrachtet.

Beeintréchtigungen von den Lebensrdumen der Feldlerche, die zu Schadigungen und
Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestatten sowie damit verbundenen Tétungen oder zu
erheblichen Stérungen flahren, werden unter Berlcksichtigung der VermeidungsmaBnahme
,Baufeldraumung auBerhalb der Brutzeit* und der CEF-MaBnahme ,Entwicklung neuer

Vegetationstrukturen® verhindert.
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@ Biodiversitit
® / In Hessen

C

MaBnahmenblatt
Feldlerche

(Alauda arvensis)
Versionsdatum: 27.11.2015)

Als Beitrag zur Erreichung von Ziel 1 der Hessischen
Biodiversitatsstrategie ,Die Verschlechterung der rele-
vanten Natura 2000- Lebensraume und —arten wird ge-
stoppt und eine Verbesserung des Erhaltungszustands
erreicht, und von Ziel 2 ,Arten fur die Hessen eine be-
sondere Verantwortung hat, sind gesichert und kénnen
sich wieder ausbreiten” sehen die Aktionsplane die Erar-
beitung praxistauglicher Artenhilfskonzepte vor. Fir die
Feldlerche wurde ein solches Artenhilfskonzept noch
nicht erstellt, so dass das vorliegende MaBnahmenblatt,
das auf Experteneinschatzungen beruht, lediglich vor-
laufigen Charakter hat.

Situationsanalyse

Die Feldlerche ist eine européische Vogelart gemaf Ar-
tikel 1 der EU-Vogelschutzrichtlinie (VSRL). In Deutsch-
land zahlt sie zu den ,besonders geschiitzten“ Arten im
Sinne des § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG.

Im Jahr 2005 belief sich der deutsche Gesamtbestand
noch auf 2,1 bis 3,2 Mio. Reviere, die Feldlerche wurde
zu diesem Zeitpunkt auf der Vorwarnliste gefiihrt (SUD-
BECK et al. 2007). Aktuell gilt die Art, mit einem bundes-
weiten Bestand von 1,3 bis 2,0 Mio. Revieren (GEDEON
et al. 2014), als gefahrdet (SUDBECK et al. 2007). Fur
Deutschland ist langfristig von einem negativen Be-
standstrend der Feldlerche auszugehen (SUDFELDT et al.
2013, GEDEON et al. 2014). Als ziehende Art wird die
Feldlerche in der Roten Liste wandernder Vogelarten
Deutschlands als ungefahrdet gefiihrt (HUPPOP et al.
2013).

Die Feldlerche wird in der aktuellen Roten Liste Hessens
(VSW & HGON 2014) auf der Vorwarnliste geflihrt. Der
Erhaltungszustand ist in vier von finf Parametern als
"unglnstig-unzureichend" bewertet, lediglich der Para-
meter ,Verbreitungsgebiet® ist als "glnstig" bewertet
(VSW 2014). Gemai ADEBAR-Kartierung wird der Lan-
desbestand fir den Zeitraum von 2005-2009 mit
150.000-200.000 Revieren angegeben (STUBING et al.
2005).

Es ist aufgrund der weiter zunehmenden Intensivierung
der Landnutzung davon auszugehen, dass die Bestédnde
in Hessen seitdem weiter zuriickgegangen sind. Bereits
GEBHARDT & SUNKEL (1954) konstatierten, dass nicht der
damals noch Ubliche Vogelfang eine Bedrohung fir die
Art(en) darstelle, sondern die ,Kultivierungsmafinah-
men*.

Foto: Ralf Kistowski.
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Darstellung der Verbreitung der Feldlerche geméai ADEBAR-
Kartierung, auf Basis einer Datenerhebung im Zeitraum von
2005 bis 2009 (STUBING et al. 2005).




Habitatanspriiche

Die Feldlerche ist ein Brutvogel der Offenlandschaft. Der
Art wird ein relativ breites Lebensraumspektrum attes-
tiert, welches aus weitlaufigen Feldern und Wiesen, ma-
geren Grasbéden, Brachflachen oder auch recht feuch-
ten Habitaten moorigen Charakters besteht.

In der heutigen Kulturlandschaft ist die Feldlerche haupt-
sachlich auf landwirtschaftlich genutzten Flachen (Acker
und Grinland) anzutreffen, welche weitgehend frei von
Gehdlzen und anderen Vertikalstrukturen sind. Trocken
bis wechselfeuchte Béden sind, genauso wie eine ab-
wechslungsreich strukturierte Gras- und Krautschicht,
wichtige Lebensraumeigenschaften. Diese stellen zu-
sammen mit einer kargen Vegetation und teilweise ein-
gestreuter Offenbodenbereiche ein Idealhabitat der
Feldlerche dar. Offenes Griinland, welches aufgrund der
intensiven Nutzung vielerorts geschlossene Vegetati-
onsbestdnde aufweist, wird kaum noch besiedelt, da zu
wenig Freiraum zur Nahrungssuche am Boden vorhan-
den ist.

Die Anlage des Nestes erfolgt auf dem Boden in einer
selbstgescharrten Mulde. Der Neststandort befindet sich
deckungsreicheren Teilhabitaten eines Reviers, mit ei-
ner Vegetationshdhe von 15-25 cm und Bodenbede-
ckung von 20-50 %, wohingegen der Nahrungserwerb
auf offenen, spéarlich bewachsenen Standorten im Be-
reich des Bodens stattfindet.

Vorkommen in Hessen

Die Feldlerche kommt in Hessen in allen Offenland-
schaften vor und ist hier flachendeckend verbreitet. Sie
tritt sowohl in der Ebene als auch in den Mittelgebirgsla-
gen auf. Die Verbreitungsschwerpunkte mit unterschied-
lichen Siedlungsdichten erstrecken sich Uber ganz Hes-
sen, wie z.B. auf die Offenlandareale des Hessischen
Rieds und der Wetterau sowie die landwirtschaftlich ge-
pragten Gebiete rund um Marburg und dessen Hinter-
land. Auch das Limburger-Becken beherbergt héhere
Dichten der Feldlerche. Der Schwalm-Eder-Kreis, die of-
fenen Héhenlagen des Landkreises Waldeck-Franken-
berg sowie Gebiete nérdlich und westlich von Kassel
weisen weitere Vorkommensschwerpunkte auf. Eher
dinn besiedelt sind u.a. der Werra-MeiBner-Kreis, die
Landkreise Hersfeld-Rotenburg und Fulda als auch das
Lahn-Dill-Gebiet. In den gehdlzdomierten Landschafts-
teilen Hessens kommt die Feldlerche entweder kaum o-
der gar nicht vor.

Problemstellung / Zielsetzung

Heterogene Feldfluren, wo verschiedenste Kulturen
dicht nebeneinander wechseln und sich das Lebensrau-
mangebot somit durch eine vielfaltige, strukturell reich
gegliederte Acker- und Griinlandmischung auszeichnet,
sind vielerorts verschwunden. Flr die Bestandsriick-
gange der Feldlerche sind mafBgeblich zwei Faktoren
verantwortlich. Zum einen flhrt der massive Einsatz von
Pestiziden insgesamt zu einem grundsétzlich bestehen-
den Nahrungsmangel. Zum anderen ist der Mangel an
zur Nahrungssuche optimal geeigneten Bereichen (be-
laufbare, lickige Vegetationsstrukturen), z.B. durch die
hohe Dichte der Getreidebesténde, entscheidend. Die
Grundproblematik ist zudem, dass selbst bei optimalen
Voraussetzungen im Nahrungshabitat es in der heutigen
Kulturlandschaft aufgrund des Pestizideinsatzes sowohl
qualitativ als auch quantitativ an Nahrung/Biomasse
fehlt.

Neben der grundsétzlichen Pramisse, die Kulturland-
schaft im Allgemeinen weniger intensiv zu nutzen, muss
das Hauptziel sein, bewirtschaftungsbegleitende Maf3-
nahmen zu finden und in Abstimmung mit den o&rtlichen
Landwirten erfolgreich umzusetzen. Nur so wird es ge-
lingen den Abwartstrend und Lebensraumverfall zu
bremsen, mancherorts ein Gleichgewicht wiederherzu-
stellen, um bei dauerhafter Etablierung attraktiver Habi-
tatstrukturen einen Positivirend zu bewirken.

MaBnahmenvorschlage
Grundlegendes

Die entscheidende SchutzmaBnahme ist die Reduzie-
rung des Grades der intensiven Landwirtschaft. Damit
einhergehen die Aufrechterhaltung intakter und die Ent-
wicklung geeigneter Habitatstrukturen.

Hauptsachlich gilt es hier einen Kompromiss zwischen
der Intensivlandwirtschaft und der Umsetzung habitater-
haltender- und férdernder MaBnahmen zu finden, wel-
che sich wiederum in den landwirtschaftlichen Betrieb
integrieren lassen. Allgemein giltige Grundsatze hin-
sichtlich einer erfolgreichen Férderung von Wiesen/-
Feldvogelarten sind die Entwicklung geeigneter Brut-
und Nahrungshabitate, der Erhalt der Strukturvielfalt, die
Reduzierung intensiver Bewirtschaftungsformen sowie
eine Steigerung der Nahrungsverfigbarkeit und -zu-
ganglichkeit.

Um eine zielflhrende und erfolgreiche MaBnah-
menumsetzung gewahrleisten zu kénnen, missen fol-
gende Grundvoraussetzungen innerhalb von Feldler-
chen-Habitaten erflillt sein:

o Reduzierung der intensiven Landwirtschaft!
e Reduzierung des Einsatzes von Pestiziden/Bio-
ziden, Mineraldiinger und Giille!




e Reduzierung der Nutzung bis unmittelbar an
die Flursticksgrenzen!

e Extensive Bewirtschaftung in den Randberei-
chen von Feldern und Wiesen.

e Grundsétzlich sind Saumbiotope u. Feldraine
geman § 21 (6) BNatSchG als biotopvernet-
zende Elemente zu erhalten und diirfen nicht
beseitigt werden.

e Wegrander/Feldraine gelten im Sinne von § 8
(1) Nr. 6 Agrarzahlungen-Verpflichtungsverord-
nung als geschutzte Landschaftselemente und
darfen nicht mit Pflanzenschutz- und Dlnge-
mitteln behandelt werden.

Erhalt und Pflege geeigneter Vegetationsstruk-
turen

Auf landwirtschaftlichen Flachen:

e FErhalt von Brachestreifen bzw. vielféltiger
Ackerrandkulturen (Brachgebieten, Odland).

e Erhalt von Ubergangshabitaten, Saumstruktu-
ren.

e Erhalt einer artenreichen Segetalflora.

e Erhéhung des Grenzlinienanteils, durch ab-
wechslungsreichere Fruchtfolgen.

e Vermeidung von harten Wirtschaftsgrenzen
(Forstkultur, Agrarkultur, Intensiv-Grinland).

Auf Sonderstandorten bzw. Uberall dort wo
moglich:

e Nachahmung von traditionellen Bewirtschaf-
tungsformen (ungleichzeitig, extensiv; Dreifel-
derwirtschaft).

o Optimierende Pflege von Grinlandhabitaten
(z.B. durch Ausmagerungsphase, Beweidung).

e Anzustreben sind magere und offene Griinland-
habitate, die sowohl eine kurze und llickige Ve-
getation (Nahrungshabitat; mindestens 20 %
der Flache) als auch deckungsreichere Berei-
che (Bruthabitat) aufweisen.

Alle diese MaBnahmen dienen zum einen dem Erhalt
vorhandener Brut- und Nahrungshabitate sowie ihrer
Verbesserung, zum anderen wirken sie sich ebenso
auch auf andere bedrohte Offenland-Vogelarten und
weitere Begleitarten (z.B. Schmetterlinge, Reptilien,
sonst. Insekten) positiv aus. Uberdies férdern sie gleich-
ermafBen das Angebot an nahrungsspendenden Vege-
tabilien und den Lebensraum potenzieller Beutetiere der
Feldlerche (extensive Nutzung = hohere Pflanzenvielfalt
= mehr Wirbellose = intaktes Okosystem).

Entwicklung geeigneter Vegetationsstrukturen

In Bezug auf die Feldlerche hat sich vor allem eine MaB-
nahme in der Praxis bewahrt, namlich die lineare Anlage
von Buntbrache - und Schwarzbrachestreifen, innerhalb
oder entlang von landwirtschaftlichen Kulturen. Entwi-
ckelt wurde die Kombination aus Bruthabitat (Buntbra-
che) und Nahrungshabitat (Schwarzbrache) von BERNS-
HAUSEN et al. (2000-2005) und kam im Rahmen eines
Flurneuordnungsverfahrens in der Wetterau erfolgreich
zur Anwendung. Lediglich ergdnzend kann als Sekun-
darmaBnahme die punktuelle Einrichtung von Feldler-
chenfenstern (Simulation von Stérstellen innerhalb land-
wirtschaftlicher Kulturen) erfolgen. Diese ersetzen die
0.g., primar umzusetzende MaBnahmenkombination al-
lerdings nicht.

Die MaBnahmenplanung sollte derart erfolgen, dass bei
vergleichsweise geringem Aufwand ein gréBtmaoglicher
Nutzen erzielt wird. Ziel ist eine pragmatische Umsetz-
barkeit bei gleichzeitig méglichst optimaler Steigerung
der Abundanz.

Fir die Brachestreifen ist eine Aufteilung vorgesehen,
da die Bluhstreifen als insektenreiches sowie Deckung
spendendes Habitat dienen und die offenbodenartigen
Schwarzbracheflachen als Nahrungshabitat (z.B. Insek-
tensuche aus angrenzenden Blitenpflanzen) fungieren.
Nachfolgende Bestimmungen sind bei Umsetzung der
MaBnahmen zu beachten (BERNSHAUSEN & KREUZIGER
2010, FENCHEL et al. 2015).

Bunt- und Schwarzbrachstreifen
GroBe, Lage und Ausdehnung (linear)

e Bllhstreifen mit einer Breite von mind. 5 und
i.d.R. bis zu 10 m (max. 20 m).

e Angrenzende Schwarzbrache mit einer Breite
von 3 m.

¢ Anlage bevorzugt entlang von Graswegen oder
entlang der Schlaggrenzen.

¢ Die Streifen kénnen aber auch zur Untergliede-
rung von groBBen Feldschldagen innerhalb der
Flachen etabliert werden.

e Bei fast allen landwirtschaftlichen Kulturen effi-
zient.

e Auch auf Flachen mit Hackfriichten kdnnen
Blihstreifen etabliert werden, aber nicht im Be-
reich der Vorgewende.

o Unterschiedliche BlUhstreifen missen mind.
200 m voneinander entfernt sein.




Foto: Sandra Mann; Anlage eines Bliihstreifens. Quelle: Minis-
terium flr Landwirtschaft und Umwelt des Landes Sachsen-
Anhalt. In: BlUhstreifenbroschiire (FENCHEL et al. 2015).

GroBe, Lage und Ausdehnung (fldchiq)

BlUhflache mit einer Breite ab etwa 50 m.

Auf allen Seiten angrenzende Schwarzbrache
mit einer Breite von 2 m.

Unterschiedliche Blihstreifen missen mind.
200 m voneinander entfernt sein.

Wahrend der Brutperiode Ausbildung einer he-
terogenen Struktur mit mehreren weitgehend of-
fenen Bereichen innerhalb der Flache. Verhin-
derung einer Vergrasung und somit wahrend
der Brutperiode keine homogene hochwiichsige
Blihflache ohne besondere Strukturen, da an-
sonsten deutlich niedrigeres Potenzial der Sied-
lungsdichtesteigerung.

Foto: Brunhilde Gébel; Blihstreifen mit hoher Artenvielfalt (u.a.
Wilde Karde, Scharfgabe, Flockenblume, Wiesen-Labkraut) in
der Wetterau (Ausgleichsflachen Hof Grass).

Generell ungeeignet zur Anlage von Bunt- und Schwarz-
brachestreifen sind beschattete und dauerhaft nasse
Standorte. AuBerdem sollten die ausgewahlten Flachen
frei von mehrjéhrigen Problemarten wie z.B. Ackerkratz-
distel oder Quecke sein. Je breiter die Blihstreifen sind,
desto mehr Schutz bieten sie vor Pradatoren.

Durch nachfolgende Hinweise zur Umsetzung werden
relevante Erschwernisse fiir den Bewirtschafter vermie-
den und es sind keine 6konomischen Nachteile zu er-
warten.

Grundséatzlich ist zur Initialsaat und weiterer Einsaaten
eine Saatgutmischung aus regionaltypischen Wildpflan-
zen, zertifizierter Herkunft (z.B. VWW-REGIOSAATEN o-
der REGIOZERT) zu verwenden. Jeglicher Dingemittel-
u. Pestizideinsatz auf den MaBnahmenflachen ist zu un-
terlassen.

Umsetzung (Bliihstreifen)

Allgemein:

o Das Saatgutmuss aus Wildpflanzen bestehen.

o Maobglichst artenreiche Mischung verwenden.

¢ Reine Saatgutmenge je nach Mischung und in
Abhéangigkeit vom Standort bzw. der Bonitat des
Bodens ca. 4-7 kg pro ha.

e Um Entmischung zu vermeiden und fur gleich-
manBige Ausbringung zu sorgen, wird das Stre-
cken des Saatgutes mittels Fullstoff (z.B. So-
jaschrot) auf ca. 100 kg pro ha empfohlen.

o Auf Flachen mit hoher Bodenglte 0. hdherem
Restdiingergehalt ist eine darauf abgestimmte
geringere Aussaatmenge u. angepasste Arten-
auswahl zu verwenden. BehelfsméaBig kann die
die Mischung zur Hélfte mit Leinsamen o. Ge-
treide versetzt werden.

¢ Eine Nutzung des Aufwuchses ist nicht erlaubt,
Pflegeschnitte sind durchzufthren, um vielfél-
tige Strukturen zu entwickeln und Bluhaspekte
zu verlangern.

o Pflegeschnitte erfolgen alternierend i.d.R. auf
50 % der Flache u. diurfen bei abweichendem
Verhéltnis 70 % jedes BlUhstreifens o. jeder
Blihflache nicht tberschreiten!

e Die MaBnahmenflachen kann alle vier Jahre
umgebrochen und neu eingesat werden. Dies
dient, sofern nétig, der Aufrechterhaltung eines
lickigen Bestandes und beugt Dominanzen ein-
zelner Arten vor.




Anlagejahr (Jahr der Aussaat):

e Der MaBnahmenstreifen wird langs in zwei
gleich groBe Halften geteilt.

e Die Ansaat erfolgt llickig bis spatestens 30. Ap-
ril. In Regionen mit starker Frihjahrstrockenheit
bis Mitte April.

e In dieser Hinsicht sind auch Herbstaussaaten
moglich (August bis Mitte September), wobei
auf einjahrige und frostempfindliche Kulturarten
zu verzichten ist.

e Die Ansaat kann mit Drillmaschinen erfolgen,
wobei die Samen nur oberflachig aufgebracht
werden durfen (,aufrieseln®), da es sich um viele
Lichtkeimer handelt.

e Ein optimaler Bodenschluss wird durch ein fla-
chiges Anwalzen der Ansaaten gewahrleistet.

Entwicklungspflege (1. Jahr nach Aussaat):

e Inder Etablierungsphase der Bestande missen
einjahrige Ruderalarten vor Samenreife in mind.
15 cm Ho6he (Richtwert 20 cm) gemulcht oder
geschlegelt werden.

o Der erste Pflegeschnitt im 1. Jahr nach der An-
lage erfolgt somit ab dem 10. Juli.

e Das jeweils anfallende Mahdgut wird nicht ge-
nutzt und kann auf den Flachen verbleiben.

e Sofern eine Herbstsaat erfolgt ist, kann ein ers-
ter Pflegeschnitt bereits im Frihjahr des 1. Jah-
res noétig sein.

Folgepflege (ab dem 2. Jahr nach Aussaat):

e Ein erster Mulchschnitt wird auf Flachen mit ho-
her Biomasseproduktion im ausgehenden Win-
ter und bis spéatestens Mitte Mé&rz halftig durch-
gefahrt.

o Waéhrend der Vegetationsperiode erfolgt das
Mahen/Schlegeln abschnittsweise(halftig).

o Der zweite Mulchschnitt erfolgt halftig ab 10. Juli
mit einer Schnitthéhe von mind. 15 cm.

Positive Nebeneffekte:

e Wird bis Mitte/Ende Juli hoch geschrdpft, ver-
langert sich der Bluhaspekt bis in den Herbst,
mit einem intensiv blihenden Bestand.

e Durch zweimaliges Mulchen kann die geringere
Schicht an toter Biomasse besser abgebaut
werden. (Diese dient als Winterhabitat von In-
sekten).

e Durch die Mulchauflagen entstehende Liicken
erhéht sich das Keimlingsaufkommen der An-
saaten.

e Durch den Erhalt eines Teils der Blihstreifen
(Durchfihrung des 1. Schnittes ab Februar-
Mitte Méarz) kénnen u.a. samenreiche Stauden
fir andere Vogelarten als Nahrungsquelle im
Winter dienen.

Umsetzung (Schwarzbrachstreifen)

Allgemein:

¢ Die bis zu 3 m breiten Streifen grenzen unmit-
telbar an die o.a. BlUhstreifen an.

e Sie dienen der Feldlerche wahrend der Brutzeit
(Mitte/Ende Méarz bis Ende Mai) als nicht o.
schitter bewachsenes Nahrungshabitat.

e Deren Wirksamkeit ist nur in Kombination mit
BlUhstreifen gegeben.

e Wird auf die Anlage einer Schwarzbrache ver-
zichtet, erhéht sich der Flachenbedarf der jewei-
ligen Blihstreifen um 60 %.

e Auch auf den Flachen der Schwarzbrache ist
jeglicher Dingemittel- u. Pestizideinsatz zu un-
terlassen.

Hinweise zur Unterhaltungspflege (ab Anlage-
jahr):

e Die Flachen werden nicht eingeséat.

e Stattdessen ist der aufkommende Pflanzenbe-
wuchs kontinuierlich, alle drei bis vier Wochen,
mittels Grubber, Egge o. Bodenfrase zu entfer-
nen.

Foto: Matthias Schrddter; Anlage eines BlUhstreifens, mit Ver-
langerung des BlUhaspektes in den Spéatsommer, durch
Schropfschnitt.  Schwarzbrache links auBen angrenzen.
Quelle: Hochschule Anhalt; www.offenlandinfo.de.

Sensibilititszeitrdume

Bearbeitung der MaBnahmenflachen unter Beriicksich-
tigung der Brutzeit. Folglich keine Bearbeitung der Fl&-
chen im  Zeitraum von: Ende Mé&rz bis
Ende Mai. (Ausgenommen ist die Ansaat bis Mitte April).




Flankierende MaBnahmen

Feldlerchenfenster

Sie kénnen nur zusétzlich zu den Blih- und Schwarz-
brachestreifen als ergdnzende MafBnahme fungieren.
So kdénnte das Lerchenfenster im Getreidebestand als
Brutplatz dienen, die Blihstreifen férdern ein vielfaltiges
Nahrungsangebot, das auf den Schwarzbrachen erbeu-
tet werden kann. Eine alleinige Umsetzung der Lerchen-
fenster ist nicht vorzusehen.

Anzahl, Lage und Ausdehnung:

e Beachte: Nur im Wintergetreide effizient, da
ohne Fenster zu dicht bestanden u. als Brutha-
bitat suboptimal.

e Ungeachtet dessen: Anbau von Sommerge-
treide wirkt sich (mit Ausnahme von Mais)
grundsatzlich giinstiger auf Offenlandarten aus.

o Richtwerte: etwa 2-3 Fenster je Hektar. Mindes-
tens 25 (-50) m Abstand zum Ackerrand u.
mind. 2 m zur Fahrgasse (ndher zum Rand hin
nur, sofern dort Graswege angrenzen > Redu-
zierung des Pradationsdrucks).

Umsetzung:

o Die GroBe der Fenster von je 20 m? ist durch
Stillstand der Aussaatmaschine wéahrend der
Saatbestellung des Ackers zu gewabhrleisten.

e Die Umsetzung der MaBnahme kann durch die
Anwendung des Konzeptes ,Haftendes Grund-
stick® erfolgen.In Absprache mit der zustandi-
gen UNB kann die MaBnahmenflache entspre-
chend der Fruchtfolge rotierend auf anderen,
fachlich geeigneten Flachen angelegt werden.
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Foto: Archiv VSW; Etabliertes Lerchenfenster im Mai
(links) und Juli (rechts) im Getreide.

Allgemein

e Durch die VergroBerung der Drillabstdnde im
Getreide kann eine grundsétzliche Steigerung
der Habitateignung fir die Feldlerche erreicht
werden.

e Entwicklung von Sdumen und Feldrainen.

e Vermeidung von Grinlandumbruch, Entwésse-
rungsmaBnahmen!

e Information der Landwirte Uber mdgliche For-
dermittel wie z.B. AgrarumweltmaBnahmen
(AUM) oder Agrarumwelt- u. Landschaftspflege-
maBnahmen (HALM).

o Offentlichkeitsarbeit zur Akzeptanzsteigerung.

e Synergien einzelner MaBnahmen fir biologi-
sche Vielfalt nutzen und Fdrderméglichkeiten
prifen (z.B. HALM, Life- oder Naturschutzgrof3-
projekte).

Beweidung

BeweidungsmalBnahmen tragen grundséatzlich, in sanfter
aber effektiver Art und Weise, zur extensiven Pflege von
Lebensrdume unterschiedlicher Tier- und Pflanzenarten
bei. Im Hinblick auf die Feldlerche ist die Integration ei-
ner derartigen Bewirtschaftungsform, im Rahmen der
vorliegenden MaBnahmenvorschlage, nur sehr einge-
schrankt mdéglich. Dies begrindet sich darauf, dass die
Feldlerche eine mit wenigen Ausnahmen flachende-
ckend vorkommende Vogelart ist, deren Habitatprafe-
renzen sich nicht auf punktuelle Nischenhabitate be-
schranken, wie es z.B. bei spezialisierten Arten der Fall
ist. Da das Ziel im vorliegenden Fall eine flachige Férde-
rung der Feldlerche ist, sind BeweidungsmaBnahmen
nur in Einzelféllen auf besonderen Standorten sinnvoll o-
der in enger Abstimmung mit dem jeweiligen Landwirt
moglich. Sie kdnnen sich nicht groBflachig tber landwirt-
schaftlich (agrarisch) genutzte Flachen erstrecken. Hier-
fir relevante MafB3gaben sind:

e Beweidung durch vor allem Rinder und auch
Schafe.

e Variation in der Besatzdichte. Unter Einsatz ge-
eigneter Rassen (Robustrassen verschiedener
Nutztierarten; ggf. Férderung gefahrdeter Ras-
sen).

e Teilbeweidung der angelegten Bunbrachestrei-
fen oder —flachen ist mdglich (z.B. durch
Schafe).

1| Gesetzliche SchutzmaBnahmen

e § 21 (6) BNatSchG: Schutz von Biotopvernet-
zenden Elementen wie Feldraine und Sdume.

e Prifung, ob oder inwieweit ein Biotopverbund i.
S. v. § 21 BNatSchG geschaffen werden kann.

Bearbeiter: Daniel Laux, Frank Bernshausen, Gerd
Bauschmann (VSW)
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